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VERBLEIBT IN BISHERIGER -
GARTENWIRTSCHAFTLICHER
NUTZUNG (INFOLGE HANGIG- ¢
“KEIT BAULICH NICHT
NUTZBAR).

BEBAUUNGSKONZEPT

KUSEL, IM MARZ 1985
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DIE FLURSTUCKSNUMMERN ENTSPRECHEN DEM J ; JE o)
KATASTERSTAND VOM AUGU-T 1985
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ZWE! VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

ALLGEMEINES /REINES WOHNGEBIET

(§3 ABS 1NR 1 BBauG UND § 4 BauNv0)

(39 ABS 1NR.1 BBauG UND q_%?s ABS. 2NR.3 UND

BauNVO V. MIT § 2 ABS. 4

aul}

GRUNDFLACHENZAHL
i S ABS.1NR.1BBauG UND

16 ABS.2 NR 2 BauNVO

_MIT§& 17 UND 13 BauNVD)

GESCHOSSFLACHENZAHL
f 9 ABS 1NR 8B8auG UND

MIT §§ 17 UND 20 Bnquo

15 ABS.2 NR.1 BauNvO
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DACHNEIGUNG DACHNEIGUNG (§9 ABS. 1. BBauG LV MITE 123 ABS. 145 Lsuuo)
: i

—n—m— ; BAULINIE ( §9 ABS. 1NR.2 aauuﬁ uang 23 ABS.1 urwasnumo) 5 e t |
B BAUGRENZE (§9 ABS.1NR .2 Bf!nus UND §23 ABS.1UND 3 BOL;NVO), £y L ;
——  BESTEHENDE BZW. AUFZUHEBENDE GRLNDSTUCKSGF?ENZEN i
s STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE - FIRSTRECHTUNG (§9 ABS 1NR 2 BBguG )
% BESTEHENDE GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG § 0GR Rt

Ao

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (§9 ABS 1 Nr 15 BBauG)
OFFENTLICHER KINDERSPIELPLATZ (§9 ABS.INR. t.aBuuG) :
WENDEPLATZ (§9 ABS 1NR ¥1BBauG ) d
VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS 1N 11BBauG) A i
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (§ 5 ABS. 1 NR 11 BBQUG} ' :

TRAFOSTATION (§9 ABS 1 NR 12 BBaub)

20 KV-FREILEITUNG MIT MASTEN UND SCHUTZSTREIFEN (§ 5 ABS. wn 3 asaua} ;
HOHENLINIEN MIT ANGABEN DER HOHEN UBER NN | S
GRENZE DES RAUMLICHEN eELTUNGSBEREiCHéé sss BEBAUUNGSPLANES ( 59 ABS.7 BBaUG)
GRENZE DER NUTZUNGSART (§ 16 ABS. S BauNvQ)

FORMLICH FESTGELEGTES SANIERUNGSGEBIET (§5, § 10 ABS. 2 StBauFG )

UMGRENZUNG VON OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (§9 ABS.1 NR. 25 Buchst.a))

DIE VOM PLAN GETRENNT AUFGESTELLTE BEGRUNDUNG |

UND TEXTL FESTSETZUNGEN SIND BESTANDTEIL

DIESES BEBAUUNGSPLANES. j
\&‘ B j

VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Stadtrat/Gemeinderat hat arn 15.03.1985 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be -
schlossen (§2 Abs 1 Satz 2 BBauG)

2 Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 15.05.1985 ortsublich bekannt-
gemacht (§ 2 Abs 1 Satz 2 BBAuG).

2 Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
01071985 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 2 Abs. 5 BBauG)

Sowelt die fachbehordlichen Stellungnahmen Bedenken und Anregungen enthielten, wurden
diese wahrend der Entwurfsphase behandelt. Entsprechende Mitteilungen sind erfolgt

4 [Die Betelligung der BUI"% er an dieser Bebouungspianung wurde am 15051985 in Form
einer Vero fen lichung in Bild und Text durchgeflhrt (§ 2a Abs. 1, 2 und 3 BBauG).

5 Der Stadtrat/Gemeinderat hat am 16.081985 die Annahme und offentliche Auslegung die -
ses Bebauungsplanes beschlossen (§ 2 Abs 6 Satz 1 BBauG).

Der Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen in planungs-und bauord -
nungsrechtlicher Hinsicht und der Begrundung hat in der Zeit vom 09.091985 ( Arbeitstaq)
bis einschlieBlich 09 10.1985 (Arbeltstog ) offentlich ausgelegen (8 2a Abs 6 Satz 1 BBauG).
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29081985 ortsublich bekanntgemacht (§ 2a
Abs 6 Satz 2 BBauG)

Die nach §2 Abs 5 EBauG beteiligter: Tm’)&r"fcr. licher Belan ge wurden mit Schreiben vom
04.09.1985 von der Auslegung benacnrichtigt (§ 2a Abs. 6 Satz 3 BBauG).

Wwahrend der Auslegung gingen — Bedenken und Anregumgen ein, die vom Stadtrat/

Gerneinderat am — gepruft wurden. Das Ergebms der Prufung wur*de denjenigen,
die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben VO mﬁge’tellt

(h 2a Abs 6 Satz 4 BBauG)
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texﬂwcbeﬂ Festsetzungen n pionun
beschlossen (§ 10 BBauG 1V. mit § q3 Abs 5 LB

Kusel , den 25.04.1986

7 Genehrmaungsvermerk fur die planungsrechtlichen :
setz und fur die bauordnungsrechtlichen Festsetzuny
BBauG iV mit §123 Abs 51BauO und § 147 Abs.

T Auvsterticiing
Genehmigt
mit Bescheid vom 07 08.-_\%%
o 62 /Efo=A3_RUL %7
Kusel, den 07 _O8. A386 *

9 Die Genehm ung dieses Bebauungsplanes wurde am 28.08
macht (§12 Satze 1und 2 BBauG |%/ mit §122 Abs. 5 LBg
ist der Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Fe
nungsrechtlicher Hinsicht rechtsverbindlich (§ 12 Sa

Kusel ., den 12.09.1986
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STADT KUSEL

Bebauungsplan "Tuchrahm, Weibergraben -Neufassung-"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 und 2 Abs. 8 Bundesbauge-

setz -BBauG~ i.V. mit der Baunut zungsverordnung -BauNV0)

1.1 Art und MaB der baulichen a)

Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

b)
1.2 Uberbaubare Grundstiicks- a)
fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
b)
c)

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 und

§ 4 Abs. 3 BauNV0 sind allgemein
zugelassen

(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

Untergeordnete Nebenanlagen

und Einrichtungen i.S. des

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind einge-
schoBig bis maximal 30 gm Grund-
Flache zugelassen

(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Auf den Grundstlicksflachen zwischen
den Verkehrsfldchen i.S. des § 9

Abs. 1 Nr. 11 BBauG und den vorderen
(straBenseitigen) Baugrenzen sind nur
Einfriedungen, Millboxen, die im
Zusammenhang mit den Einfriedungen
errichtet werden, Nebenanlagen 1i.S.
des § 14 Abs. 2 BauNVO und Stell-
platze fir Kraftfahrzeuge zugelassen,
wenn die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewdhrleistet ist

(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1
Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13 Landesbau-
ordnung -LBau0-). :

Auf den im Abs. 1.2 a angefihrten
Grundsticksflédchen kinnen auch Garagen
zugelassen werden, wenn vor den Garagen-
toren ein Stauraum von mind. 5,00 m vor-
gesehen ist und die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs gewdhrleistet ist

(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4
BBauG i.V. mit § 13 LBauO und § 2 Abs. 2
Garagenverordnung -GarVo-).

Ausnahmen vom Stauraum nach Abs. 1.2 b)
kdnnen bei sehr schwierigen Geldndever-
hdaltnissen (z.B. stark abfallendes Gelinde)

-zugelassen werden, wenn als Ersatz un-

mittelbar daneben ein Stellplatz nachge-
wiesen wird und die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs gewidhrleistet ist

(§§ 31 Abs. 1 und 9 Abs. 1 Nr. &4 BBauG i.V.
mit § 13 LBauO und § 2 Abs. 2 GarVO0).
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1.3 Stellung der baulichen a) Die im Bebauungsplan zwingend festge-
Anlagen setzte Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) (Firstrichtung) gilt nicht fir Garagen

und untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen i.S. des § 14 BauNVO.

b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan
zwingend festgesetzten Stellung der
baulichen Anlagen (Firstrichtung)
kann fir Anbauten (Nebentrakte) eines
Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn
sie sich dem Erscheinungsbild des Haupt-
gebdudes (Hauptkérpers) unterordnen
(§ 31 Abs. 1 BBauG).

1.4 Stellplatze und Gargen a) Es sind soviele Stellplétze herzustellen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) wie aufgrund § 71 Landesbauordnung (LBauQ)
und anderer Vorschriften fir dieNutzung
von Grundstiicken erforderlich sind oder
wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden,
mind. jedoch zwei Stellplatze pro Wohnung
(einschl. Besucherparkplatz).

b) Statt der Stellplatze nach Absatz 1.4 a)
konnen Garagen hergestellt und dann auf
die Anzahl der Stellplatze angerechnet
werden, wenn ein Stauraum nach Abs. 1.2 b)
hergestellt wird (§§ 71 und 13 LBauO und
§ 2 Abs. 2 GarV0).

c) Stellplétze oder Garagen sind nur in dem
nach Abs. 1.4 a) festgesetzten Umfang zu-
ldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVQ).

1.5 Eingeschrankte Nutzung a) Unter der 2o0-KV-Freileitung ist die be-
Uberbaubarer Flachen schréankte Errichtung von Baulichkeiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG) zulassig, wenn der zustandige Versorgungs-

trager zugestimmt und der Brandschutz
gewdhrleistet ist.

b) Sicherheitsabstédnde bei Bauarbeiten werden
vom Versorgungstrager festgelegt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 123 Abs. 1 L[Bau0 i.V. mit § 9 Abs. 4

BBauGZ. ’ -

2.1 Dachformen a) Im Rahmen der planerischen Festsetzungen
sind alle Arten von geneigten Dachern zu-
lassig.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen
(z.B. bei auBermittigem First) konnen zu-
gelassen werden, wenn die gewdhlte Dach-
form so gestaltet ist, dal sie nach Form
und Verhaltnis sowie in ihrer Beziehung zur
umgebenden Bebauung nicht verunstaltend
wirkt (§ 21 Abs. 1 BBauG)
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c) Ausnahmen von der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Dachneigung konnen bei ungleich-
seitigen Dachformen und fir Anbauten
(Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zuge-
lassen werden, wenn sie in Form und Ver-
haltnis nicht verunstaltend wirken sowie
das Stradenbild oder dessen beabsichtigte
Gestaltung nicht stoéren bzw. sich dem Er-
scheinungsbild des Hauptgebdudes (Haupt-
kdrpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1 3BauG).

2.2 Dachneigungen Die im Bebauungsplan festgesetzten Dach-
neigungen gelten nicht fir Garagen und unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.
des § 14 BauNVO.

2.3 Dachaufbauten Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in
DachgeschoBen (z.3. Dachgauben und gegenge-
neigte Teildachfldchen) sind zugelassen, wenn
sie sich der jeweiligen Hauptdachflache
wesentlich unterordnen und die Traufe nicht
unterbrechen.

Die Dacheindeckungen diirfen nur aus klein-
teiligem Deckungsmaterial in ortsiiblichem
Farbton bestehen.

2.4 Dacheindeckungen

2.5 Kniestocke Kniestocke dirfen bei Dachneigungen von
15° - 30° die Héhe von 25 cm, bei 31° - 37°
¢ g v die Hshe von 50 cm und bei 38° - 48° die
’ HGhe von 75 cm, gemessen von OK Rohdecke bis
UK FuBpfette, nicht uberschreiten.

2.6 Verkleidungen, Verblendungen An den AuBenwanden der baulichen Anlagen sind
und Farbanstriche baulicher Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche
Anlagen in grellen (storenden) Farben untersagt.

2.7 Einfriedungen Die Grundsticke konnen eingefriedet werden.

Entlang den Verkehrsflédchen dirfen feste
Sockel nur bis zu einer Hohe von 4o cm er-

I, AUSF@?%EQQJ?}Q richtet werden. Die Verwendung von Maschen-
G hrni draht und &hnlich stdorendem Material entlang
senehmigt den Verkehrsflachen wird nicht zugelassen.
2t B achoid vom 0703/4716 ]fiur Sie .‘a‘uf{itleiezf"zrggestal%:ungFdei Ein—
At B2 - . riedung gi .6 dieser Textfestsetzungen.
NS ’{Z$72> 3 ’fZ4;.¢¥1 Die Gesamthdhe darf 1,20 m nicht Uberschreiten.

iuml, den___OF OJ’/%

Nachrichtlich: Die beiliegende gesondert aufgesteli+e Begriindung ist
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
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