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PLANZEICHEN ZUM
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1.0 Planzeichen (§9 BauGB)
1.1 Ridumlicher Geltungsbereich (§9 Abs. 7 BauGB)

@@ ®® Grenze unterschiedlicher Nutzungen

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)

meesmas Baugrenze (§ 23 BauNVO)
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1.3 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)
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1.4 Hauptversorgungs- und Hauptabwassereitungen
(85 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr.13 und Abs.6 BauGE)

Anzupflanzender Baum
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Schmutzwasserkanal
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Wasserversorgung
Regenwasserkanal

Gasversorgung

Stromversorgung

....wq Glea

Telekom

Parkplatzentwiisserung
mit Rohrdurchmesser und Hoftopf

1.5 Verkehrsflachen
(9 Abs. 1 Nr.11 und Abs.6 BauGE)

vwww Bereich chne Ein- und Ausfahrt

1.6 Griinflichen
(§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 8 Abs. 1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Pflanzflichen

Rickhaltemulde Oberflichenwasser

1.7 Sonstige Planzeichen

m Bestehendes Gebiude

Flurstlicksgrenze
99537 Flurstiicksnummer
- MaBangabe in Meter
Biirgersteig
Standort fir Werbeanlage

-TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung {§ % Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

1.1 GE = Gewerbegebiet (§ 3 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

1.1.1 Gem#B §1 (6) Nr.2 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet die Ausnahmen
gemil §8{3) Nr. 1 BauNVD zugelassen sind.

1.2 S0 emk = Sondergebiet (§ 11 BaulNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

"Gebiete flir Einkaufszentren und grofflachige Handelsbetriebe" festgesetzt.

1.2.1 Einzelhandelsbetriebe diirfen jeweils eine Verkaufsfliche von 700 m? im Einzelnen nicht tiberschreiten.
Insgesamt darf die Gesamtverkaufsfliche des Einzelhandelszentrums im S0 ank 2200 m? nicht liberschreiten.
1.2.2 Ein Gastronomiebetrieb ist nur zu den normalen Geschiiftszeiten der Einkaufsmiirkte (8-20 Uhr) in Form
eines Thekenverkaufs mit bis zu max. 15 Sitzplitzen zuldssig.

2. Maflt der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBj}

2.1 Grundflichenzahl (§19 BauNVvQ)
Im Gewerbegebiet wird die Grundflichenzahl auf 0,8 festgesetzt.
Im Sondergebiet wird die Grundflichenzahl auf 0,8 festgesetzt.

2.2 Geschossflichenzahl (§20 BauNVO)
Im Gewerbegebiet wird die Geschossflachenzahl auf 2,4 festgesetzt.
Im Sondergebiet wird die Geschossflichenzahl auf 0,8 festgesetzt.

2.3 Fiir die im Gewerbegebiet nach §8({3) Nr.1 BauNVO zulissigen, betriebshedingten Wohnungen wird
eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen als Hichstgrenze festgesetzt. Die Gebiude sind in offener Bauweise
als Einzel- oder Doppelhiuser auszufiihren.

3. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB])

3.1 Die htchstzulissigen Gebiudehthen sind fiir SO enk:
Traufhéhe: 6.0 m
Im Bestand vorhandene hiihere Baukérperteile bleiben zuliissig.

3.2 Die hichstzuléissigen Gebdudehthen sind fiir GE:
Traufhéhe: 10.5 m

3.3 Unterer Bezugspunkt fiir die Traufhihe ist das natiirliche Geliinde in der Mitte der Aukenwand des
Gebéudes.

Oberer Bezugspunkt flir die Traufh&he ist der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante
der Dacheindeckung.

Die Firsthéhe darf bei geneigten Dichern die Traufhéihe dberschreiten.

4. Flachen fir Stellplétze und Garagen sowie Nebenanlagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE und §§ 12, 14 BauNVO)

4.1 Es sind so viele Stellplitze herzustellen wie nach landesrechtlichen und anderen Vorschriften fir die
Nutzung der Grundstiicke erforderlich sind.

4.2 Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen sind auch aulerhalb der Baugrenzen zuliissig.

5. Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB]

5.1 Private Griinflichen
P1, P2: Diese Flichen werden als private Grilnflichen festgesetzt.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[§9 Abs.1 Nr.20 BauGE}

6.1 Fliiche P1: Auf diesen Flichen ist eine Riickhaltemulde mit Uberlauf und Grundablass anzulegen und im
Randbereich mit Striuchem und Gehdlzen intensiv dauerhaft zu begriinen. Die Rilckhaltemulde ist mit einer
Tonabdichtung/Folie vom Untergrund zu trennen, damit eine Versickerung ausgeschlossen werden kann.

6.2 Fliche P2: Diese Fldchen sind mit Striuchern und Biumen 2.Ordnung dauerhaft zu begrinen.

7. Anpflanzungen {§% Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Pflanzgéfie und Pflanzdichte

Parkplatzbiiume sind an den festgesetzten Standorten als Hochstimme in 2x verpflanzter Qualitit und einem
Stammumfang von mindestens 12-14 em zu pflanzen.

Von den festgesatzten Standorten kann bis zu 3m abgewichen werden.

Strducher sind in 2x verpflanzter Qualitiit und einer Gréke von 60-100 cm zu pflanzen.
Béume 2.0rdnung sind als Hochstdmme in 2x verpflanzter Qualitit und einem Stammumfang ven mindestens
10-12 em zu pflanzen.

Bei der Anlage mehrreihiger Gehiilzhecken ist ein Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m anzuwenden.
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—~HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.0 Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeil eines Bauvorhabens solite dem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflichenplan im Mafstab 1:200 beizufigen werden.

Darin sind insbesondere die bebauten Fldchen, sonslige befestigte Fldchen wie Kfz-Stellplatze, Zuginge oder Zufahrien
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden
und zu entfernendaen Gehilze sowie sonstige Begrinungsmafinahmen (wie Fassaden- ader Dachbegrinung) nach Art
und Griéfte anzugeben. Daneben ist von derm Bauherrn gin gualifiziertes Konzepl zur Rickhaltung des
Oberflachenwassers auf dem eigenen Grundstick (z.B. Zisternenmodell, Teichanlage, Volumengréie, Anschlulpunkte)
vorzulegen.

2.0 Die einschlagigen Vorschriflen der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, § 3 WHG, § 76 LWG, §5 51 ff. LWG)
sowie die Entwisserungssatzung der Verbandsgemeindse Kusel sind zu beachten, Dies gilt insbescenders im Hinblick auf
die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in ein aberirdisches
Gewdsser oder dessen gezielle Versickerung ins Erdreich sowie fiir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B.
Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen). Flachige Versickerungen sind erlaubnisfred.

3.0 Sofemn die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.d.) vorgesehen ist, mul dies gemal § 20 LWGE der
Unteren Wasserbehdrde, Kreisverwaltung Kusel angezeigt werden.

4.0 Die Ableitung von Drinagewéssem in das Kanalnetz ist nichi gestattet.

5.0 Das bei baulichen Malnahmean anfallende Erdaushubmaterial solite nach Maglichkeit im Rahmen einer sukzessiven
Freiflachengestaltung auf den Baugrundstiicken wiederverwertet werden,

6.0 In den Unterlagen des Landesamtes sind im unmittelbaren Bereich der o.g. MaBnahme keine archéologischen
Fundsiellen verzeichnet. Es isl jedoch nur ein geringer Teil der tatsédchlich im Boden vorhandenen prihistorischen
Denkmale bekannt, daher sollite vor und wihrend der Bauphase umfangreiche Mitwirkungsmdoglichkeilen des
Landesamtes sichergestellt werden.

7.0 Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach §202 BauGE in Verbindung mit DIN 18815 zu beachten.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Alle Giberplanten Flurstiicke 577/42, 577/76, 577IT8, 577/83, 577/84, 577/85 und 577/86 befinden sich auf der
registrierten Altablagerung 336055-203, die bei der Efassungsbewertunyg als altlastverdichtig eingestuft wurde.

~STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. Erforderlichkeit (§ 1 Abs. 3 BauGB

1.1 Die Holzbaufirma ,B+F Holzbau GmbH" méchte auf ihrem Grundstick die Umnutzung ihres ehemalig
holzverarbeitenden Betriebes in ein Einkaufzentrum vornehmen. Da diese Umnutzung nicht mit dem
geltenden Bebauungsplan Ubereinstimmt, plant die Firma die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zwecks Realisierung ihres Planvorhabens.

Der varhabenbezogens Bebauungsplan stellt das geeignete planerische Instrumentarium dar, die
projektbezogenen Umnutzungsinteressen umzusetzen und eine gecrdnete stadtebauliche Entwicklung
unter Betrachtung und Abwagung planungsrelevanter Belange sicherzustellen.

Der Investor hat sich im Durchfithrungsvertrag vor dem Satzungsbeschluss gegenlber der Stadt Kusel
verpflichtet, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist zu verwirklichen und die Planungs- und
Erschlieffungskosten zu tragen.

1.2 Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen angrenzende Grundsticke gemanR § 12 (4)
BauGE mit in den Geltungsbereich einbezogen werden zwecks Aktualisierung der aus dem Jahre 1973
bestehenden Festsetzungen. Insbesondere sinkt durch die in der Zwischenzeit novellierte
Baunutzungsverordnung die zuldssige Groke der Verkaufsfldche von Einzelhandelsbetrieben in den
Gewerbegebiaten dann von 1100 m? auf 700 m?,

2. Geltungsbereich Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (§9 Abs.7 und §8 Abs.2 BauGB)

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 2,26 ha befindet sich im bestehenden Gewerbegebiet
"Anderungsplan | mit Erweiterung | des Teilbebauungsplanes Briihl" der Stadt Kusel. Die Fl4chen sind
bereits mit angesiedelten Betriebsgebduden bebaut. Das Flangebiet liegt im Bereich der ebenen
Talauenflachen des Kuselbaches.

Es l&sst sich grab umgrenzen:

- im Morden durch die vorhandene Bundesstralie B 420

- im Slden durch die das Gewerbegebiet durchlaufende Industriestralie

- in den anderen Himmelsrichtungen durch angrenzende gewerbliche Bebauung

Die exakle Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstreckl sich auf die Flursticksnummern
wie folgt.

Parzellenscharf; 577/42, 577/76, 57778, 577183, 577184, 577185, 577/86.

Zur Zeit befindet sich die geplante Nutzungsénderung in einem Gewerbegebiet der Stadt Kusel, welches
auch als solches im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kusel ausgewiesen ist.
Durch die Aufgabe der alten Nutzungsform des Betrisbes und die Maglichkeit eines sinnvollen Umbaues in
Richtung eines Einkaufszentrums lasst sich diese neues Mutzungsform nicht mehr mit dem Gehbietstyp
Gewerbegebiet realisieren. Vielmehr ist die Gebietsklassifizierung Sondergebiet erforderlich, da es sich bei
dam geplanten Einkaufszentrum um insgesami funf Einzeinandealsbetrieba mit Verkaufsflachen bis zu
jeweils 700 m* handell. Insgesam! sollen an die 2000 m* Verkaufsfidche entstehean.

Da es sich um ein relativ kleines Gebiet handelt (knapp 9000 m?), welches von dem Nutzungstyp Gewerbe
in eine Sondergebietsflache umgewandelt werden soll, verschiebt sich der Anteil der Sondergebietsfidchen
in diesem Teilbereich der Stadt Kusel lediglich von 29% auf 33,5% im Verhaltnis zu den Gewerbefldchen.
Zudem hat die Stadt Kusel im Zuge der letzten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ihre
FPlanungsabsicht dokumentiert stidlich der Bahntrasse eine Flache von ca. 10 ha als neues Gewerbegebiet
auszuweisen. Insofern steht die geplante Nutzungsénderung der beabsichtigten stadtebaulichen
Gesamtentwicklung der Stadt Kusel nicht grundséatzlich entgegen und im Einklang mit den Vorgaben der
Regionalen Raumplanung. Deshalb saoll erst bei der nachsten Anderung des Flachennutzungsplanes in
Verbindung mit anderen Anpassungsmafnahmen (Bundelungseffekt) eine Beriicksichtigung dieser
Gebietstypanderung erfolgen.

Ahnliche betriebliche Umnutzungen haben schon an zwei anderen Stellen im Gewerbegebiet zu der
Ausweisung von Sondergebietsflachen geflhrt. Insgesamt strebt die Stadt Kusel eine vertragliche Mischung
zwischen vorhandenen Gewerbebetrieben und neuen Einzelhandelsmarkten an. Um diese vertragliche
Mischung zu gewahrleisten und die stadtische Planungsabsicht zu dokumentieren, ist geplant im Rahmen
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auch die angrenzenden Flachen zu dem Vorhaben- und
Erschlieflungsplanes der Firma ,B+F Holzbau" mit in den Geltungsbereich hineinzunehmen und diese
Machbarbereiche zum geplanten zukinftigen Sondergebiet als Gewerbegebiete festzuschreiben. Da der
bestehende Bebauungsplan aus dem Jahre 1973 stammt erfolgt in diesem Zusammenhang eine
Aktualisierung der bestehenden Festsetzungen,

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Teilflachen des bestehenden rechtskraftigen
Bebauungsplanes Uberplant. Damit verliert der bestehendes Bebauungsplan in diesen Bereichen seine
Rechtskraft,

Ein zusatzlicher Bedarf an &ffentlicher Infrastruktur wird durch diese Planungsmafnahme nicht
hervorgerufen.

3. Bestand bzw_derzeitige Nutzung des Geléndes

Die betroffenen Flachen sind mit angesiedelten Betriebsgebauden verschiedener Firmen, Lagerflachen und
den dazu erforderlichen Verkehrsflachen bebaut. Samtliche Grundstlicke werden von der Industriestraliie
erschlossen. Grinflachen und Gehdlze sind keine vorhanden.

4. Angestrebte Bebauung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird mit dem Ziel erstellt, die geplante Nutzungsanderung im
Hinblick auf eine geordnete stéddiebauliche Entwicklung vorzubereiten. Das Plangebiet soll in funktionaler,
gestalterischer und landespflegerischer Hinsicht in den bestehenden Siedlungskdrper und in die Landschaft
integriert werden.

Grundlegende stadtebauliche Zielvorstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die
Berlicksichtigung der vorhandenesn Gebietseigenart bei der Festlegung von Bebauungsdichte, Baustruktur
sowie horizontaler und vertikaler Ausrichtung der Baukérper.

Als Art der baulichen Nutzung wird flr den Bereich des Vorhaben- und Erschlielungsplanes der
Gebietstyp Sondergebiet festgesetzt, um die geplante Nutzungsanderung in Richtung eines grofflachigen
Einkaufzentrums zu ermdglichen. Fir die angrenzenden Flachen zum geplanten Sondergebiet im Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der bestehende Gebietstyp Gewerbegebist ibemommen
und die bestehenden Festsetzungen aus dem Jahre 1973 aktualisiert, ohne die vorhandene Bebauung in
ihrer Entwicklungsmaglichkeit einzuschranken.

Das Gewerbegebiet der Stadt Kusel ist in seinem Erscheinungsbild stark von den fidchenintensiven
Mutzungen der anséssigen Betriebe und Einkaufsmarkten gepragt. Dieser Charakter soll beibehalten
werden. Deshalb wird in dem Bereich des Gebietstyp Gewerbegebiet weitgehend an den bestehenden
Festsetzungen festgehalten, anhand derer sich die bestehende Bebauung entwickelt hat.

Aufgrund der flachenintensiven Nutzungen der ansassigen Gewerbetreibenden erfolgt eine Festsetzung der
Grundflichenzahl auf 0,8, um eine aus wirtschaftlichen Griinden optimale Ausnutzung der Grundstiicke
flr die jeweiligen Nutzungen zu ermaglichen. Gleichzeitig wird durch eine entsprechende Bebauungsdichie
dem Grundsatz Rechnung getragen mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Dem gleichen Ziel dienen die Festsetzungen einer Geschossflichenzahl von 2,4 in Verbindung mit einer
maximalen Traufhéshe von 10,5m. Dadurch wird auch bezogen auf die Hohenentwicklung der Gebéude
eine ausreichend bemessene Nutzungsintensitat fir die hier anséssigen Betreibe gewahrleistet. Unter
diesen Rahmenbedingungen kénnen bis zu drei Vollgeschosse entwickelt werden.

In Anfehnung an die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes wird die Vorgabe Obermommen,
dass die in §8 (3) Nr.1 angefiihrten Ausnahmen allgemein zulassig sind. Fir diese nach §8 (3) Nr.1
zuldssigen, betriebsbedingten Wohnungen wird eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen als Hichstgrenze
festgesetzt, wobei die Gebiude in offener Bauweise als Einzel- und Doppelhiuser auszufuhren sind,
Auch diese Festsetzung wird aus dem bestehenden Bebauungsplan ibemommen, da danach bestehende
Gebaude entwickelt worden sind und sich dieses vom Erscheinungsbild her bewahrt hat.

Ebenfalls aus dem bestehenden Bebauungsplan Gbemommen wurden die Baugrenzen zur bestehenden
Bundesstrafle B 420 mit einem Abstand von 15m und zur Industriestralie mit 3m. Neu aufgenommen
wurden Baugrenzen zu den jeweiligen NMachbargrundstiicken mit Abstanden von 2-3m in Anlehnung an den
vorhandenen Gebaudebestand. Insgesamt steht auch hier die Planungssicherheit fir die vorhandenen
Betriebe und die realen baulichen Gegebenheiten zur Ubermahme und Weiterentwicklung dieser
Festsetzungen im Vordergrund,

Fir den Bergich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes orientieren sich die Festsetzungen eng an dem
geplanten Objekt, welches zur Realisierung ansteht. Durch die Verkaufsflachengrafe bis zu 2200 m? ergibt
sich zwingend die Festsetzung des Gebietstyps als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Einkaufzentrum,

Die Baugrenzen werden anhand des bestehenden Gebaudektrpers festgelegt. Im Siden des bestehenden
Gebaudes plant der Vorhabentreibende eine kleine Erweiterung des bestehenden Gebdudes, um einem
Metzgerei- und Backereibetrieb im Eingangsbereich des zuklnftigen Einkaufszentrum zu integrieren.

Die Traufh&he von 6m ergibt sich aus den vorhandenen baulichen Vorgaben des bestehenden
Gebidudekérpers, Die Grundflachenzahl von 0,8 und die Geschossflichenzahl von 0,8 greift ebenfalls
auf die Strukturen des vorhandenen Bestandes zurick,

Festgesetzt wurde eine maximale Verkaufsflichenzahl pro Einzethandelbetrieb von 700 m?, um
grofiflachige Einzelhandelsméarkte auszuschlielen und die raumbedeutsame Konkurrenzwirkung
insbesondere zu den innerstédtischen Geschéften entgegenzuwirken.

Ein Gastronomiebetrieb ist nur zu den normalen Geschaftszeiten der Einkaufsmarkte (8-20 Uhr} in Form
eines Thekenverkaufs mit bis zu max. 15 Sitzplatzen zuldssig. Damit wird stadtebaulich gesichert, dass die
Handelsnutzung im Vordergrund stebt und eine Gastronomische Nutzung nicht etabliert werden soll,
sandern lediglich im Rahmen der Einzelhandelsnutzung seinen Platz hat. Gleichzeitig soll ein Abend- und
MNachtbetrieb ausgeschlossen sein, um keine Konkurrenzsituation zu den Gastronomigbetrieben in der nahe
gelegenen Innenstadt aufkommen zu lassen.

Westlich und nérdlich des bestehenden Gebaudekérpers sollen Stellplétze auf den bisherigen
Lagerflachen des Betriebes gemal der Plandarstellung geschaffen werden. Am neérdlichen Rand des
Grundsticks wird eine private Griinfliche (P1) festgesetzt mit der Zweckbestimmung Rickhaltung des
Oberflachenwassers und Eingrinung des Grundsticks zur B 420. Auch am westlichen Rand sind zwei
schmale Streifen als private Grunflachen (P2) zwecks Eingrinung des Grundstiicks vorgesehen.

5. Erschliefung

Die verkehrsmalige Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende Industriestralie. Zusétzliche
tffentliche Verkehrsflachen werden nicht bendtigt.

Die VerknUpfungspunkte zu dem Gewerbegebiet von Seiten der B 420 sind ausreichend dimensicniert
ausgebaut worden (separate Abbiegespuren; Ampelanlage).

Durch dig vorhandenen Einkaufsmarkte Hela, Lidl und Aldi sind bisher kaine extremen
Verkehrsbelastungen bekannt geworden, die nicht von der bestehenden Industriestralte hatten bewaltigt
werden kénnten. Des weiteren hat das Stralenverkehrsamt Kaiserslautern in seiner Stellungnahme keine
Bedenken diesbeziiglich angemeldet.

Im Rahmen der Gebietstypanderung wurden auch Fragen der Emissionsbelastung geprift. Aufgrund der
Anregungen aus der Sitzung des Stadtrates vom 19.04 2002 wurde anhand von Verkehrsbelastungszahlen
auf der B 420 in Verbindung mit der RLS-30 (Richtiinien flr den Larmschutz an Straflen) die bestehende
Larmsituation Oberprift. Aufgrund der Belastungszahlen von ca. 15500 Fahrzeugen {Angabe des
Straltenverkehrsamtes Kaiserslautern) mit einem geschatzten LKW-Anteil von ca. 10% und einer
bestehenden Geschwindigkeitsbegrenzung von 70 km/h an dieser Stelle, ergibt sich nach der
Berechnungsmethode aus der RLS-90 ein Gerduschpegel von bis zu 69 dB (A).

Die zulssigen Grenzwerte fir Gewerbegebiete liegen laut 16.BImSchV. am Tage bei 69 dB (A). Da wir es
an dieser Stelle mit einem langjdhrigen Gewerbegebietsstandort zu tun haben und lediglich eine
Mutzungsé&nderung im Bereich des Grundstiick 577/85 mit ausschliellichem Tagesbetrieb und einer
weniger empfindlichen Nutzungsart (Einzelhandel) angestrebt wird, erscheinen keine zusatzlichen
Larmschutzmafnahmen durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf dem Gelénde
erforderlich. Jedoch sollten im Rahmen der baulichen Veranderung am Gebiude geeignete passive
Larmschutzmalnahmen (z.B. im Fensterbereich) getroffen werden,

6. Ver- und Entsorgung

Fir die Bereiche Ver- und Entsorgung sind durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine
grundlegenden Anderungen im Vergleich zum bestehenden Ist-Zustand geplant. Die Versorgung des
Gebietes mit Wasser und Energie wird wie bisher im Bereich des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes
durch Anschiuss an die vorhandenen Ortsnetze gesichert {siehe Anschlusspunkt im Plan). Ein
Léschwasserbedarf von mind. 26 6 fsec. kann problemios zur Verfigung gestellt werden

Ebenfalls wird das Baugebiet hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitungen, durch
Ankopplung an das vorhandene Ortsnetz, wie bisher mit elektrischer Energie versorgt.

Die Versorgung des Gebieles des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Erdgas ist gleichfalls
vorgesehen.

Die Entsorgung der Abwasser erfolgt unveréndert innerhalb des Gebistas im Trennsystem, wobei die
Schmutzwasserleitung wie bisher an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen wird. Ein
separater Regenwasserkanal leitet das anfallende Niederschlagswasser nach erfolgter Rickhaltung
ebenfalls wie bisher in den Kuselbach.

Entlang der B 420 ist die absolute Bauverbotszone von 15m einzuhalten. In der Bauverbotszone dirfen

Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige Leitungen nur mit der ausdricklichen Zustimmung des Strallen- und
Verkehrsamtes Kaiserslautern verlegt werden. Bepflanzungen sind abzustimmen.

7. Wasserwirtschaftliche MaRnahmen

Da auf dem Grundstiick umfangreiche Versiegelungsmafinahmen erfolgen (Stellplatzflachen) und bisher
keine Einleiteerlaubnis fir das Grundstick des Vorhabentrigers vorliegt missen Malinahmen zum
wasserwirtschaftlichen Ausgleich durchgefihrt werden. Dafir sind im Rahmen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes die notwendigen planerischen Rahmenbedingungen festzulegen.

Das erstellte Bodengutachten zur Situation der Altlastenproblematik auf dem Grundstick stuft die
Bodenverhaltnisse aufgrund einer nach ca. 2m anstehenden Talauen-Sedimente-Lehmschicht in den
Randbereichen des Grundstiicks mit Durchlassigheitsbeiwerten zwischen 10-8 und 10-9 m/s als sehr gering
durchléssig ein. Unabhangig davon kommt aufgrund der Tatsache, das es sich um einen
Altlastverdachtigen Standort handelt keine direkte Versickerung auf dem Grundstick in Frage. Falglich
wurde planerisch reines Regenriickhaltekonzept entwickelt,

Entlang der nérdlichen Grundstlcksgrenze soll eine ca. 90m lange Rickhaltemulde in unterschiedlichen
Breiten {van 5-7m) und einer Tiefe von max. 1,25m angelegt werden, der das notwendige
Rickhaltevolumen fUr das anfallende Oberflachenwasser bereitstelit. Die Mulde wird zum Untergrund hin
abgedichtet. Uber einen NotGberlauf (Ménchsbauwerk) wird das anfallende Oberflachenwasser dann mittels
eines separaten Regenwasserkanal in den Kuselbach eingeleitet. Ein sog. Grundablass gewahrieistet ein
gedrosseltes Leerlaufen der Riuckhaltemulde in einem Zeitraum von drei Tagen. Die Anlage ist aus
Sicherheitsgriinden komplett einzuzéunen, Die Einleiteerlaubnis muss im Zuge der baurechtlichen
Genehmigung beantragt werden.

Insgesamt dient diese Maltnahme auch dem Hochwasserschutz und der Vermeidung von Abflussspitzen fir
die angrenzenden Unterlieger in Rammelsbach und Altenglan.

8. Altlasten

Im Rahmen der Erstellung des Vorhaben- und Erschlieltungsplanes wurden Bodenuntersuchungen
erforderlich, da es sich um altfastverdachtige Flachen handell, Der Untersuchungsumfang wurde mit der
zustandigen Fachbehdrde bei der SGD Sid in Kaiserslautern abgestimmt. Am 08. und 11.05.2002 wurden
auf den Grundstlcken mit den Flurnummern 577/83, 577/84, 577/85 und 577/78 insgesamt 6
Baggerscharfe und 10 Kleinrammbohrungen vorgenommen sowie 3 Grundwassermessstellen eingerichtet,
56 gestorte Bodenproben wurden entnommen, wovon die acht organoleptisch auffalligsten Bodenproben
einer chemischen Analyse auf die Parameter der Stufe 1 nach Merkblatt ALEX-01 unterzogen wurden. Alle
Wasserproben wurden ebenfalls auf die Parameter der Stufe 1 nach Merkblatt ALEX-01 chemisch
untersucht,

Der umwelttechnische Kurzbericht des untersuchenden Fachbiros wurde Ende Juni 2002 vorgelegt und
kommt zu folgender Einschétzung:

Auf den Grundstiicken mit den Flur-Nr. 577/78, 577/83 und 577/84 wurden punktuell geringe Mengen
Ziegelbruch und Schmelzkammergranulat gefunden. Aufgrund der Analyseergebnisse sieht das
Fachgutachten keine Anhaltspunkte fir weitere Untersuchungen im Bohrgut der Grundstiicke. Bei einzelnen
Uberschreitungen bestimmter Parameter kann nach Einschatzung des Fachgutachtens kein direklter
Zusammenhang mit dem auf dem Grundstick aufgeschlossenen Ablagerungsqut hergestellt werden.

Auf dem Grundstick mit der Flur-Nr. 577/85 wurde nur im zentral gelegenen Baggerschirf BS 5
anthropogene Aufflllungen ab einer Tiefe von 1,2m angetroffen. Bei der Aufflllung handelt es sich u.a. um
Holzbrand, Gummi-/Plastikreste, Bauschutt etc.

In den entnommenen Bodenproben der Baggerschirfe BS 2,34 und 6 konnten im Feststoff keine
Schadstoffgehalte Gber den glltigen Prifwerten oPW des Merkblattes ALEX-02 festgestellt werden.
Lediglich im Eluat liegen fir die analysierten Bodenproben Uberschreitungen des Priifwertes fir DOC vor.
Im Baggerschirf BS 5 wird der Prifwert fir PAK im Feststoff um das ca. 27-fache Uberschritten. Im Eluat
wurden fir Ammonium und DOC ebenfalls Uberschreitungen der Prifwerte (ca. 10-fach) fir Ammonium)
festgestellt. In der aus dem Baggerschurf entnommenen Wasserprobe wurden PAK-Gehalte mit ca.
10-facher Uberschreitung des Prifwertas festgestellt. Hier besteht nach Einschétzung der Gutachter ein
direkler Zusammenhang zum Ablagerungsgut im Bereich des Baggerschurfs BS 5. Weiterhin Gberschreiten
die Gehalte an DOC, Ammonium und KW unpolar die giltigen Prifwerte oPVW nach ALEX-02 fir Wasser,
Aufgrund der Ergebnisse der untersuchten Bodenproben kommt das Fachgutachten zu folgender
Beurteilung der Schadstoffsituation: In allen untersuchten Bodenproben waren im Eluat die zuldssigen
DOC-Gehalte Gberschritten. Gleiches gilt fur die untersuchten Wasserproben. Im Eluat der Bodenproben
RB 7/5P1 und BS 5/5FP2 waren die zuldssigen Ammonium-Gehalte an KW unpolar iiberschritten. Die
erhéhten DOC- und Ammoniumgehalte stehen nicht im Zusammenhang mit dem aufgeschlossenen und
laboranalytisch untersuchten Ablagerungsgut. Hier wird allgemein ein Zustrom von fékalverunreinigten
Abwé&ssem aus undichten Rohrleitungen aus dem Umfeld (Industriegebiet) angenommen. Gleiches gilt fiir
die KW-Belastungen. Die im Bereich des Baggerschurfs BS 5 detektierte deutliche PAK-Belastung steht im
direkten Zusammenhang mit den in diesem Bereich anstehenden Auffillungen.

Aufgrund der Ergebnisse des Bodengutachtens wurde das Freiflachenkonzept des ErschlieBungsplanes
abgeandert. Im Bereich des Baggerschurfs BS 5 und seinem Umfeld wird eine komplette
Flachenversiegelung ohne Anpflanzung von Baumen vorgesehen. Im Ausgleich dazu ist eine Eingrinung
der Rander des Grundsticks geman der Plandarstellung vorgesehen,

Im Bereich zur B 420 ist die Anlage einer offenen Mulde (L&nge ca. S0m, Breite ca. 5-7m, Tiefe bis zu 1,25
Meter) mit begriinten Randern fur die Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers auf dem
Grundstick vorgesehen. Uber eine Tonabdichtung soll im Muldenbereich eine Versickerung in den
Untergrund verhindert werden. Ein Grundablass gewahrleistet ein leer laufen des Grabens innerhalb einer
Zeitraumes von drei Tagen, zur Sicherstellung des wasserwirtschaftlichen Ausgleichs.

9. Grinplanerische Malinahmen

Aus stadtebaulichen und landespflegerischen Grinden sclliten im Plangebiet des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Baumanpflanzungen im Bereich der Stellplatze festgesetzt. Dies ist aus Griinden der
Altlastenproblematik so nicht mdglich. Aufgrund der Ergebnisse des Bodengutachtens wurde das
Freifiichenkonzept des ErschlieBungsplanes abgeéndert, Im Bereich des Baggerschurfs BS 5 und seinem
Umfeld wird eine komplette Flachenversiegelung chne Anpflanzung von Baumen vorgesehen. Im Ausagleich
dazu ist eine Eingrlnung der Rénder des Grundsticks mit StrAuchem und Baumen 2. Ordnung gemaR der
Plandarstellung vorgesehen.

Im Bereich zur B 420 ist die Anlage einer offenen Mulde (Lange ca. 90m, Breite ca. 5m, Tiefs bis zu 1
Meter) mit begrinten Randern (Strducher und Baume) fir die Rickhaltung des anfallenden
Oberflachenwassers auf dem Grundstlck vorgesehen.

Durch die Umnutzung ergeben sich landespflegerische Veranderungen, die zu einer deutlichen
Verbesserung der landespflegerischen Ausgangssituation (bisher keine Vegetationsbestande auf dem
Grundstick) und zu eine angemessene Eingrinung des Plangebietss fihren werden.

10. Belange des Einzelhandels

Die Stadt Kusel ist im Regionalen Raumordnungsplan als Mittelzentrum im Grundnetz ausgewiesen. Diese
Zentrumfunktion gilt es sowohl Ober die Ansiediung von Einzelhandelsbetrieben wie Gewerbebetrieben zu
starken. Dieses BemOhen verstarkt sich noch vor dem Hintergrund einer eher strukturschwachen Region
{dinn besiedelter l&ndlicher Raum). Insofern missen allgemeinen Bedenken des Einzelhandels im Bereich
der Stadt Kusel gegen das Vorhaben der Umnutzung im Plangebiet auf den konkreten Standort bezogen
betrachtet werden,

Der Standort des Sondergebistes kann in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der
Innenstadt von Kusel gesehen werden. Bei der Stadt Kusel handelt es sich um einen Siedlungsraum, der
sich sehr stark entlang der Bundestrasse B 420 entwickelt hat. Von der Stadtmitte bis zum Gewerbegebiet
findet sich eine durchgéngige Bebauung. Sowohl fulllaufig wie Ober den OPNV (Stadtbus; stiindlich) ist der
Standort gut an die Stadt Kusel angebunden. Durch die direkte Benachbarung weitere grofflachiger
Einzelhandelsbetriebe kommt es zu einer winschenswerten Blndelung an diesem Standort.

In der Stadt Kusel selbst fehlt es an geeigneten Raumlichkeiten und insbesondere den dazugehérigen
Stellplatzflichen um solche Einzelhandelsbetriebe anzusiedeln. Insofern starkt die Ansiedlung dieser
Einzelhandelsbetriebe die Stadt Kusel als Mittelzentrum und damit ihre Attraktivitat in der Aullenwirkung.
Der Unteren Landesplanungsbehdrde sind zwecks Prifung der raumplanerischen Bedeutung der geplanten
Umnutzung im Flangebiet entsprechende detaillierte Unterlagen und Zahlen (Betriebsstruktur,
Warensortimente, Umsatzerwartungen, Verkaufsilachen, Mitarbeiter) zu den einzelnen Sortimenten
vorgelegt worden. Aus der Stellungnahme dieser Fachbehiérde werden zwar Bedenken angemeldet, diese
jedoch von der Fachbehdrde zuriickgestellt, da die Stadt Kusel die Ansiediung als vertraglich einstuft.

11. Umweltvertrdglichkeit

Gemaf dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen des Baugesetzbuches in § 1 Abs. 5 sind bei der
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege zu beachten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Uberplant Teilflachen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, um
eine Umnutzung eines bestehenden Gebaudes zu erméglichen. Da dadurch keine zusétzlichen Eingriffe in
Matur und Landschaft zu erwarten sind, wurde auf die Erarbeitung eines gesonderten landespflegerischen
Begleitplanes geman § 17 LPfIG verzichtet. Aus den gleichen Gesichtspunkten heraus erlibrigt sich eine
UVP-Vorprifung nach Anlage 1 zum UVPG, Nr. 18.7.2, zumal sich die Gebietsgréfie deutlich unter den vom
Gesetzgeber fUr eine Vorprifung geforderten zwei Hektar reale Baulandflache beweqt.

Jedoch sollen im Rahmen der hier vorliegenden Begrindung zum Bebauungsplan die wichtigsten
landespflegerischen Belange behandelt werden.

Allgemeines
Das Plangebiet gehdrl naturrdumlich zum Kuseler Bergland, welches zu der Haupteinheit Nordpfalzer

Bergland gerechnet wird, Charakleristisch ist fir diesen Landschaftsraum sein sehr lebhaftes Relisf mit
engen Taldurchbrichen,

Der Planungsraum wird aktuell von gewerblicher Seite genutzt. Neben den vorhandene Gebiudestrukturen
finden wir hochverdichtete und versiegelte Lager-, Stell- und Verkehrsflachen. Nennenswerte Griin- oder
Gehdlzbestdnde sind nicht vorhanden. Lediglich im Bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes sind
Veranderungen im Bereich der Lagerflachen vorgesehen. Die hochverdichteten und zum Teil versiegelten
Lager- und Verkehrsflachen scllen in Stellplatzflachen mit den dazugehdérigen Zufahrten umgewandelt
werden. Hierfir werden die Zufahrts- und Slellplatzflichen geteert. In den ndrdlichen und westlichen
Randbereichen des Grundsticks des Vorhabentrégers sollen Gehélzanpflanzungen gemaf Plandarstellung
erfolgen. Insofern findet landespflegerisch betrachtet eine Aufwertung zum bestehenden Ist-Zustand statt,

Die geclogischen Verhaltnisse werden von den Talauenablagerungen des Kuselbaches bestimmt. Wobei
von stark gestérten Bodenverhaltnissen auszugehen ist durch die im Zuge der Erstellung des
Gewerbegebistes getatigten baulichen Malnahmen.

Klimatisch wird der Planungsraum von atlantischem Klima geprégt, mit Jahresniederschlagssummen von
750-800 mm und einer Lufttemperatur im Jahresmittel von 8-9° Grad, Celsius. Durch das ausgepragte
Relief der Landschaft mit ihren Hohenunterschieden kénnen deutliche Unterschiede im Geldndeklima
auftreten.

A. Landespflegerische Maknahmen
1. Anlage von Gehélzstreifen im Bereich der nérdlichen und westlichen Grundstiicksgrenze des
Vorhabentragers.

Insgesamt sind die geplanten MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich flr den Eingriff in Natur und
Landschaft dazu in der Lage den Eingriff zu kompensieren.

12. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfasst insgesamt eine Flache von ca.
2.24 ha. Davon bleiben ca. 1,4 ha als Gewerbegebiset ausgewiesen. Insgesamt 0,84 ha werden
umgewandelt von einem Gewerbegebiet in ein Sondergebiet.

13. Realisierung der Maknahme

Die Firma ,B+F Holzbau GmbH" will kurzfristig die geplante Umnutzung ihres Betriebsgeb&udes realisieren
und mdchte daher alsbald das geplante Bauprojekt umsetzen.
Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich

14. Finanzierung

Der Investor hat sich im DurchfOhrungsvertrag vor dem Satzungsbeschluss gegendber der Stadt Kusel
verpflichtet die Planungs- und Erschliefungskosten zur Realisierung der Malnahmen im Bereich des
Vorhaben- und Erschlieffungsplanes zu tragen.

15. Auswirkungen der Planung

Durch die Realisierung des Einkaufszentrum ist ein verstarktes Verkehrsaufkommen zu erwarten, welches
jedoch Ober die vorhandenen Infrastruktureinrichiungen und die geplanten Stellplatzeinrichtungen
problemlos abgewickelt werden kann.

Uber die textlichen Festsetzungen zu den Gréfienordnungen der zukinftigen Verkaufsflachen werden die
Auswirkungen auf die stadtischen Einzelhandelsbetriebe in einem vertretbaren Mal gehalten.

Ein hinzuziehen angrenzender Flachen zum Vorhaben- und Erschliellungsplan und die dort getroffenen
textlichen Festsetzungen sichern den Fortbestand der bestehenden Gewerbegebietsflachen und schreiben
diese fort. Damit dokumentiert die Stadt ihren Planungswillen sowohl Gewerbetreibenden wie
Einzelhandelsstrukturen die nétigen Flachen nebeneinander langfristig zur Verfigung zu stellen.

Die textlichen Festsetzungen orientieren sich weitgehend am vorhandens Bestand um bestehende
Nutzungen nicht zu beeintréchtigen.

Der Tatsache, das sich die Flachen auf einem Altlastverdachtigem Standort befinden wurde mit
umfangreichen Bodenuntersuchungen und auf die Ergebnisse abgestimmte planerische Festsetzungen
Rechnung getragen. Gleiches gilt fir den sensible Bereich des wasserwirtschaftlichen Ausgleichs im
Plangebiet selbst.

16. Verfahrensverlauf

Der Stadtrat von Kusel hatte in seiner Sitzung am 22.02 2002 beschlossen einen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,B+F Holzbau" im Bereich des Gewerbegehietes von Kusel aufzustellen.

Die vorgezogenen Bargerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGE sowie die Beteiligung der Trager dffentlicher
Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB wurden durchgefahrt.

Uber die Ergebnisse hat der Stadtrat am 19.04.2002 und 21.06.2002 beraten und in der Sitzung vom
21.06.2002 beschlossen den Planentwurf anzunehmen und vom 26.07. bis 26 08 2002 bei der
Verbandsgemeinde Kusel, Markiplatz 1, Zimmer 14, wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
dffentlich auszulegen.

Wahrend der vorgezogenen Burgerbeteiligung wurden 23 Trager &ffentlicher Belange angeschrieben. Alle
angeschriebenen Trager ¢ffentlicher Belange haben ihre Stellungnahme abgegeben. Zehn Trager
d¢ffentlicher Belange haben keine Bedenken (Deutsche Telekom, Forstamt Kusel, Katasteramt Kusel,
Untere Landespflegebehdrde, Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Verbandsgemeinde Glan-Minchweiler,
Wasserzweckverband Chmbach, Zweckverband Wasserversorgung Westpfalz, Stadtwerke Kusel,
Landesamt flr Denkmalpflege).

Einige Trager hatten insbesondere Hinweise und Anregungen vorgebracht {Stadiwerke Kusel,
Gesundheitsamt Kreisverwaltung, Brandschutz Kreisverwaltung, Abwasserwerk Verbandsgemeinde Kusel,
StralRenverkehrsamt), die bearbaitet und in die Begriindung zum Planwerk Gbermommen wurden.

Mit den &ffentlichen Trager der SGD Siid Abteilung Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurden in
mindlichen Gesprachen die vorgebrachten Bedenken erdrtert und in den Verfahrensverlauf eingestellt bzw.
das Plamwerk dementsprachend gefndert. Dariber konmten auch den Bedenken im Hinblick auf die
Hochwasserproblematik (Ortsgemeinde und Verbandsgemeinde Altenglan sowie Untere
Landesplanungsbehérde} Rechnung getragen werden.

Zuruckgewiesen wurden von Seiten der Stadt Kusel die Bedenken der Industrie- und Handelskammer Pfalz,
der Planungsgemeinschaft Westpfalz und der Unteren Landesplanungsbehérde beziglich der Standortwahl
eines Einkaufsmarktes an dieser Stelle der Stadt.

Der Aufforderung der Unteren Landesplanungsbehérde den Flachennutzungsplan zu aktualisieren, da die
vorliegende Planung nicht mehr aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde, will die Stadt zu einem
spateren Zeitpunkt nachkommen, um verschiedene kleinere Anderungen im Sinne einer Bundelung
gemeinsam in den Flachennutzungsplan zu integrieren.

Der genaue Abwagungsprozess kann den Protokollen zu den jeweiligen Sitzungen entnommen werden.
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1. Antrag des Vorhabentrdgers gemal § 12 Abs. 2 BauGB 14.01.2002
2. Aufstellungsbeschiull gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB 22.02.2002
3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB 14.03,2002
4. Beteiligung der Birger (frOhzeitige Blrgerbeteiligung) vom 14.03.2002
gemaf § 3 Abs. 1 BauGB bis 11.04.2002

5. Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange gemal §4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2002

bis 11.04.2002

6. Beschlussfassung Gber Bedenken und Anregungen der Trager

tffentlicher Belange geman § 3 Abs. 2 BauGB 19.04_.2002

7. Beschluss Ober die éffentliche Auslegung des Flanentwurfes

gemnaf § 3 Abs. 2 BauGB 21.06.2002

8. Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung gem4R § 3 Abs. 2 BauGB 18.07.2002

8. Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange (iber die

tffentliche Auslegung geman § 3 Abs, 2 BauGE 09.07 2002

10. Offentliche Auslegung des Planentwurfes geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.07.2002
bis 26.08,2002

11. Prifung der wahrend der éffentlichen Auslegung vorgebrachten

Bedenkenund Anregungen gemal § 3 Abs, 2 BauGB 20.08.2002

12. Mitteilung des Prifungsergebnisses gemaf § 3 Abs. 2 BauGB memnm

13. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begri

Textlichen Festsetzungen wurde gﬂmm.gj 1] Ahs 1 BauGB )!om
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14. Der Bebauungsplan ist nqr.g: §\<h‘:r Abs.:
Werwaltungsbehérde zur Geneh@gung
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f=.... diea Genehmigung
acht werden,

16. Die Erteilung der Genehmigun 2 I
wahrend der Dienststunden von jede sehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ..Z7:03.200.3. ortsiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB),

Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften.und von Mangeln der Abw#gung, auf die Rechisfolgen
(5215 Abs. 1 BauGB) sowie auf § 2;% EEI{.IGE und weiter auf Falligkeit und Eréschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 4;f ) h1ngewms§n worden,
Mit dieser Bekanntmachung tritt I:lauungsplan |rlj(raﬂ

Kusel, den. 1Q.0F. 2003

In der Bekanntmachung ist gemaQl § 215 Abs. 2 BauGEB auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmaciiung der

—RECHTSGRUNDLAGEN

1.0 Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGE]) in der Fassung der Bekanntmachung vem 27.August 1997 ({(BGBI.l, 5.2141)

1.2 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.Januar 1890 {BGBLI, 5.132), zuletzt gefindert durch Art.3 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBIL.|, 5.466)

1.3 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI 1991 |, 5.58)

1.4 Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.Marz 1287 (EGELI, 5.889), zuletzt gedindert durch das Bau- und Raumordnungsgesetz
{BauROG) vom 18.August 1957 (BGBLI, 5.2081)

1.5 Landesbauerdnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 8.Mirz 1995
(GVBL.Rheinl. Nr.4)

1.6 Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der seit 1.Mai 1987 geltenden Fassung

_UBERSICHTKARTE o.M}

Projekt:
¥ VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN
"B+F GmbH"
Vorhabentrager: Kusel,

B + F Holzbau GmbH Kusel
Industriestralle 23, 66869 Kusel

(Datum und Unterschrift)

Inhait: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Bearbeitet: MalRstab: Plangréie:

HA 1:1000 DINAO

(Unterschrift

PlanTeam Westrich

Stadt- und Landschaftsplanungsbiiro
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Herzbruch - Dipl.-Ing. Hartenfels
Hauptstrale 52 - 66909 Nanzdietschweiler

Tel.: 06383/57101 Fax: 06383/993126 Internet: www.nanzdietschweiler/gewerbe.de




