Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Aldi"

~TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVOQ)

PLANZEICHEN

1.0 Planzeichen (§9 BauGB)

1.1 Radumlicher Geltungsbereich (§9 Abs. 7 BauGB)
I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1.2 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (§11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Grofflichiger Einzelhandelsbetrieb

1.3 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise (§16 + 22 BauNVO)

0.6 Grundflachenzahl

Geschossfldchenzahl

TH: in Meter Zulidssige TraufthGhe

1.4 Grundstiicksbebauung

1.4. Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

mmemaw  Baugrenze (§ 23 BauNVO)

: Uberbaubare Grundstiicksfliche

1.5 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Private Griinfliche

Zweckbestimmung:

P1an

Flachen fiir Landespflegerische Zwecke

Grundstiickseingriinung

p2C

1.6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

= Umgrenzung der Fldchen fiir MaBnahmen

1.7 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

Anzupflanzender Baum

1.8 Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

KV-Leitung
Gasleitung

Schutzstreifen (von Bebauung, Bdumen und
tiefwurzelnden Striduchern freizuhalten)

Hauptwasserleitung
Telekommunikationslinie

2.0 Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

! Altlastverdachtsflache

:| Bestehendes Gebiude

Flurstiicksgrenze

995/37 Flurstiicksnummer
15 ;
/L_L MaRangabe in Meter

Hinweis: Dieser Planteil beinhaltet den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die
ergidnzenden bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen.

Zu erhaltender Baum

SO EINZ = Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger
Einzelhandelsbetrieb" festgesetzt.

Die maximale Verkaufsflache wird auf 900 m? festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (§19 BauNVO)
Im Sondergebiet wird die Grundflachenzahl auf 0,6 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl (§20 BauNVO)
Im Sondergebiet wird die Geschossflachenzahl auf 0,6 festgesetzt.

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

3.1 Die hochstzulassigen Gebdudehdhen sind fiir SO EINK:
Traufhohe: 4.5 m

3.2 Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Traufhohe wird die Oberkante der an das
Gebdude angrenzenden Geldndes festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit
der Oberkante der Dacheindeckung.

Die Firsthohe darf bei geneigten Dachern die Traufhdhe Giberschreiten.

4. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14
BauNVO

Es sind so viele Stellplatze herzustellen wie nach landesrechtlichen und anderen Vorschriften fiir
die Nutzung der Grundstiicke erforderlich sind.

5. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 256 BauGB)

Private Griinflichen

P1, P2: Diese Flachen werden als private Griinflichen festgesetzt.
P1: Zweckbestimmung: Flachen fiir Landespflegerische Zwecke
P2: Zweckbestimmung: Grundstiickseingriinung

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1
Nr.20 BauGB)

6.1 Fldche P1: Diese Fldchen sind mit einheimischen Strauchern und Baumen 2.0rdnung
dauerhaft zu begriinen. Die Bereiche des 19m breiten Schutzstreifens beidseitig der KV-Leitung
sind grundsatzlich von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern, welche eine Endhohe von 5m
uberschreiten freizuhalten.

6.2 Flache P2: Diese Fldachen sind dauerhaft zu begriinen. Die Flachen im Bereich der
Schutzstreifen zu den jeweiligen Versorgungsleitungen sind grundsitzlich von Baumen und
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

7. Anpflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PflanzgoBe und Pflanzdichte

Parkplatzbaume sind an den festgesetzten Standorten als Hochstdmme in 2x verpflanzter Qualitat
und einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen. Von den festgesetzten
Standorten kann bis zu 3m abgewichen werden. Straucher sind in 2x verpflanzter Qualitit und
einer GroBe von 60-100 cm zu pflanzen. Bidume 2.0rdnung sind als Hochstamme in 2x
verpflanzter Qualitdt und einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm zu pflanzen. Bei der
Anlage von Gehdolzflachen ist ein Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m anzuwenden.

Fiir alle festgesetzten Anpflanzungen im Plangebiet dient die folgende Pflanzliste als
Orientierung:

Fiir die Hochstamme:

Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzqualitit: Baumschulware, Hochstamm, 3xv., mind. 12-14cm, m.B.

Bei den Hochstdammen ist darauf zu achten, daB sie im Straenbereich im Laufe von 7-10 Jahren auf einen Kronenansatz
von mindestens vier Metern aufgeastet werden (Lichtraumprofil).

Fiir den Aufbau von Feldgehdlzen, Strauchanlagen und Hecken ist auf folgende Arten zuriickzugreifen:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuf

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitdt: Baumschulware, Strdaucher, 2xv., ohne Ballen,150-200cm Hohe

Fiir den Aufbau von Feldgehdlzen, Strauchanlagen und Hecken im Bereich des Schutzstreifens der 110 kV-Leitung ist auf
folgende Arten zuriickzugreifen, die eine Endhdhe von 8§m nicht iiberschreiten:

Berberis thunbergii Hecken Berberitze

Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger WeiRdorn

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
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Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

B. Nachrichtliche Ubernahme
Im Bereich des Bebauungsplans liegt die Altablagerung 336055-203, die bei der Erfassungsbewertung
als altlastverdidchtig im Sinne von § 2 (6) Bundesbodenschutzgesetz eingestuft wurde.

—HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

erlaubnisfrei.

Kreisverwaltung Kusel angezeigt werden.

4.0 Die Ableitung von Drdnagewdssern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

den Baugrundstiicken wiederverwertet werden.

Bauphase umfangreiche Mitwirkungsmaoglichkeiten des Landesamtes sichergestellt werden.

und uiber die Lage im Bau- und Aufgrabungsbereich liegender Anlagen einzuholen.

1.0 Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorhabens sollte dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflichenplan im MaBstab
1:200 beizufiigen werden. Darin sind insbesondere die bebauten Fldachen, sonstige befestigte Flichen wie KfzStellplitze, Zugidnge oder Zufahrten
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Fldchen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden
Gehdlze sowie sonstige BegriinungsmaBnahmen (wie Fassaden oder Dachbegriinung) nach Art und GréRe anzugeben.

2.0 Die einschldgigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, § 3 WHG, § 76 LWG, §§ 51 ff. LWG) sowie die
Entwésserungssatzung der Verbandsgemeinde Kusel sind zu beachten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche

Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewisser oder dessen gezielte Versickerung ins
Erdreich sowie fiir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen). Flichige Versickerungen sind

3.0 Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizol u.a.) vorgesehen ist, muB dies gemaB § 20 LWG der Unteren Wasserbehorde,

5.0 Das bei baulichen MaBnahmen anfallende Erdaushubmaterial sollte nach Maglichkeit im Rahmen einer sukzessiven Freiflichengestaltung auf

6.0 In den Unterlagen des Landesamtes sind im unmittelbaren Bereich der 0.g. MaBnahme keine archidologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist
jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt, daher sollte vor und wihrend der
7.0 Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach §202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 zu beachten.

8.0 Im Hinblick auf die Erkundigungs- und Sicherheitspflicht bei der Durchfiihrung von Arbeiten in 6ffentlichen oder privaten StraBen, Wegen oder
Grundstiicken ist von Veranlassern rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der Saar Ferngas Transport GmbH aktuell Auskunft iiber die Existenz

—STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1.Anlass und Erforderlichkeit fiir die Aufstellung

1.1 Anlass

Die Einzelhandelskette ,Aldi" méchte auf ihrem Grundstiick eine Erweiterung ihres bestehenden Einkaufzentrums vornehmen. Ein
verdndertes Verbraucherverhalten sowie neue gesetzliche Regelungen filhren zu einer Neustrukturierung der Verkaufs- und der
Lagerflachen. Da diese Erweiterung nicht innerhalb der Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans realisiert werden kann, plant die
Firma die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§12 BauGB) zwecks Realisierung ihres Planvorhabens.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt das geeignete planerische Instrumentarium dar, die projektbezogenen
Erweiterungsinteressen umzusetzen und eine geordnete stédtebauliche Entwicklung unter Betrachtung und Abwégung planungsrelevanter
Belange sicherzustellen.

Der Investor hat sich im Durchfiihrungsvertrag vor dem Satzungsbeschluss gegeniiber der Stadt Kusel verpflichtet, das Vorhaben innerhalb
einer bestimmten Frist zu verwirklichen und die Planungs- und Erschliefungskosten zu tragen.

1.2 Friihzeitige Beteiligung
Mit den vorliegenden Unterlagen fithrt die Stadt Kusel die Behdrdenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB durch.

1.3 Planungsziel
Planungsziel ist die Erweiterung des bestehenden Aldimarktes nach Norden um eine Flache von 6 x 25m (= 150m? Neuversiegelung).
Dadurch vergréRert sich die Verkaufsflaiche von 773 m? auf 875 m? und die Gesamtnutzflache von 1188 m? auf 1332 m?2.

1.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Zur Zeit befindet sich die geplante Nutzungsénderung in einem Gewerbegebiet der Stadt Kusel, welches aber im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kusel als Sondergebiet dargestelit ist. Durch die geplante Erweiterung des Einkaufsmarktes
kommt es zu einer Erhdhung der Nutzflache von 1.188 m? auf 1.332 m? und der Verkaufsflichen von 773 m? auf ca. 875 m?. Somit wird die
Ausweisung des Plangebietes als Sondergebiet zwingend erforderlich. Gleichzeitig flhrt die beabsichtigte Erweiterung des Marktes zu
dessen raumplanerischen Einstufung in ein groRflachiges Einzelhandelsvorhaben.

Hinsichtlich der beabsichtigten Markterweiterung ist beziiglich des Schwellenwertes fiir Einzelhandel des ROP festzustellen, dass jeweils
eine rdumliche und zeitliche Gesamtbetrachtung vorzunehmen ist. Die zeitliche Gesamtbetrachtung erstreckt sich tber die Laufzeit des

ROP, die rdumliche (ber ein oder mehrere Vorhaben (Summe mehrerer Vorhaben) im Nahbereich (ROP 2004, S.18, Kapitel 2.5.2). Der
entsprechende Schwellenwert fiir die Verbandsgemeinde Kusel lautet fiir die Laufzeit des ROP 20 Prozent der Kaufkraft in
Nahversorgungsbereich der Verbandsgemeinde Kusel. Mit der Erweiterung ist folglich zu priifen, ob das Gesamtvorhaben dieser
Schwellenwert Gberschreitet oder nicht. Eine bloBe Betrachtung der vorgesehenen Erweiterung kann hier nicht vorgenommen werden, da
hierdurch die Intention des Plangebers - Steuerung einer gesicherten als Einzelhandelsversorgung im landlichen Raum - nicht beachtet
wirde. Das heif’t: der Entwicklungsspielraum fiir den Einzelhandel in der Verbandsgemeinde Kusel ist auf den Schwellenwert des ROP fiir
die Zeit der Rechtskraft dieses Planes insgesamt festgelegt.

Aus folgenden Griinden erscheint planerisch ein Gutachten zur Ermittlung der Kaufkraftabschépfungsquote von 20% nicht erforderlich:

B Zielsetzung der Erweiterung ist nicht eine Steigerung der Umsatzzahlen. Vielmehr fuhrt ein verandertes Verbraucherverhalten sowie neue gesetzliche Regelungen zu einer
Neustrukturierung der Verkaufs- und der Lagerflachen.

®  Vor allem Dingen die Frischprodukte bringen einen erhéhten Flachenbedarf im Verkaufsraum und ein verandertes Logistik- und Lagerkonzept mit sich (eine groRere
Bevorratung der lagerfahigen Produkte muss gewahrleistet werden; Tiefkthizellen und Kahlzellen vorgehalten werden).

B In noch starkerem Ausmaf fuhrt aber die Umsetzung von neuen Verordnungen und Gesetzen zu einem immer heheren Bedarf an Laden- und Lagerflachen. Beispielhaft
sei hier die Lebensmittelhygiene Verordnung vom 5.August 1997 genannt, die eine deutliche Trennung von Waren zum Verkauf und sonstigen Lagergutemn wie Bioabfalle oder
Leergut zwingend notwendig macht. Oder die Einfuhrung des Pflichtpfandes und die Rucknahmeverpflichtung von Einwegflaschen, die in den Filialen zwischengelagert werden
und eine nicht unerhebliche Lagerkapazitat beanspruchen. Mit der verbindlichen Umsetzung der neuen Pfandpflicht fur den Handel zum 01.06.2006 erwartet ALDI hier
nochmals eine deutliche Erhohung der Rucknahmemengen und damit eine Verscharfung der Lagersituation.

Jedoch muss aus planerischer Sicht eine maximale Verkaufsflache festsetzen werden, um eine sukzessive Erhohung der Verkaufsflache in kleinen Schritten ausschlieRen zu
konnen. Sonst wirde die Gefahr bestehen, das doch die Vorgaben der Regionalen Raumordnung (Schwellenwert 20% der Kaufkraft) missachtet wirden. Die maximale

Verkaufsflache wird auf 900 m? festgesetzt. Mit der jetzigen Erweiterung soll die Verkaufsflache von 775 auf 875 m? erhoht werden.
Ein Auswirkung auf die Geschaftsentwicklung in der Innenstadt ist bei einer Veranderung der Verkaufsflache in dieser Grofenordnung nicht zu befarchten.

Da der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahre 1973 stammt erfolgt in diesem Zusammenhang eine Aktualisierung der bestehenden
Festsetzungen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Teilflichen des bestehenden rechtskréftigen Bebauungsplanes tuberplant. Damit
verliert der bestehende Bebauungsplan in diesen Bereichen seine Rechtskraft.
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1.5 Plangebiet

Das Plangebiet mit einer Fléche von ca. 0,79 ha befindet sich im bestehenden Gewerbegebiet "Anderungsplan | mit Erweiterung | des
Teilbebauungsplanes Brihl" der Stadt Kusel. Die Flédchen sind zur Zeit mit einem Einkaufmarkt von Aldi sowie den dazugehérigen
Stellpldtzen und Griinanlagen bebaut. Das Plangebiet liegt im Bereich der ebenen Talauenflachen des Kuselbaches.

Es lasst sich grob umgrenzen:

- im Norden durch die vorhandene Bundesstralke B 420

- im Siden durch die das Gewerbegebiet durchlaufende Industriestral’e sowie den Kuselbach

- im Westen schliefit ein weiteres Einkaufzentrum an

- im Osten befinden sich ein Umspannwerk mit dazugehérigen Grinflachen

Die exakte Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flurstiicksnummern wie folgt.
Parzellenscharf: 577/17, 577/18, 577/22, 577/23, 577/24 und 577/66

2. Stdadtebauliche Planung

Die Grundziige der beabsichtigten stadtebaulichen Planung sind in dem Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Erweiterung
Aldi" dargestelit.

2.1 Stddtebauliches Konzept
Im Rahmen der Aufsteliung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird folgendes stédtebauliches Konzept verfolgt:

Sicherung der Bestandssituation und planungsrechtliche Ermaglichung der Erweiterungsabsichten des Investors

Umwandlung des bestehenden Gewerbegebietes in ein Sondergebiet (Zweckbestimmung: Grokflachiger Einzelhandelsbetrieb)
Begrenzung der Verkaufsflaiche auf maximal 900 m?

Reduzierung der Gberbaubaren Flache (GRZ 0,6 statt 0,8)

Festsetzung von Grinflichen aus gestalterischen Griinden sowie als Flachen fur Naturschutz und Landschaftspflege

Planinhalte mit Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Planungsgebietes ein Sonstiges Sondergebiet (Zweckbestimmung: GroRflachiger
Einzelhandelsbetrieb) gem. § 11 Abs.2 BauNVO fest, da die geplante Verkaufsflache eine GroRenordnung erreicht, die diesen Gebietstyp
zwingend erforderlich macht.

Um die Vorgaben der Regionalen Raumordnung einzuhalten max. 20 % Kaufkraftabschdpfung im Nahbereich der Verbandsgemeinde
Kusel wird vorsorglich die maximale Verkaufsflache auf 900 m? begrenzt.

Aufgrund der flachenintensiven Nutzung erfolgt die Festsetzung der Grundfldchenzahl mit 0,6, um eine aus wirtschaftlichen Griinden
optimale Ausnutzung der Grundstiicke fir die jeweiligen Nutzungen zu ermdglichen. Gleichzeitig soll jedoch auch ein gewisser Griinanteil im
Plangebiet sichergestellt werden.

Eine Geschossflichenzahl von 0,6 in Verbindung mit einer maximalen Traufhohe von 4,60m reicht fir die geplanten Nutzungsinteressen
aus und deckt die bestehende Geb&udesituation und die geplante Erweiterung ab.

Die Baugrenzen umfassen die bisherigen Gebaude und Stellplatzanlagen sowie die geplanten Erweiterungsflachen. Zur bestehenden
Bundesstrae B 420 ist ein Abstand von mind. 15m eingehalten worden.

An den Réndern des Grundstiicks werden private Griinflichen sowie Baumanpflanzungen (P1+P2) festgesetzt mit der
Zweckbestimmung Landespflegerische Zwecke (P1) zwecks einer landschaftsgerechten Eingrinung des Gebgudes im Nordteil des
Grundstiicks sowie Bereitstellung von standortsgerechten Gehdlzbestanden am stdlichen Rand des Plangebietes. Da im siidlichen Bereich
des Plangebietes eine 110 kV-Leitung verlauft diirfen hier im 19m Schutzstreifen beidseitig der Leitung nur Gehélze bis zu einer max.
Endwuchshéhe von 5m angepflanzt werden. Die Grilnflichen P2 dienen der Eingriinung der Stellplatzanlagen aus primar gestalterischen
Griinden. Der Baumanteil im Bereich der Stellplatzanlagen soll ebenfalls aus gestalterischen Grilnden geringfligig erhoht werden.

2.2 ErschlieBung
Ein zusétzlicher Bedarf an 6ffentlicher Infrastruktur wird durch diese PlanungsmaRnahme nicht hervorgerufen.

2.3 Ver- und Entsorgung
Neue Einrichtungen fir die Ver- und Entsorgung sind nur im Bereich des anfallenden Oberflichenwassers erforderlich. Hier soll das
notwendige Rickhaltevolumen {ber einen Stauraumkanal bereitgestellt werden.

2.4 Weitere Fachplanungen

Im Bereich des Bebauungsplans liegt die Altablagerung 33603055-203, die bei der Erfassungsbewertung als altlastverdachtig im Sinne von
Paragraph 2 Absatz 6 Bundesbodenschutzgesetz eingestuft wurde.

Bei umwelttechnischen Untersuchungen 1997 wurden auf dem Flurstiick in der Bodenluft leicht erhdhte LHKW- und BTX-Konzentrationen
unbekannter Herkunft festgestelit.

Aus diesem Grund wurde bereits 1997 festgelegt, unter der Bodenplatte des Lebensmittelmarktes eine durchgehende Schottertragschicht
aufzubringen und unter die BetonfuRbodenplatte eine Sperrfolie einzubauen. Dies sollte nun auch bei der geplanten Erweiterung
beriicksichtigt werden. Die bei der BaumaRnahme anfallenden Materialien sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen zu entsorgen. Dies sollte insbesondere im Hinblick auf die angedachte Verwendung anfallender Massen bei der
Freiflaichengestaltung bedacht werden. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird die fachgutachterliche Begleitung der Eingriffe in den
Untergrund und Dokumentation der MaRnahmen empfohlen.

3. Umweltbericht

3.1 Einleitung

3.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans (Beschreibung der Festsetzungen, Angaben iiber Standort, Bedarf an Grund und
Boden)

Die Einzelhandelskette ,Aldi" mdchte auf ihrem Grundstiick im Industriegebiet von Kusel eine Erweiterung ihres bestehenden
Einkaufzentrums vornehmen. Planungsziel ist die Erweiterung des bestehenden Aldimarktes nach Norden in Richtung der dort verlaufenden
Bundesstrale B 420 um eine Flache von 6 x 25m (= 150m? Neuversiegelung). Dadurch vergréfert sich die Verkaufsflache von 773 m? auf
875 m? und die Gesamtnutzflache von 1188 m? auf 1332 m2. Da von der Planung ausschlieBlich gértnerisch angelegte Griinflachen
betroffen sind in einer Gréenordnung von ca. 150m? spielen naturschutzrechtliche Aspekte eine untergeordnete Rolle.

3.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind und wie diese Ziele bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die flir das Plangebiet vorliegenden Fachpldne sehen keine speziellen Zielaussagen fiir das Plangebiet vor. Dies gilt sowohl flr den
Landschaftsplan der VG Kusel, als auch fiir das Planwerk ,Planung Vernetzter Biotopsysteme" des Landesamtes fiir Umweltschutz und
Gewerbeaufsicht in Rheinland-Pfalz. Des weiteren befindet sich das Plangebiet weder in einem Naturschutz- noch Landschaftsschutzgebiet.
Auch liegen keine FFH- und Vogelschutzgebiete im Umfeld des Vorhabens. Die geplanten BaumaRnahmen finden im Bereich gértnerischen
Begleitgriins statt.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden

3.2.1 Bestandsaufnahme

Die geplante Erweiterung der Aldifiliale im Industriegebiet von Kusel greift auf Fldchen (ca. 150 m?) mit intensiv gepflegter gartnerischer
Vegetation (u.a. Cotoneaster) sowie zwei jungen Laubbaumen zuriick.

3.2.2 Wasser- und Bodenpotential, Klimahaushalt, Arten- und Biotopschutzpotential, Landschaftsbild

Eine Flache von ca. 150 m? wird komplett versiegelt. Dies fithrt zu einem vermehrten Wasserabfluss, einem Verlust von Boden sowie zu
einer Beseitigung von gartnerischer Vegetation und zwei Laubbdumen. Der Gebaudekomplex vergréRert sich in Richtung der bestehenden
Bundesstrale B420. Da wir uns hier jedoch im Industriegebiet von Kusel bewegen wird diese Verdnderung kaum wahrgenommen werden.
Die méglichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die Landschaft mit ihrer biologischen Vielfalt sind folglich an diesem Standort
insgesamt von untergeordneter Relevanz.

3.2.4 Immissionsschutz
Im Hinblick auf magliche Immissionen sind keine relevanten Auswirkungen durch die BaumaRnahme zu erwarten

3.2.5 Bodenschutz und Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplans liegt die Altablagerung 33603055-203, die bei der Erfassungsbewertung als altlastverdiéchtig im Sinne von
Paragraph 2 Absatz 6 Bundesbodenschutzgesetz eingestuft wurde.

Bei umwelttechnischen Untersuchungen 1997 wurden auf dem Flurstiick in der Bodenluft leicht erhéhte LHKW- und BTX-Konzentrationen
unbekannter Herkunft festgestelit.

Aus diesem Grund wurde bereits 1997 festgelegt, unter der Bodenplatte des Lebensmittelmarktes eine durchgehende Schottertragschicht
aufzubringen und unter die BetonfuBbodenplatte eine Sperrfolie einzubauen. Dies sollte nun auch bei der geplanten Erweiterung
berlicksichtigt werden. Die bei der BaumafRnahme anfallenden Materialien sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen zu entsorgen. Dies solite insbesondere im Hinblick auf die angedachte Verwendung anfallender Massen bei der
Freifidachengestaltung bedacht werden. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird die fachgutachterliche Begleitung der Eingriffe in den
Untergrund und Dokumentation der MaRnahmen empfohlen.

3.2.7 Prognose der Entwickiung bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der MaBnahme
Bei Nichtdurchfiihrung der Maknahme bleibt die gartnerische Vegetation unveréndert. Bei Durchfiihrung der MaBnahme werden die
geplanten landespflegerischen Mainahmen zu einer deutlich verbesserten Einbindung des Gebaudekomplexes in das Umfeld fiihren.

3.2.8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Als Ausgleich fiir die vorgenommen Versiegelungen und die Anderungen im Landschaftsbild setzt der Bebauungsplan 7 neue
Laubbaumanpflanzungen (Einbindung der Gebaudestrukturen in die Landschaft) fest. Zusatzlich sind auf ca. 570m? Flache
Gehdlzanpflanzungen mit standortsgerechten Gehélzen vorgesehen.

3.2.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten: Keine.
4. Auswirkungen der Planung

Durch die geplante Erweiterung des bestehenden Einkaufmarktes in einer GréBenordnung von ca. 150m? Grundfiiche kommt es zu keinen
wesentlichen Verdnderungen im Vergleich zum Status Quo.

Die geplante Erweiterung der Verkaufsflache lasst keine Beeintréachtigung des innerstadtischen Einzelhandels erwarten. Auch die
bestehenden Infrastruktureinrichtungen (Verkehr, Wasser, Abwasser) sind in der Lage die vorgesehene Erweiterung des Einkaufmarktes zu
bewaltigen.

Da der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahre 1973 datiert, wird (iber die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes die Méglichkeit
genutzt, naturschutzrechtliche Aspekte erstmalig in das Plankonzept einflieRen zu lassen. Diese Aspekte wurden, soweit es die
Bestandsstrukturen zulassen, auch umgesetzt.

VERFAHREN

1. Antrag des Vorhabentrigers iiber die Einleitung des Satzungsverfahrens gemiR § 12 Abs. 2 BauGB
am 09.12.2005

2.Der Stadtrat von Kusel hat in seiner Sitzung am 16.12.2005 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Erweiterung Aldi" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

3.Der BeschluB, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 12.01.2006
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

4.Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 12.01.2006 in Form
einer Veréffentlichung in Bild und Text durchgefiihrt worden.

5.Die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt wird, sind mit Schreiben vom 09.01.2006 von der Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1
BauGB). Mit Schreiben vom 08.04.2006 sind die Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4
Abs.2 BauGB aufgefordert worden.

6.Der Stadtrat hat das Ergebnis der friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 19.05.2006 gepriift. Das Ergebnis der Priifung ist
denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden.

7.Der Stadtrat hat am 19.05.2006 die Annahme des Entwurfs des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung und Textlichen Festsetzungen beschlossen und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

8.Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textteil,
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.06.2006 bis einschlieRlich 10.07.2006 nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 08.06.2006 ortsiiblich
bekanntgemacht mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).
Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 30.05.2006 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB).

9.Wihrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine abwigungsrelevante Anregungen und Bedenken
vorgebracht.

10.Der Stadtrat hat am 28400.2006 diesen Vorhabenbezoge
Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen (§
GemO)
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