TEIL A: PLANZEICHNUNG

SATZUNG UBER DEN
VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN

“hela PROFI - ZENTRUM KUSEL"”

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die MaBnahmen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gelten v.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

* die Gemeindeordnung des landes Rheinland -
Ptalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 135), zuletzt gedndert durch das
Kommunalabgabengesetz vom 20. Juni 1995

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. (GVBI. S. 175)

Die Ubereinstimmung der Katastergrundlage mit dem

/ Liegenschafts!:ataster wurde mit Schreiben vom
e 06.02.1997 vom Katasteramt Kusel bestdtigt.
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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGS)

SONSTIGES SONDERGEBIET
{§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 ABS. 1 BAUNVO)

GESCHOSSFLACHE
(§ ¢ ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS.3 BAUNVQ)

HOHE BAULITHER ANLAGEN, GEBAUDEHOHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

BAUGRENZE / BAUWEISE
{§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

STELLPLATZE
{§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH
§ 9 ABS. 1 NR.11BAUGB)

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

SCHUTZFLACHEN
NACH FERNSTRASSENGESETZ
NACH ENERGIERECHTICHEN VORSCHRIFTEN

(§ 9 ABS. 6 BAUCB)

ABGRENZUNMNG UNTERSCHIEDUCHER NUTZUNG
INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHE

RWE - 110 KV FREIEITUNG
BESTEHENDE GEBAUDE

NEUES GEBAUDE (VERBINDUNGSBAU)
TEILABRISS
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BEMASSUNG IN METER
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FESTGESETZTE MASSNAHMEN
($7 BAUGB -MASSNAHMENGESETZ 1.VM. BAUGB U. BAUNVO)

1. Art der baulichen Nutzung

analey § @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 ertsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO (Sonstiges
Scndergebiet fir groBflachigen Einzelhandel)

bereits vorhandene Sortimente:

e Sortimente heia - Baoupark:
- Boumaterialien
- Fertigelemente fur Innenausbau

. Weikzeuna, Maschinen, Ingtallationematerizlien

- Bedarf fir den Gartenbau

* Sortimente hela - Autoteilepark:
- Autozubehor
- Fahrréder und Zubehér
- Motorradzubehor
sowie Dienstleistungen rund ums Auto
(z.B. Olwechsel, Reifenservice)

* Sortimente hela - Gartenmeister:
- Kulturpflanzen fiir den Innen- und AuBenbereich mit
umfassendem Zubehér fir deren Pflege und Zubehdr
- Zooartikel
- Geschenkartikel

¢ Sortimente hela - Wohnexpress:
- Mabel
- Heimtextilien
- Bodenbelage
- Farben und Tapeten

¢ Sonstiges
- Schnellimbiss mit Getrénkeausschank
- Lagerraume
- Warenannahme

Neu errichtet wird:
ein Verbindungsbau

e Erdgeschofl (655 m2):
im Erdgeschof3 werden Eingangsbereich,
Kassenzone, Damen- und Herren-WC und ein Info -
Stand angeordnet

e Obergeschof} (250 m?)
im Obergeschof3 werden Biro, Personalréume,
Aufenthaltsréume und die Technik angeordnet

Ausstellungsflache
Im Anschluf3 an den Verbindungsbau werden zusatz-
lich noch 900 m? Ausstellungsflache fir
Gartenartikel errichtet. Eine Uberdachung dieser
Ausstellungsflache ist zulassig.

Eine Verkaufsfidche von max. 6 000 m? wird nicht Uber-
schritten. (Verkaufsfldche = Flache, die vom Kunden
begehbar ist und der Abwicklung  der
Verkaufshandlung dient]

Betriebsinterne  Umstrukturierungen  sind  unter
Einhaltung der Nettoverkaufsflachenobergrenze zulas-

sig.

2. Mass der baulichen Nurzung
analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl siehe Plan,
analog § 19 Abs. 1 BauNVO,
hier: 0,95
2.2 Geschossflache siche Plan,
analog § 20 Abs. 3 BauNVO,
Die Geschof¥flache von hela-Baupark, helo-
Autoteilepark, helo-Gartenmeister, hela-Wohnexpress
und von dem neuen Verbindungsbau wird auf 7 200 m?2
festgesetzt. Fir die Ausstellungsflache Gartenartikel
wird eine Geschof}fldche von 900 m2 festgesetzt.
2.3 Hohe baulicher Anlagen siehe Plan,
hier: Gebaudehshe, analog § 18 BauNVO
Die Gebdudehshe wird auf 231 m . NN fesigesetzt.
Der Verbindungsbau wird 8,60 m, bezogen auf OK.
FertighuBboden Erdgeschof3, hoch.
3. Bauweise siehe Plan,
analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB hier: abweichende Bauweise, analog § 22 Abs. 4
BauNVO
Die Lange der Gebdude darf 50 m iiberschreiten. Die
Abstandsfléche betragt mind. 3 m.
4. Uberbaubare und nicht iberbaubare siche Plan,
Grundstiicksflachen Der Verbindungsbau wird an dem im Plan durch
analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Baugrenzen gekennzeichneten Standort errichtet. Die
Abmessungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.
Der dem ‘“heic WOCHNEXPRESS” zugeordneie
Gebaudeteil - Technik- und Sozialréume - wird abge-
rissen.
Fiir die Ausstellungsfldche ist eine Uberdachung vorge-
sehen. Die Abmessungen sind der Planzeichnung zu
entnehmen.
Stelipicize sind innerhaio der Ubzrbaubaren Flache
zuldssig.
AuBlerhalb der ilberbaubaren Flachen sind Zufahrten,
Zugange und sonstige dem Sonstigen Sondergebiet
zugeordnete Nebenanlagen zulassig.
5. Flachen fir Stellplatze siehe Plan,
onalog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Fléchen werden Stellpldtze errichtet.
6. Ein- und Ausfahrisbereiche siehe Plon,
analog § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden zwei Ein-
und Ausfahrtsbereiche mit einer max. Breite von je 7 m
festgesetzt.
7. Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, siehe Plan,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache wird
sowie mit Bindungen fiir die Erhaltung mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen in
von Baumen und Stréduchern einem Raster von 1,5 m x 1,5 m aus dem
analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 o BauGB Artenspektrum des Sternmieren - Stieleichen
in Anwendung des § 8 a BNatSchG Hainbuchenwaldes eingegrint.
Innerhalb dieser gekennzeichneten Flache ist eine
Feuerwehrzufahrt zuldssig.
Alle 6 Stellplatze wird ein hochstammiger, standorige-
rechter Laubbaumhochstamm (StU. 14 - 16 cm) ange-
pflanzt.
Pflanzliste:
Feldahorn Heinbuche
Hasel Weif3dorn
Schwarzer Holunder Eberesche
Schlehe Hundsrose
Brombeere Salweide
Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung anc-
log § ? Abs. 1 Nr. 25 b BauGB .
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Schuizflache nach § 9 Bundesfernstraf3engesetz siehe Plan
Bundesstrasse B 420
innerhalb der Schutzflsche (20 m ab Fahrbahnrand)
ist die Errichtung von Hochbauten jeglicher Art un-
zuldssig.

RWE 110 kV Freileitung Ruschberg - St. Barbara

innerhalb der Schutzflache (24 m beiderseits der Lei-
tungsmittellinie) ist eine Bauhdhenbeschrankung zu be-
achten. Die Gebdudehdhe darf 231 m 4. NN nicht

Uberschreiten.

Schutzfléiche nach energierechtlichen Vorschriften

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rgumlichen Geltungsbereichs der Satzung siehe Plan

HINWEISE

e ALTABLAGERUNG
Die im Geltungsbereich der Satzung liegenden Parzellen 577/4, 577 /5 und 577 /73 sind im Altablagerungs-
kataster als Teil einer Altablagerung aufgefihrt.
Es wurde ein umwelttechnische Untersuchung durchgefihrt.
Nach Angaben des Staatlichen Amtes fir Wasser- und Abfallwirtschaft, Kaiserslautern, ist die Umsetzung der
Planung am vorgesehenen Standort méglich, wenn die im Schreiben vom 19.03.1997 gemachten Auflagen und

Bedingungen bei der Bauausfilhrung beachtet werden. Der Investor verpflichtet sich hierzu.

Eine Ausgliederung des Satzungsgebietes aus dem Altlastenkataster wird beantragt.

e BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Eine Baugrunduntersuchung gemdf den Vorgaben der DIN 1054 wird vom Geologischen Landesamt empfohlen.

* 110 - KV - FREILEITUNG

Uber das Planungsgebiet verlauft eine 110 - kV - Freileitung der RWE. Auf mégliche gesundheitliche Risiken (Elek-
tro - Smog) wird durch das Gesundheitsamt hingewiesen.

Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedindert
durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbu-
ches vom 30. Juli 1996 (BGBI. | S. 1189)

das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MafBBnahmenG), Artikel 2 des Gesetzes
zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Pla-
nungs- und Baurecht sowie zur Anderung miet-
rechtlicher Vorschriften (Wohnungsbaverleich-
terungsgeseiz - WoBauErlG) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 6. Mai 1993
(BGBI. | 5. 622)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedindert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-

halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

die Landesbauordnung Rheinland - Pfalz {LBauO)
vom 08. Mérz 1995 (Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir das Land Rheinland - Pfalz Nr. 4/1995,
5. 19)

das Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987
(BGBI. | S. 889), zuletzt gedindert durch das Gesetz
vom 06.08.1993 (BGBI. | S. 1458)

das landespflegegesetz Rheinland - Pfalz {LPAIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S.
37), zuletzt gedndert am 08. April 1991 (GVBI.
S. 104/108)

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge
(BundesImmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990
(BGBI. 1 S. 880), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 09.10.1996 (BGBI. | S. 1498)

das Bundesfernstraflengesetz (FStrG), in der Fas-
sung der Bekanntmachung der Neufassung des
BundesfernstraBengesetzes vom 19. April 1994
(BGBI. I, S. 854)

VERFAHRENSVERMERKE

Dar Verhebentréger Distributa Unternehmens.
gruppe hat am p3.07.9% die Einieitung des Sat-
zungsverfahrens Uber den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan  “helo Profi - Zentrum Kusel”
beantragt.

Der Stodirat der Stadt Kusell hat am 17.01.1997
beschlossen, das Satzungsverfahren zur Aufstel-
lung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
“hela Profi - Zentrum Kusel” einzuleiten (§ 7 Abs.
3 BauGB-MaBnahmengesetz).

Der BeschluB} iber die Einleitung des Satzungsver-
fahrens wurde a /‘2@0‘1‘.{1“99.7‘ ?rtsﬁblich be-
kanntgemacht (§’ \bs. 1 ‘Bauf PN

fentlicher Belange wurden (gem. § 7 Abs. 3 Satz
BauGB- MaBBnahmengesetz) mit Schreiben vom
28.01.1997 an der Aufstellung dieses Yorhaben-
und ErschlieBungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1
BauGBj. Den Trﬁge}n/éﬁqﬁﬁg?ﬂ Belange wurde
eine Frist bis zum O %09‘.]? e tellungnahme

eingeraumt. /

.\. 3 \;‘;/ ﬂ_r ;
Kusel, deng$.03. 93 - >

Den Birgern wurde vom 30.01.1997 bis zum
03.03.1997 Gelegenheit zu einer Stellungnahme
gegeben (gem. § 7 Abs. 3 Satz 3 BauGB-Maf3-
nahmenG). In o.g. Zeitraum wurde der Satzungs-
entaurf mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu

jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt.

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen wdah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Nieders?éwl;{ﬁ— Vongebracht fverden kon-
nen, om 22.01 A2 Ubk
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Kusel, den23.01; ﬁ;;
Woéhrend der Beteiligung der Trager dffentlicher
Belange und der Birgerbeteiligung gingen
Bedenken und Anregungen ein, die vom
Stadtrat am 21.03.1 Fg:’]’g?pi:ﬁ,& und in die Ab-
wégung eingestell % en. Das Eegebnis wurde
denjenigen, die AfitegOngen’ ;
gebracht haben, “Tqi;/f_squhge}ﬁp .
mitgeteilt (§ 3 Abs: 2:Satz 4
| e ‘\‘? /
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e Der Stadirat hat am 21 03.1997 die Schunq!

uber den Vorhaben- und ErschlielBungsplan “hela
ProfiZenlrum Kusel” mit dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan als Bestandteil der Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB). Der Vorhaben- und

ErschlieBungsplan der Planzeichnung |
(Teil A) und demAGteil (Terl B
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Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde als
Bestandteil der Satzung ausgefertigt.

Kusel,den . . Der Birgermeister

Die Satzung iber den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wurde gem. § 11 Abs. 3, 1.
Halbsatz i.V.m. § 7 Abs. 3 BauGB-Malinghmen-
geselz der Bezirksregierung Rheinhessen - Pfalz
angezeigt. L

Es bestehen keine Rééhtgbeéepken.

13,8097 1
Neustadt/a.d.W., den ......... ' Bezirksregierung

Im A .f“i"arj " Rheinhessen - Pfalz
%@r Az.381%08-03..
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Die Durchfihrung des Anzeigeverfohrens wurde
gem. § 12 BauGB am 7 .p2./4%0 ortsiiblich
bekanntgemacht. Yo -

2

Mit der Bekanntmachung fritt die Satzung Uber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan “hela Profi-
Zentrum Kusel” in Kraft (§ 12 Satz 4 BauGB). In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrit-
ten und von Mangeln der Abwégung sowie aut
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
ter auf Falligkeit und  Erléschen  von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 u. 4
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
_.___in Kraft getreten.

Kusel,den . . Der Birgermeister
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A VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DER DISTRIBUTA UNTERNEHMENSGRUPPE

ERSCHLIESSUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL.-GEOGR. MATTHIAS ALTHERR

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD

DIPLANG.
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BERATENDER INGENIEUR

GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER
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INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
IN DER SCHLANGGASSE 64, 66578 SCHIFFWEILER, TELEFON: 06824 - 91031, FAX: 06824 - 91032
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