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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

ent;prechend der Planzeichenverordnung fiir Bauleitpline (Planz V’$0) mit teilweise unbesetzten Kapitein.

A Nutzungsschablone
I WA I Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
0,4 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
—2:) & 35-45° Bauweise Dachneigung
Ekﬁ's /15 Hohe baul. Anlagen
1.. Art der baulichen Nutzung (§ 9 }'&bs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

§§ 1 bis 15 der Baunutzungsverordnung -~ BaulNVO -)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1.BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)
Il Hachstgrenze der Vollgeschosse'(gem. §§ 16, 20 BauNVO)

Traufhdhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Hochstgrenze
bergseitig/talseitig iiber fertigem Geldnde

TH=65/15

Grundflichenzahl GRZ(gem. §§ 16, 19 BauNVO)
Geschossflichenzahl GFZ (gem. §§ 16, 20 BauNVO)

=
=

3 Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

O
& nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

¢ e o 4 S S ¢ Baugrenze
<t Hauptfirstrichtung
35-45° zulissige Dachneigung

6 Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
"""" R r‘ StraBenverkehrsflache

.
e
et

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkfliche

I ] FuBweg

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an Verkehrs-
flachen

€ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

O—O—<

Vorhandener Mischwasserkanal

9, Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

it Griinflichen
0/P Kennzeichnung fur Griinflachen ~ Offentlich/Privat
KF Kompensationsflache

15. Sonstige Planzeichen

e = i 1 Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplitzen, Garagen
Hom BB e i ! und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
S t Stellplitze
G a Garagen

< - Spielplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

gr Gehrecht,
; fr Fahrrecht
ir Leitungsrecht

Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich
sind (§9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Weibergraben®
vom 07.08.1986

e e Geltungsbereich desVorhaben- und ErschlieBungssplanes (§ 9 Abs. 7

BauGB)
PP PPN Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes

(§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

~~~~~ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

7l‘— 22 ‘7]‘ MaBangaEen in Meter

{6. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes
7//A | Gebiude
(T ‘ Grundstiicksgrenze
1900/2 ‘ FIurstiick:r,nummer

— ) — Hshenschichtlinien

10.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Vorhabentrager hat am 06.02.1999 die Einleitung des Satzungsverfahrens (ber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Weibergraben/Tuchrahmstrasse® beantragt.

Der Stadtrat von Kusel hat in seiner Sitzung am 19.03.1999 beschlossen, das Satzungsverfahren
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Weibergraben/Tuchrahmstrasse®
einzuleiten (§ 12 Abs. 2 BauGB) und in der gleichen Sitzung den Beschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gefasst. (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustelien, wurde am 09.12.1999
ortstiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch Planauslage vom
10.12.1999 bis 10.01.2000 nach vorangegangener Verdffentlichung. .

Die Behérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt wird, sind mit Schreiben vom 23.11.1999 bei der Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat das Ergebnis der frilhzeitigen Blrgerbeteiligung sowie die Stellungnahmen der
Trager Offentlicher Belange am 21.01.2000 geprift. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die
Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden. ‘

Der Stadtrat hat am 21.01.2000 die Annahme des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begrindung und Texflichen Festsetzungen beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und
Textteil sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.03.2000 bis einschlieRlich 03.04.2000
nach § 3 Abs.2 Satz 1 BauGB d¢ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 24.02.2000 ortsublich bekannt gemacht und mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen. (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 01.02.2000 von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt. (§ 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB)

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen keine abwagungsrelevanten Anregungen und
Bedenken beinhaltende Stellungnahmen ein.

Der Gemeinderat hat am 16.06.2000 diesen Bebauungsplan mit Begriindung und Textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen. (§ 10 Abs. 1 BauGB und § 88 LBauO i.V. mit § 24
GemO)

Aufgrund eines nach dem Satzungsbeschiuss bekannt gewordenen Anderungsbedarfes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat der Stadtrat am,, 13. ©3. 2004 .. beschiossen, den

Satzungsbeschluss vom 16.06.2000 aufzuheben und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Zu andern.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und
Textteil, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom_, . 0%. Q6. 200%. .. bis einschlieBlich
R95.0%.20Q4.nach § 3 Abs. 2 Satz 1 und § 3 Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am, 2.3, 0.8, 200+4-...ortsiblich bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 3 BauGB nur zu den ge&nderten oder
erganzten Teilen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen. (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Die nach § 4 Abs. 4 BauGB berlihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
%8, 06.2.00<.. von der erneuten dffentlichen Auslegung benachrichtigt und es wurde ihnen die
I\Nflég'!;icéhkeci;t IE,’z)ur Stellungnahme zu den geénderten oder ergénzten Teilen gegeben. (§ 13 Abs. 1

r. 3 Bau

Wihrend der erneuten &ffentlichen Auslegung gingen.....J....... abwagungsrelevante Anregungen
und Bedenken beinhaltende Stellungnahmen ein.

Der Stadtrat hat die wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen am, 26.11.:2.20<.geprift. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die Bedenken
und Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden. (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)

--------------------------

und Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. (§ 10 Abs. 1 BauGB und § 88 LBauO
i.V. mit § 24 GemO)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil sowie der
Begrndung wird hiermit ausgefertigt.
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Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 37.03.20 .05, ortstiblich bekannt gemacht worden.

(§ 10 Abs. 3 BauGB)

In der Bekanntmachung ist gemall § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung, auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf § 215 a BauGB und weiter auf
Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft.
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Die textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in einem Textteil
wiedergegeben. Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls
Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil die
Begriindung und zuséatzlich den landespflegerischen Planungsbeitrag.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,,Weibergraben / Tuchrahmstrafie® Seite 1
Textliche Festsetzungen, Version 01/2000 mit Anderungen Version 03/2004 KU117

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

1.1

1.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Als Ausnahmen sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs.

3 Nr. 2 BauNVO 1. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet
zuldssig.

Mal der bawlichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB)

Grundflichenzahl (§ 19 BauNVQ)

Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) ist der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung zu entnechmen.

Geschossfliichenzahl (§ 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl sind die Flichen von Garagengeschos-
sen, selbst wenn sie ein Vollgeschoss darstellen, nicht auf die Geschossfliche
anzurechnen.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind fiir die Gebietsbereiche A u. C
maximal 2 Vollgeschosse und die Bereich B u. D maximal 3 Vollgeschosse als
Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQ)

Die Hochstgrenzen der Gebaudehohen sind wie folgt festgesetzt:

im Bereich A bergseits 6,50 m/ talseits 7,50 m
im Bereich B, bergseits 7,00 m / talseits 8,00 m

folgt Seite 2



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,,Weibergraben / Tuchrahmstrafe™ Seite 2

Textliche Festsetzungen, Version 01/2000 mit Anderungen Version 03/2004 KU117
im Bereich C bergseits 7,00 m/ talseits 7,00 m
im Bereich D bergseits 8,00 m/ talseits 9,00 m

jeweils gemessen von Oberkante fertiger Gelidndeoberfliache und dem Schnittpunkt
der AuBBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

Hierbei darf der talseitige Traufpunkt in der Hohenlage den bergseitigen nicht
tberschreiten.

1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliiche sowie die
Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

Entsprechend der unterschiedlichen Einschriebe in der Planzeichnung sind im
Baugebiet Einzel- oder Doppelhauser in den Gebietsbereichen A und D, sowie
Hausgruppen in den Bereichen B und C mit seitlichen Grenzabstédnden zuléssig.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die dargestellten , Baufenster” sind,soweit nicht vermalt, maBstablich zu entneh-
men.

Dartber hinaus sind grundsitzlich die gesetzlichen Grenzabstande gemaf § 8 der
LBauO einzuhalten.

Eine Ausnahme stellt die Bebauung im Plangebiet ,D* dar.

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten.
Nebenfirstrichtungen sind zuldssig fur Gebaudeteile, soweit sie sich der
Hauptdachflache wesentlich unterordnen.

1.4 Ilichen fiir Stellpliitze und Garagen sowie Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Ny, 4
BauGB und § 14 BauNVO)

Bauweise und Stellung der Garagen

Garagen sind innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundsticksfliache zuldssig.
Die Garagen sind mit dem Wohngebédude in Verbindung zu bringen.

folgt Seite 3
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Textliche Festselzungen, Version 01/2000 mit Anderungen Version 03/2004 KUI17

1.6

Die Zulassigkeitsbestimmungen der LBauO fuir bauliche Anlagen in den Abstands-
flachen bleiben unbertihrt.

Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB)

Nebenanlagen, wie Pergolen, Rankgeriiste, Miilltonnenplatze, Terrassen u.a.

sind auch innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ebenfalls innerhalb der
nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Verkelrsflichen (8§ 9 Abs. 1 Ny, 11 BanGB)

Strafienverkehrsfliche / Verkehrsberuhigter Bereich

Die neu zu errichtenden AnliegerstralBen mit Kreisverkehrsplatz bzw. Wendehammer
sind als Mischverkehrsflachen herzustellen.

Gehwege

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind Gehwege, im Anschluss an die
=
private Wohnstraf3e und entlang der Stral3e ,,Weibergraben, herzustellen.

Festsetzung fiir das Annflanzen von Biumen, Strivchern und sonstigen Be-
pflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Evhaltung von
Biumen, Striuchern und sonsticen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB

Festsetzungen von Mafnahmen auf privaten bzw. offentlichen Fliachen erfolgen
hiermit gemif der landespflegerischen Begleitplanung (siehe Entwicklungsplan)
in vollem Umfang,

folgt Seite 4
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Textliche Festsetzungen, Version 01/2000 mit Anderungen Version 03/2004 KU117

Vermeldunesmalnahmen:

A%

Verwendung wasserdurchliassiger Belige fiir Stellpldtze, Terrassen, Wege (z.B.
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, grofifugiges Pflaster, Schotter-
rasen, u.4.).

V2
Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswasser in Zisternen (siehe auch
Hinweise - Wasserwirtschaftliche Belange-).

V3

Erhalt und Integration der vorhandenen Obstbdume und Geholze im nordost-
lichen Randbereich des Plangebietes.

Ausgleichsmalnahmen:

Al

Entwicklung eines Geholzstreifens (Breite 4 m) entlang der nordwestlichen
Gebietsgrenze. Die Umsetzung wird tiber eine zweireihige Bepflanzung mit stand-
ortgerechten Geholzen und eingestreuten |, Uberhaltern erfolgen (zu verwenden
sind Geholze der Artenliste 2).

A2

Je 200 m” privater Freifliche ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum oder
Obsthochstamm gemaf der Pflanzlisten anzupflanzen und zu erhalten.

Im Vorgarten ist mindestens ein Laub- oder alternativ ein Obstbaum zu pflanzen.
Die Vorgirten sind girtnerisch anzulegen und zu mind. 50% zu begriinen.

A3

Auf den offentlichen Verkehrsflichen innerhalb des Bebauungsplanes ist je 150 m
Verkehrsflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen

(zu verwenden sind Pflanzen der Artenliste 1).

2

Ad
Anlage einer Kinderspielplatzfliche mit standortgerechten Laubbaumen und
Geholzen (siehe Pflanzliste).

folgt Seite 6
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Textliche Festsetzungen, Version 01/2000 mit Anderungen Version 03/2004 KU117

Pflanzliste

a.

Artenliste Striucher/Biume

Fir die Vorgarten- und Strallenbiume sowie Spielplatzbereiche - Artenlisie 1

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzqualitdt: Baumschulware, Hochstamm, 3xv., mind. 12 - 14 cm, 0.B.

Bei den Hochstammen ist darauf zu achten, daf3 sie im Strallenbereich im Laufe von
7 - 10 Jahren auf einen Kronensatz von mind. vier Metern aufgeastet werden
(Lichtraumprofil).

Fiir den Aufbau der Geholzbestande ist auf folgende Arten zuriickzugreifen
Artenliste 2

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Haselnuf3

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreuzdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Pflanzqualitiat: Baumschulware, Straucher, 2xv., ohne Ballen 100-125 cm Hohe

Fiir die Anlage von Obstbiiumen kénnen u.a. folgende alte Streuobstsorten
(Baumschulware: 2xv., 0.B., StU 10-12, Stammhoéhe von mind. 1,6 m ist zu
erreichen) verwendet werden:

Apfel

Biesterfelder Renette (Herbstapfel)

Geheimrat Oldenburg

Goldparméne (Winterapfel)

Klarapfel (Sommerapfel)

Landsberger Renette (Winterapfel)

Rote Sternrenette (Herbst/Winterapfel

Roter von Boskoop

folgt Seite 6
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Textliche Festsetzungen, Version 01/2000 mit Anderungen Version 03/2004 Ku117

Birnen

Gute Graue (Sommerbirne)

Gellerts Butterbirne (Herbstbirne)
Kostliche von Charneu (Herbstbirne)
Pastorenbirne (Winterbirne)

Kirschen, Zwetschgen, Mirabellen, Quitten
GrofBle Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Scheiders Spate Knorpelkirsche

Buhler Frithzwetschge

Deutsche Hauszwetschge

Mirabelle von Nancy

Birnenquitte ,,Champion‘

Apfelquitte , Konstantinopeler*

folgt Seite 7
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Textliche Festsetzungen, Version 01/2000 mit Anderungen Version 03/2004 KU117

2.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

Aubere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauQ)

Dachformen und Dachneigungen

Innerhalb der Baugebiete sind nur Gebdude mit Sattel- und Pult- sowie
Kriippelwalmdécher zuldssig.

Die Hohe eines Krippelwalms darf maximal ein Drittel der Hohe des Giebel-
dreiecks nicht tberschreiten.

Die allgemein zuldssige Dachneigung betragt 35° bis 50°.

Untergeordnete Nebengebaude und Garagen sind, im Rahmen der festgelegten
Neigungen nur mit geneigten Déchern zuléssig,

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind Ziegeln oder Betondachsteinmaterialien in allen rot-
braun oder grautdnen zuléssig.

Metallbleche sind fur die Eindeckung von Vordachern und Dachgauben zuldssig.
Unabhéngig von diesen Festsetzungen sind Sonnenkollektoren und Dachbe-
grinungen zulassig,

Belichtung des Dachrauwmes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit Schiepp-oder
Satteldach sowie max. 2 Dachflachenfenster pro Dachfliche zuldssig.

Die Breite der Einzelgaube darf 3 m nicht Giberschreiten. Bei mehreren Einzel-
gauben je Baukorper im Dach sind diese in gleicher Hohe anzuordnen.
Dachfliachenfenster zueinander sind ebenfalls in gleicher Hohe anzuordnen.

folgt Seite 8
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Textliche Festsetzungen, Version 01/2000 mit Anderungen Version 03/2004 KU117

Fassaden

Die Fassaden der Aullenwinde sind zu verputzen. Es sind Glatt- und Rauhputze zu
verwenden. Grob strukturierte Putze sind nicht zulissig. Holzverschalungen sind
nur im Giebeldreieck und Kniestockbereich zuldssig.

Einfriedungen und sonstige feste Einbauten

Entlang von dffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen und sonstige feste
Einbauten in mindestens 1m Abstand zu erstellen.

Im allgemeinen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1 m zuldssig, Es sind
nur Holzzéune mit senkrechter Lattung, Natursteinmauern oder Hecken

zuldssig.

Die Liicke zwischen , Tuchrahmstr. 7 und 11 am vorgesehenen Spielplatz ist
durch eine Finfriedungsmauer in Naturmaterial oder als verputzte Wand in einer
Hohe von max. 2,0 m iiber Stralenhdhe mit einer Durchgangséffinung herzustellen.
Geldnde und Geliindeverinderungen

Im Rahmen der Gestaltung der Auflenanlage sind Abgrabungen und Aufschiittun-
gen von mehr als 2,5 m Hohe, bezogen auf das Urgeldnde, gemessen am hochsten
bzw. tiefsten Punkt, unzulassig,

Stiitzmauern

Stitzmauern, sofern sie in senkrechter Betonbauweise hergestellt werden, sind
sichtbar bis maximal 1,5 m hoch zuldssig und durch Natursteinmaterial zu
verkleiden oder aus Pflanzsteinen zu setzen,

Abfallbehiilter

Standplétze fiir Abfallbehalter, die unmittelbar an die Straenverkehrsflichen

angrenzen, sind unzulédssig. Sie sind gestalterisch in die Vorgérten zu integrieren,
damit diese straBBenseitig nicht einsehbar sind.

folgt Seite 9
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Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten (§ 89 LBauQ)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauQ i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Baugrund

Furr die Bauvorhaben sind spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich. Die Anforde-
rungen der DIN 1054 an den Baugrund miissen beachtet werden.

Zum Schutz gegen Verndssung sind ggf. Unterkellerungen in Form von wasserdichten
Wannen o.4. auszubilden.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Bereiche fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, zur Herstellung des Stra3enkorpers,

sind in privaten Grundstiicksbereichen, mit maximalem Neigungsverhaltnis 1 : 1,5 m
(H: T), zu dulden. Die Standfestigkeit des Strallenkorpers darf nicht eingeschrankt werden.

Bodenschutz

Aufgrund gesetzlicher Regelungen (IKreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz, Bodenschutz-
gesetz) ist ein Anfall des Bodenmaterials als Abfall - soweit moglich - zu vermeiden.
Gemal § 2 LAbfWAG 1.V, mit § 1T LAbfWAG ist insbesondere der Trager der Bauleit-
planung verpflichtet, vorbildlich zur Forderung der Kreislaufwirtschaft beizutragen.

Dies kann durch entsprechende Bauweisen, einen direkten Einbau oder durch Aufbringung
des Bodenmaterials im Rahmen derselben Baumafnahme erfolgen.

Ist eine Vermeidung von Bodenmaterial nicht moglich, sind andere Verwertungsmoglich-
keiten, gegebenenfalls nach Aufbereitung, zu priifen.

folgt Seite 10
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Wasserwirtschaftliche Belange

Bei punktuellen Versickerungen ist eine Genehmigung durch die Untere Wasserbehdrde bei
der Kreisverwaltung erforderlich. Fliachige Versickerungen sind genehmigungsfrei.

Die evtl. einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 76 LWG,
§§ S1 fFFLWG, § 2 WHG) sind zu beachten.

Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach

§ 2 WHG fur das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen
gezieltes Versickern ins Erdreich sowie fiir sonstige Benutzung des Grundwassers
(z.B. Entnahme, Zutagefordern, Zutageleiten, Ableiten wie auch Errichten und Betrieb
von Brunnenanlagen).

Sofern die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (z.B. Heizol, Vergaser- und Dieselkraft-
stoff usw.) vorgesehen ist, mufl gemif § 20 LWG der Unteren Wasserbehorde bei der
Kreisverwaltung angezeigt werden.

Grundstticksdridnagen diirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.
Von den Baugrundstiicken darf kein Oberflichenwasser auf die o6ffentlichen StraBBenver-

kehrsflachen geleitet werden.

Schmutzwasser
Die Entwisserung des Gebietes erfolgt im Mischsystem. Das Schmutzwasser des Neubau-
gebietes wird der kommunalen Klaranlage zugeleitet.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird in Zisternen mit Brauchwassernutzung, in die
auch die Toiletten einbezogen werden miissen, eingeleitet. Der Uberlauf wird in die
Mischwasserkanalisation eingeleitet.

Die Zisternengrofe ist je Grundstiick mit 5 m3 je 100 m2 angeschlossener Fliche
festgelegt.

Die Ableitung der auf der Stra3e abflieBenden Niederschlagswiisser erfolgt ebenfalls in
das Kanalnetz.

folgt Seite 11
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Altablagerungen und Altstandorte

Uber altlastenrelevante Vornutzungen liegen derzeit keine Informationen oder Verdachts-

momente vor.
Auf die Untersuchungspflicht des Tragers der Bauleitplanung bzw. die gegebenenfalls
relevante Kennzeichnungspflicht wird hingewiesen.

Bepflanzungen

Fir die Abstidnde von Béumen und Strauchern zu den Grundstiicksgrenzen gilt §§ 44 und
46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Hausanschlussleitungen diirfen nicht iiberbaut oder mit tiefwurzelnden Striuchern und
Biumen bepflanzt werden.

Archiologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den
Baubeginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen. Die Bestimmungen des
Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutagekommender
archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert
zu lassen und die Funde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Fiuir den Bebauungsplan einschliellich der bauplanungsrechtlichen und bauordnungs—
rechtlichen Festsetzung;

Kusel, Md&rz.2005..... | R

7,

(Hartlog) Stadtbtirgerméls.

§

- Ende Textliche Festsetzungen -
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