


Landespflegerischer Planungsbeitrég

zum Bebauungsplan "Auf dem Rechgarten”, Neunkirchen am Potzberg

1 AUFGABENSTELLUNG UND METHODIK DER BESTANDSAUFNAHME

Die Gemeinde Netnkirchen am Potzberg beabsichtigt, im nordwestlichen Ortsbereich auf dem
Sldostabhang des Potzberges ein kleineres Neubaugebiet auszuweisen.

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet eine Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich
(Griinland) genutzten Flachen vor. Die Beeintrachtigungen der naturrdumiichen Potentiale, die
nachfolgend aufgefiihrt und beschrieben werden, sind nach den Prinzipien der Eingriffsregelung
gem. Bundesnaturschutzgesetz und Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz soweit wie méglich
. Zu unterlassen bzw. so gering wie méglich zu halten (Minimierung). Unvermeidbare Eingriffe
sind durch geeignete MalRnahmen auszugleichen. Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht
ausgeglichen werden, d. h. deren nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt auch nach Ablauf
von ca. 50 Jahren noch feststellbar sind, sind nicht zulassig.

Sollte die Abwagung mit samtlichen Ubrigen einzustellenden Belangen ergeben, dal der Eingriff
- nicht vermieden werden kann, sind geeignete Kompensationsmainahmen zu treffen, mit de-

nen mit dem Eingriff verbundene nachteilige Auswirkungen soweit wie mégiich ausgeglichen
werden kénnen. :

~ Aufbauend auf den Unterlagen zu den Potentialen, die den Raum charakterisieren, wurde die
Bestandsaufnahme durch eigene Erhebungen vor Ort erganzt. Die Bestandsaufnahme des
Plangebietes wird im folgenden durch Text und Bilder dokumentiert.




Bild 1:

Blick nach Sidwesten auf das Neubaugebiet ,Obig..............
Das Plangebiet weist ausschiieBlich Grinlandstrukturen auf.
Der unbefestigte Wirtschaftsweg durchzieht das Plangebiet
etwa in der Mitte von Stidwest nach Nordost. Die Feldhecke
am linken Bildrand markiert den oberen Rand einer Steilbdschung.

Am siidéstlichen Rand wird das Plangebiet durch eine Steilbdschung

zur Ortslage hin begrenzi.
Die den oberen Abschluf bildende Feldhecke ist durch entsprechende

Festsetzungen im Bebauungsplan zu schonen.




Bild 3: Bild nach Norden aus dem Plangebiet. Die mit Fichten bepflanzte
Parzelle liegt aullerhalb des geplanten Geltungsbereiches.

Bild 4: Diese Feldhecke begrenzt die Bergseite der Steilbdschung zur Ortslage.
Nach links (Nordwesten) schiiefit sich die Fiache fur das geplante Bau-
gebiet an.
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BESCHREIBUNG DES BESTANDES

Der Geltungsbereich des vorgesehenen Bebauungsplanes wird derzeit durch fandwirtschaftli-
-che Nutzung (Grinland) geprégt. Das ca. 0,72 ha groBe Plangebiet fiegt auf einem nach Sud-
“osten geneigten Hangriicken des Potzberges; es schlielt nérdlich an ein bereits bestehendes
“Neubaugebiet an. Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb des
andschaftsschutzgebietes ,Kénigsland Dies bedeutet, daf im Hinblick auf den besonderen
chutzzweck des Landschaftsschutzgebietes, d.h. der Erhaltung der Eigenart, Schénheit und
“Erholungswertes der Landschaft sowie die Verhinderung von Beeintridchtigungen des
'Naturhaushaltes besonderer Augenmerk auf weitgehenden Ausgleich und Ersatz gelegt
‘werden muB.

BESCHREIBUNG DER _POTENTIALE, DIE DEN RAUM CHARAKTERISIEREN UND
LANDESPFLEGERISCHE ZIELSETZUNG - BEEINTRACHTIGUNGEN UND PLA-
NERISCHE KONSEQUENZ

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden die dargesteliten natirlichen Lebens-
‘grundlagen und ihr Zusammenwirken folgendermafen beeintrachtigt:

Boden (Bestand}

-Art des Gesteins/der Ablagerung: (Staublehm) Gber Sand und Sandstein,
- Konglomeraten, (Arkosen, Schieferton)
‘Bodentypen
Hauptgesellschaft: Ranker, Braunerden, basenarm bis podsoliert
Nebentypen: (Rigosol, Pseudogleye)

odenarten

Hauptarten: (Blécke, Steine, Kies, Grand), Sand,
Nebenarten: (Schluff, Lehm)

‘Geologische Altersstellung: (Quartar) Uber vorwiegend Oberrotliegendem
-Vorkommen: Nahesenke, Pfalzer Sattel

3.1.1 Vorhandene Beeintrichtigungen/Gefihrdungen

Das Plangebiet weist eine maiige Neigung nach Sidosten auf. Das mittlere Gefélie betragt
ca. 10%. Die Erosionsgefahrdung ist (landwirtschaftlich genutzte Flachen) als gering zu be-
zeichnen, da im vorliegenden Fall eine durchgédngige Grintberdeckung vorhanden ist. Das
Gebiet wird von einem unbefestigten Wirtschaftsweg parallel zum Hang durchzogen.

3.1.2 _Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

Da gewachsener Boden als Ressource nur begrenzt zur Verfugung steht und nicht vermehrbar
zw. ersetzbar ist, ist gewachsener Boden grundsatzlich schutzbedirftig. Es muft darauf
geachtet werden, dal die Funktionsfahigkeit der natiirlichen Wirkungsgefiige in biotischer und
abiotischer Hinsicht gewdhrieistet bieibt.

Dazu ist im vorliegenden Planungsraum

' die Belastung des Bodens durch Dlingemittel und Biozideinsatz zu reduzieren;

die Erosionsgefahrdung sowohl durch geeignete Bewirtschaftsformen und die Anlage
von Windschutzpflanzungen zu vermindern.

3.1.3 Beeintriichtigungen bei Realisierung des Bebauungsplanes
Bei einer Maximalausnutzung der maglichen Grundflachenzahl (GRZ) sowie der erforderlichen

lung. Auf diesen zusitzlich versiegelten Bodenfidchen wird der Austausch zwischen Boden

und Luft unterbrochen. Die Bodenfeuchte und Durchliftung nimmt ab; und das Bodenleben
ird vernichtet.

Anlage einer ErschlieBungsstrale ergibt sich eine wesentliche zusatzliche Flachenversiege-




Wahrend der Arbeiten zur Erstellung der vorgesehenen Wohngebdaude ist daritber hinaus mit
einer Verdichtung von nicht bebaubaren Fidchen durch Baufahrzeuge zu rechnen.

Da aufgrund des vorhandenen Reliefs zur Anlage der ErschlieBungsstrafte und den Wohnge-
bauden Einschnitte (bergseits) bzw. Aufschiittungen (talseits) erforderlich werden, ist mit einem
zusatzlichen Verlust von gewachsenem Boden, insbesondere von Oberboden, zu rechnen.

3.1.4 Planerische Konsequenz
Durch folgende Mafinahmen ist die Beeintrachtigung von Grund und Boden so gering wie
moglich zu halten. Dazu sind im Bebauungsplan folgende MaRnahmen zu regeln:

-- schonende Behandlung des Bodens in der Bauphase (Abschieben, Zwischenlagerung,
sinnvolle Weiterverwendung, Vermeidung unnétiger Verdichtung durch Baufahrzeuge),

- Begrenzung der Versiegelung/Uberbauung auf das absolut notwendige MaR, z. B. durch
Reduzierung der GRZ, Anlage von Stellpl&tzen mit wasserdurchidssigem Belag.

- Vermeidung von unndtigen Gelandemodulationen durch sinnvolle ErschlieRung des
Baugebietes.

Der Grad der Versiegelung ist auch dadurch zu reduzieren, dag die geplanten Gebaude mog-
lichst nah an die ErschlieBungsstrale gebaut werden.

3.2 Wasserhaushalt

Gemad den vorliegenden Unterlagen der Landschaftsplanung ist die Fléche des Plangebietes,
auch aufgrund ihrer geringen Ausdehnung, fiir das Wasserpotential chne besonderen Bezug.
Die jahrlichen Niederschlagsmengen betragen im Mittel 750 - 800 mm/Jahr. Ein Teil der anfal-
lenden Niederschidge versickert im Plangebiet. Dariiber hinaus anfallende Mengen flieBen
nach Sldosten zum Limbach, Reichenbach und Glan ab.

Die anstehenden Rotliegendsedimente des Saar-Nahe-Berglandes haben hier als Kluftgrund-
wasserleiter eine starke Grundwasserfiihrung. Der anstehende Oberboden ist nicht grundwas-
serbeeinfluft.

3.2.1 _Vorhandene Beeintrichtigungen/Gefihrdungen

Die vorhandenen Beeintrachtigungen der Wasserqualitét im Planungsraum beziehen sich vor
allem auf das Grundwasser. Durch Eintrag bzw. Abschwemmung von Diingemitteln und Biozi-
den wird die Grundwasserqualitdt und die Wasserqualitiat des nach Osten abflieRenden Lim-
baches, des Reichenbaches und nachfolgend des Glan beeintrachtigt.

3.2.2 _Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel
Sicherung bzw. Wiederherstellung von funktionsfahigen Wasserkreisidufen sowohi als Grund-
wie auch als natiiriiche Oberflachengewéssersysteme.

Dazu sind insbesondere die Belastungen der nachfolgenden Flieligewasser durch Verringern
(Begrenzung der Versiegelung) und Abpuffern (Férderung der Oberflachenwasserversickerung
im Gebiet) der AbfluRspitzen aus bebauten Bereichen zu reduzieren.

3.2.3 Beeintriichtiqung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Durch die zu erwartende Versiegelung (private Bauflachen/ErschlieRungsstrate) von derzeit
unbebauten Flachen wird mehr Niederschlagswasser schnell anfallen. Bei oberirdischer Ablei-
tung zum Vorfluter ist mit einer Verschéarfung der Hochwasserwelle zu rechnen. Durch die zu-
satzliche Versiegelung wird die Grundwasserneubildung beeintréchtigt. Ein deutliches Absinken
des Grundwasserspiegels ist aufgrund der relativ geringen Ausdehnung des Plangebietes
jedoch nicht zu befiirchten.




3.2.4 Planerische Konsequenz

Um die Belastung der Kanalisation bzw. des Vorfluters und der nachfolgenden Gewasser mog-
lichst gering zu halten, sind unbelastete Oberflaichenwésser, z.B. von den Dachflachen und
Drainagewasser, soweit wie moglich auf den Grundstiicken zu versickern, verdunsten bzw.
zurlickzuhalten (Brauchwassernutzung). Dazu ist

- die Anlage von Versickerungs-/Verdunstungsflachen (Tumpel),
- die Riickhaltung unbelasteter Oberflachenwasser in Zisternen fir die Brauchwassernut-
zung vorzusehen.

Vor allem aber ist die Versiegelung der Flachen zu begrenzen. Die mit der zusatzlichen Versie-
gelung verbundenen Abfluspitzen, die fir den Vorfluter bzw. die Kanalisation eine zusatzliche
Belastung darstellen, kénnen durch die Riickhaltung in privaten Zisternen nur zu einem gerin-
gen Teil abgepuffert werden. ‘

Die Versickerung unbelasteter Oberflaichenwésser erscheint auf den Grundsticken im Bauge-
biet nicht ohne weiteres maglich. (vgl. auch geolog. Gutachten vom 12.05.95 der Fa. Trischier
und Partner).

Die Machtigkeit und die Zusammensetzung der anstehenden Oberbodenschichten erlaubt
keine ausreichend lange Bodenpassage (Reinigungs-/Filterwirkung) bzw. keine ausreichende
Retention des Niederschlagswassers vor Erreichen der stark grundwasserleitenden Schichten
des darunter anstehenden Sandsteins. Es besteht die Gefahr, daf} konzentriert versickerndes
Oberflachenwasser talseitig in der bestehenden Ortslage als Schichtquelle zutage triit
{(Abbruchkante unterhalb des geplanten Baugebiets). Eine Minimierung des Eingriffs in bezug
auf den Wasserhaushalt im Gebiet kann daher nur in sehr begrenztem Umfang wirksam wer-
den.

Es wird daher empfohlen, das anfallende unbelastete Oberflachenwasser im Gebiet zu sam-

meln und zu einer geeigneten Stelle unterhalb der bebauten Ortslage zu leiten und dort zur
Versickerung zu bringen.

3.3 Klima/Luft

Der Bereich des Untersuchungsraumes sowie das umgebende Berg- und Higelland liegt in

einem kithigemé&Rigten Higellandkiimabereich mit ozeanischer Pragung. Die jahriiche mittlere .,

Niederschlagssumme betragt 750 bis 800 mm. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt
8 °C. Die (berwiegenden Windrichtungen kommen aus West, Nordwest und Sidwest (ca.
50 %). Zu etwa 28 % sind Winde aus ostlichen Richtungen zu verzeichnen.

Fir das berértliche Klima ist die Flache des Plangebietes wegen ihrer geringen Ausdehnung
kaum von Bedeutung. Die vorliegenden Wiesenflachen erwarmen sich tber Tag sehr schneli
und kithlén nachts rasch wieder ab. Bedingt durch die Geldndeneigung flieRen diese Luftmas-
sen jedoch kontinuierlich nach Stidosten ab. Von einem regelrechten Kaltiuftentstehungsgebiet
kann also nicht gesprochen werden.

3.3.1  Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefihrdungen

Im Plangebiet bestehen z. Z. keine Beeintrachtigungen des Klimapotentials. Die, bedingt durch
die landwirtschatftliche Nutzung (Weide) der Flachen fehlende Dauervegetation an Hochgriin
tragt in nur geringem Umfang zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit durch Verdunstung bei. Uber-
drtlich wirkende Beeintrachtigungen des Kiimas bzw. Verfrachtungen von Luftschadstoffen aus
westlich gelegenen Belastungsgebieten (Saarland) sind méglich, kdnnen jedoch im Rahmen
dieser Untersuchung nicht nachgewiesen werden.

|
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3.3.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung

In erster Linie sind aus Sicht der Landschaftsplanung Vorkehrungen zu treffen, die der Aus-
trocknung des Bodens durch Windangriff entgegenwirken und dadurch Erosion verhindern. Das
Erfordernis der Freihaltung von KaltluftabfluRbahnen zur Durchliftung der Ortslage wird im
Plangebiet nicht wesentlich beriihrt.

3.3.3 Beeintrichtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind nachteilige klimatische Auswirkungen nicht zu
erwarten. Es kann durch die Versiegelung von bisher unbebauten Flachen infolge héherer Re-
flexion zu einer lokalen Erhthung der Lufttemperatur kommen. Lokale Luftabfiluibahnen kén-
nen u. U. durch die Anlage einer hangparallelen, zeilenartigen Bebauung abgeriegeit werden,
wodurch die Durchliiftung der darunterliegenden Ortsteife in geringem Umfang behindert wer-
den kann. Die im Plangebiet derzeit vorhandenen 0--Produktionsmassen sind fiir das Klima von
untergeordneter Bedeutung.

3.3.4_ Planerische Konsequenz

Bei Realisierung des Bebauungsplanes ist generell darauf zu achten, dal die aufgrund der un-
terschiedlichen Erwéirmung der Flachen (bebaute Fiachen, Garten usw.) entstehenden lokalen
Winde weiterhin ungehindert abflieen kénnen.

Durch weitgehenden Verzicht auf Versiegelung von Flachen (z. B. fur Zufahrten und Stellplatze)
soll einer Erhdhung der Lufitemperatur und Abnahme der Luftfeuchtigkeit entgegengewirkt
werden.

Folgende MaRnahmen sind im Bebauungsplan zu regeln:

-- Im Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen anzupflanzende Gehdlzstreifen
dirfen den Luftabflui nicht behindern.

- Shd-, west- und slidwest-exponierte Fassaden und Fassadenteile sind mit geeigneten
Rankpflanzen zu begriinen.

- Private Stell-/Parkplétze sollen begriint bzw. durch groRkronige Laubbaume verschattet
werden.

3.4 _ Arten- und Biotoppotential

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation des Plangebietes liegt im Bereich des Perlgras-
Buchenwaldes auf basenreichen Sedimentgesteinen. Die reale Vegetation des Plangebietes ist
in der Bestandsaufnahme dokumentiert. Wertvolle Ackerrandstreifen sind nicht vorhanden. Im
Plangebiet sind weder Schutzgebiete noch Biotope gekennzeichnet. Das Plangebiet wird im
Sidosten von einer Feldhecke oberhalb einer slidostexponierten Gelandeabbruchkante be-
grenzt,

3.4.1_ Vorhandene Beeintrichtigungen/Gefihrdungen

Der Bestand bzw. die Entwicklung einer natiirlichen Tier- und Pflanzenwelt ist im Planungsraum
vor allem durch die Bewirtschaftungsform (intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen) beein-
trachtigt. Durch die Entfernung von Gehélz- und Heckenbestinden wurde einer Reihe bo-
densténdiger Tierarten, vor allem aber Vogeln, der natiirliche Lebensraum entzogen. Da den
natlrlichen Feinden von Schadinsekten (im Hinbiick auf die landwirtschaftliche Nutzung) die
Lebensgrundlage entzogen wird, kommt es zu vermehrtem Einsatz von Bioziden, die ihrerseits
flr weitere Tier- und Pflanzenarten unzutraglich sind und z. T. fiir das Aussterben einiger Arten
verantwortlich sind. Die Nutzung der vorhandenen Griinlandflichen als Heuwiesen bedeutet
besonders durch die vollstandige Mahd der Flachen starke Eingriffe in die dort vorkommenden
Tierpopulationen.




3.4.2 | andschaftsplanerische Zielsetzung

Das Uberdauern einer fiir den Planungsraum spezifischen Tier- und Pflanzenwelt mu durch
Erhalt, Schaffung und Entwicklung von Biotopsystemen gewahrleistet werden, Diese fiir den
Planungsraum charakteristischen Biotopsysteme haben neben der Funktion als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere eine hohe Bedeutung fir die erd- und naturgeschichtiiche Wissenschaft
und Forschung. Hier kommt besonders den Streuobstwiesen und Feldgehdizen in unmittelbarer
N&he der Ortslagen auch als landschaftspragendes Element hohe Bedeutung zu.

Aus landschaftsékologischer Sicht soliten Teile der Wiesenflachen nur einmal pra Jahr gemaht
- werden. Als Zeitpunkt wird, auch vor dem Hintergrund des Schmetterlingsschutzes, etwa An-
fang September fir glinstig angesehen. Bei der Mahd ist ferner zu berlicksichtigen, dalk nur
jeweils einzelne Teilflachen in zeitlich versetzten Abschnitten gemaht werden, um den vorhan-
denen Tierarten Flucht- bzw. Riickzugsméglichkeiten zu erhalten. Dariiber hinaus soll das
anfallende Mahgut fir ca. 1 - 2 Wochen in den Randbereichen der Flachen gelagert werden,
um anhaftenden Entwicklungsstadien (Ei, Larve, Puppe usw.) den Abschiu® der Entwicklung im
Biotop zu erméglichen.

3.4.3 Gefahrdung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung der Fidche als Baugebiet wird die Wiesennutzung aufgegeben werden. Die
shdlich angrenzende Feldhecke kann durch zu dichtes Heranriicken der Bebauung, aber auch
durch Einsatz von Bioziden in den zukunftigen privaten Garten beeintrachtigt werden.

Auf den zusatzlich versiegelten Flachen (Stralle/Bebauung) wird jedes Bodenleben vernichtet.
im Zuge der Baumafinahme besteht die Gefahr der Verdichtung des Oberbodens. Streuobst-
besténde werden nicht geféhrdet,

3.4.4 Planerische Konsequenz
Die stabile Erhaltung von Tierpopulationen ist nur tber vernetzende Elemente (Biotopverbund-
systeme) zu sichern. Im Plangebiet ist daher '

-- auf eine intensive Durchgriinung der bebauten Bereiche mit landschaftsgerechten, der -
HPNV entsprechenden Pflanzen zu achten:

-- auf eine Versiegelung des Bodens soweit wie méglich zu verzichten;

- im Rahmen von KompensationsmaRnahmen die Anpflanzung von standortgerechten
- Obstbdumen insbesondere im nérdlichen und westlichen Randbereich vorzusehen.
(Anlage einer Streuobstwiese):

-~ zur sldlich angrenzenden Feldhecke mit Steilbéschung ein ausreichender Abstand zu ‘
wahren, )

3.5 Landschaftsbild und Erholungspotential

Das im Plangebiet vorhandene Gelande weist eine méaRige Neigung Richtung Siidost auf. Auf-
grund der bestehenden Héhenverhaltnisse sind zur Anlage der ErschlieBungsstrale sowie zur
Realisierung der Wohnbebauung zum Teil geringe Einschnitte bzw. Aufschittungen erforder-
lich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Siidwesten durch ein kleineres Neubauge-
giet begrenzt. Nach Osten schiiellt sich die bebaute Ortslage des Ortes Neunkirchen am
Potzberg an. Im Norden und Westen wird das Gebiet durch liberwiegend offenes Griinland und
eine kleinere Fichtenanpflanzung {nérdlich) begrenzt.

Die Erholungseignung der fir den Bebauungsplan vorgesehenen Flache wird vor allem durch
die hervorragende Aussicht in die freie Landschaft gepréagt.
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3.5.1 Vorhandene Beeintrichtigungen/Gefdhrdungen

Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes wird derzeit im wesentlichen durch das
Fehlen einer landschaftlich wirksamen Einbindung der vorhandenen Ortserweiterung im
gidwesten beeintrachtigt. Der isoliert stehende kieinere Fichenbestand noérdlich des
Plangebietes kann nicht als landschaftstypisches Element geiten.

3.5.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung

Im Planungsraum muR die Erhaltung vorhandener und die Entwicklung bereits beeintrachtigter
naturraumlicher Elemente vorangetrieben werden. Bezogen auf das Plangebiet bedeutet dies
vor allem eine visuell und ékologisch wirksame Eingriinung der bebauten Ortslage, z. B. durch
Streuobstwiesen oder Feldgehdize.

3.5.3 Gefdhrdung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes "Auf dem Rechgarten” ist aufgrund der relativ ex-
ponierten Lage des Plangebietes am Ortsrand mit einer Beeintrachtigung vor allem des Orts-
und Landschaftsbildes zu rechnen, wenn nicht auf eine intensive Eingrinung des Baugebietes
geachtet wird und sich die geplanten Gebaude hinsichtlich Kubatur und Farbgebung vom Be-
stand in der Orisiage unterscheiden.

3.5.4 Planerisches Erfordernis ,

Das aufgrund der Vielfaltigkeit der umgebenden Landschaft (Glantal und Kuseler Bergland)
hohe Erholungspotential ist nachhaltig zu sichern bzw. weiter zu entwickeln. Dazu z&hlen nicht
nur naturraumliche Potentiale, sondern auch die homogene Erscheinung der Siedlungskorper.

Im Bebauungsplan sollten daher textliche Festsetzungen enthalten sein, die die Gestaltung
der geplanten Gebdude hinsichtlich Kubatur und vor allem im Hinblick auf die Fernwirkung
wichtigen Dachlandschaft (rote Dacheindeckung, Traufstandigkeit zu den Hohenlinien) treffen.
Nach Siidosten hin soll eine intensive Eingrinung des Baugebietes durch die Anpflanzung von
Obstbaumen auch auf den Privatgrundsticken erfolgen. Dies ist in den textlichen Festset-
zungen verbindlich zu regeln.

Bedingt durch die exponierte Lage solite die Geschossigkeit der Gebdude 2 Voligeschosse
nicht Uberschreiten. Als Dachformen sind Satteld&cher mit einer Dachneigung zwischen 35
und 50° vorzusehen.

Zur Verdeutlichung der zukdnftigen Ortsrandsituation sollen die geplanten Gebaude
insbesondere im nordlichen Randbereich des Bebauungsplanes, traufstandig, d.h. quer zum
Hang, gestellt werden.

4.0 Beurteilung der Vertraglichkeit des Bebauungsplanes mit den Zielen der
Landschaftsplanung

Mit der Uberplanung des beschriebenen Gebietes Auf dem Rechgarten” kann im

wesentlichen von einer Verfraglichkeit mit den grundsétzlichen Zielsetzungen der

Landschaftsplanung gesprochen werden. Die vorliegende Planung ermdglicht die Ausweisung

von zuséatzlichen Baufidchen auf einer bereits im Westen und Siden von Bebauung

begrenzten Flache. Insofern kann eine Ortsrandabrundung bzw. Arrondierung erreicht werden.

Durch die Anlage der Baukdrper und die Festsetzung der Firstrichtung paraliel zur Hang-
neigung kann eine landschaftliche Integration in Verbindung mit dem im Stden und Norden
festgesetzten Pflanzstreifen und der daran ostlich anschlieRenden Ausgleichsflache, die als
sffentliche Grunflache gekennzeichnet ist, ermeicht werden. Bei der Bepflanzung der
Pflanzstreifen und der Ausgleichsfliche sollen einheimische Gehdize insbesondere auch
Obstbdume verwendet werden. Dies wird in den Textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan verbindlich geregelt.
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Der Abstand der méglichen Bebauung zur Abbruchkante und zur Feldhecke (Bestand) betragt
durchschnittlich ca. 15 m. Lediglich an einer Stelle kann eine Neubebauung bis auf 5,0 m
heranrlicken. Zusatzlich wird die Feldhecke und die Abbruckante jedoch durch einen 3 - 6 m
breiten Pflanzstreifen mit einheimischen, der HPNV entsprechenden Gehdlzen, geschlitzt.

5.0 Beschreibung der KompensationsmafRnahmen

im Bebauungsplan und in den dazugehérigen Textlichen Festsetzungen werden die im
Landespflegerischen Planungsbeitrag beschriebenen planerischen Erfordernisse
weitestgehend bertlicksichtigt. Insofern wird zur Minimierung des Eingriffes in Naturhaushait
und Landschaftsbild beigetragen. Dennoch verbleibt durch die zu erwartende Versiegelung
durch ErschiieRungsanlagen und die Uberbauung bisher nicht bebauter Weideflachen ein
Eingriff insbesondere in den Boden- und Wasserhaushalt sowie ein Eingriff in das
Landschaftsbiild. Der Eingriff in den Bodenhaushalt durch Versiegelung ware funktional nur
durch Entsiegelung entsprechend groRer Bereiche herzustellen. Dies ist im naheren und
weiteren Umfeld des Planvorhabens nicht méglich. Der Eingriff in den Wasserhaushalt kann
im Gebiet aufgrund der topografischen und geologischen Verhaltnisse nur zum Teii
kompensiert werden, da eine Versickerung nicht maglich ist. Daher wird die Rickhaitung in
Teichen und die Nutzung des unverschmutzten Oberflachenwassers in Zisternen empfohlen
(vgl. Textl. Festsetzungen). Die Ausgleichsflache wird mit einheimischen Obstbdumen aus den
Empfehlungslisten, die den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes beiliegen,
bepflanzt. Zur Minimierung der Aufheizungseffekte, die durch den Stralenbau der
ErschlieRungsstrale entstehen, wird pro ca. 120 gm StraRenflache ein StraBenbaum
angepflanzt.

6.0 _ Bilanzierung

EINGRIFF:

Potentiell

Neu versiegelte Flachen (privater Eingriff): 2.800 gm (Gebaude, Zufahrten)
Potentiell

Neu versiegelte Flachen (6ffentlicher Eingriff): 800 qm (StraRe)

KOMPENSATION:
Aufwertende Manahmen zur Kompensation von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschafts-
bitd.

Anlage privater Gantenflachen mit einheimischen B&umen und Strauchern gemal Empfeh-
lungslisten und ,Textlichen Festsetzungen®; ca. 3.000 gm

Anlage eines Gehdlzstreifens auf privaten Grundstiicksflidchen zur Integration der Bebauung
in die Landschaft gemaR ,Textlichen Festsetzungen:  ca. 1200 gm

Anlage einer offentlichen  Griinflache mit standortgerechten  Obstbdumen  zur
Ortsrandeingriinung geman , Textlichen Festsetzungen*: ca. 800 gm




