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Teilbereich | (MaRstab 1:500)

Textliche Festsetzungen

Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 4 BauNVO)
Flr das gesamte Baugebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaln § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe sind in dem festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiet" nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen nicht
stdrende Handwerksbetriebe zugelassen werden.

Ebenso sind die gemal nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und die gemaf nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen nicht zuldssig.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 16 BauNVO)

Als Mal der baulichen Nutzung wird der auf der Planzeichnung flr das Allgemeine Wohngebiet angegebenen Wert zur
Grofe der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ von 0,4) und die Zahl der Vollgeschosse (2) gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 und Nr.
3 BauNVO als Hochstwerte festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gemaf § 20 BauNVO auf 0,8 festgesetzt.

Die maximale Hohenlage der Gebaude wird gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Als H6henbezugspunkt wird die
maximale Trauf- bzw. Firsththe des Gebaudes, gemessen Uber gebauter Strallen- AWWegekante an der Grundstlcksgrenze
(Mitte Grundstiick bzw. angrenzender Strafleneckpunkt), festgesetzt. Die Firsthéhe wird am First bzw. an der héchsten,
waagrechten Dachbegrenzung (Oberkante Dachhaut) bis zur Bezugsebene gemessen. Die Traufthdhe wird als dulerer
Schnittpunkt zwischen Aulenmauer und duferer Dachhaut definiert.

In dem Teilgebiet WA 1 wird die Traufhéhe zur Planstralle auf maximal 6,5 m begrenzt. Die Firsth6he wird auf maximal
10,0 m begrenzt.

In dem Teilgebiet WA 2 wird die Traufhéhe zur Planstrale auf maximal 4,5 m begrenzt. Die Firsthéhe wird auf maximal
9,50 m begrenzt.

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, wobei diesbeziiglich gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2
BauNVO nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig sind.

WA2 WA1

Teilgebiet Maximale Traufhohe Maximale Firsthéhe
WA 1 6,5m 10,0m
WA 2 4,5m 95m

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundsticksfliche wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Eine Uberschreitung der GRZ bis zu 50% ist fir Nebenanlagen zudem zulassig.

Garagen, offene Garagen sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind gemaf §23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsttcksflachen zuldssig. Stellplatze sind auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
zulassig.

Gartenhauser, Gerateschuppen und Gewéachshauser mit einem umbauten Raum von maximal 50 m® sind gemaR § 62 Abs. 1
Nr. 1a LBau© auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nicht zur 6ffentlichen Verkehrsflache
hin.

Garagen uns Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Geschlossene Garagen und offene Garagen (Carports und Uberdachte Stellplatze, s. Begriffsdefinition GarVO) sind geman
§ 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zul&ssig. Vor offenen Garagen und geschlossenen
Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m freizuhalten. Stellpldtze und deren Zufahrten sind auch innerhalb der nicht
Uiberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i.V.m. Nr. 21 BauGB)

Fur die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende 20-kV-Kabelleitung wird zugunsten des Betreibers ein
Geh- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellte 20-kV-Kabelleitung kann Abweichungen
gegeniber dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatsdchliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich
allein aus der Ortlichkeit. Innerhalb der ausgewiesenen Schutzzone der 20-kV-Kabelleitung sind die Herstellung baulicher
Anlagen und die Anpflanzung von Bdumen und Tiefwurzelnden Strauchern nicht zuldssig.

Es wird zudem zur Ableitung des Aullengebietswassers ein Leitungsrecht im Bereich der festgesetzten privaten Grunflache
auf dem Flurstiick mit der Flursticksnummer 2136 zugunsten der Ortsgemeinde Neunkirchen am Potzberg zeichnerisch
festgesetzt. Die genaue Leitungsfihrung kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung entsprechend den Anforderungen
verschoben werden.

Fldchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Nach Landeswassergesetz (§ 2 Abs. 2 LWG) ist der Anfall von Abwasser zu vermeiden. Zur Sicherung der &ffentlichen
Beseitigung des Niederschlagwassers ist im &stlichen Bereich des Bebauungsplanes innerhalb der 6ffentlichen Granflache
ein Regenrlickhaltebecken anzulegen.
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Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es werden sowohl 6ffentliche wie auch private Grunflachen festgesetzt. Die privaten Griinflachen sind als Vegetationsflachen
zu gestalten und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die 6ffentliche Grinflache am Ostlichen Rand des Geltungsbereiches
dient dem Regenriickhalt und beinhaltet die Festsetzung eines Regenriickhaltebeckens. Die ¢ffentliche Grinflache westlich
des Wendehammers hat die Funktion Strafienbegleitgriin und dient der Sicherung des Obstbaumes.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

An der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ist im Bereich der Ausgleichsmafinahme M1 sowie in nordwestlicher
Verlangerung im Bereich des Leitungsrechtes eine durchgehende Entwasserungsmulde anzulegen. Die
Entwasserungsmulde besteht aus einem 1 m breiten Graben und einem 2 m breiten Wall. Die Entwasserungsmulde regelt
den Oberflachenabfluss des AuRengebietswassers. Die Entwésserungsmulde bildet einen Anschluss an die sidliche
Verkehrsflache (Wirtschaftsweg) und an die nérdliche private Grunflache. Im Bereich der ErschlieBungsanlagen ist die
Ableitung in Form einer Rohrverbindung fortzufthren. Im Bereich der privaten Grinflache ist die Ableitung in Form einer
offenen oder geschlossenen Ableitung fortzufiihren. Das abzuleitende Aulengebietswasser ist in das am ¢stlichen Rand des
Geltungsbereiches liegenden Regenriickhaltebecken einzuleiten.

Um die Funktion der Entwésserungsmulde zu gewahrleisten, muss sie von Bebauung sowie Bepflanzung mit Strauchern
und Baumen freigehalten werden. Die Entwasserungsmulde ist im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes zu realisieren.
Entsprechend der Mallnahme M1 ist der Graben mit einer Grinland-Einsaat einzusaen.

Landespflegerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB und sonstige landespflegerischen
MaRBnahmen

Die Maltnahmen M3 und M4 sind als ,Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft" festgesetzt. Des Weiteren werden die MaRnahmen M1 und M2 auf den privaten Grundstiicken
festgesetzt. Die festgesetzten Mallnahmen sind umzusetzen. Dazu sind die Hinweise des Umweltberichts zu beachten.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

MaBnahme M3: Anlage eines gestuften Waldrandes auf dem Flurstiick 1.379

Auf dem Flurstiick 1.379 mit einer Flachengréfie von rund 0,33 ha soll ein
gestufter Waldrand angelegt werden. Erganzt werden sollen seltene Baumarten
(Elsbeere, Speierling) und Straucher (Schneeball und Hartriegel), welche einen
abgestuften Saum ergeben. Die Baume und Straucher sind der Pflanzliste 1 und
2 im Umweltbericht zu entnehmen.

Teilbereich Il (MaBstab 1:1.000) .
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MaBnahme M4: Aufwertung des Moorbereiches auf dem Flurstiick 1877, Abteilung 5a

In der Abteilung 5a des Forstes soll auf einer Flache von 0,6 ha der
Erlenbruchwald mit Moorbereich weiter aufgewertet werden. Dazu werden
folgende Maldnahmen festgesetzt: Auszug der Fichten und Entnahme einzelner
Erlen aus dem Moorbereich, Foérderung der Verndssung durch Einbau von
Holzpalisaden und dauerhafte Freihaltung von aufkommender
Fichtennaturverjingung.

Tei@ﬂeigh_ [l (Ma[&stab 1:1.000)7

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

MaBnahme M1: Erhalt und Entwicklung einer Strauchhecke zur Ortsrandeingriinung/ Entwédsserungsmulde

Auf einem 3 m breiten Streifen ist eine 1 m breite Entwésserungsmulde mit einem 2 m breiten Wall anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Vorhandene Gehdlze sind dabei wenn méglich zu erhalten. Der Entwasserungsgraben dient der geordneten
Ableitung des Aulengebietswassers. Die Flache der Entwasserungsmulde ist mit einer Grinland-Einsaat einzuséen und
dauerhaft zu begriinen. Es ist autochthones Saatgut fur frisches bis feuchtes Griinland zu verwenden. Die Grabenflache ist
zweimal pro Jahr im Fruhjahr und im Herbst zu mahen.

Unter Berucksichtigung der besonderen Abstandsvorgaben des Landesnachbarrechtsgesetzes (§§ 44-47) ist der Wall
2-reihig mit Strauchern zu bepflanzen und zu einer 3 m hohen Hecke zu entwickeln und zu pflegen.

Die vorhandenen Gehdlze aulerhalb des Grabens oder des Walls sind zu erhalten, bei Verlust zu ersetzen und durch
weitere Pflanzungen zu erganzen. Die Vorgaben des Umweltberichtes sind dabei zu beachten.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bédumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MaBnahme M2: Pflanzung Einzelbdume

Jedes Baugrundstiick ist mit mindestens einem einheimischen standortgerechten Laubbaum oder einem hochstammigem
Obstbaum, standortangepasste Sorte, der Pflanzliste 2 und 3 des Umweltberichtes zu bepflanzen. Grundstiicke, auf denen
sich bereits eine Malnahme (Maflnahme M1) befindet, sind von der Bindung einer Pflanzung eines Einzelbaumes
ausgenommen.

0 ,4 2005

2132
2006 /@

10 20 30 40 50m

0-45° 0,4 0,4

eunkirchen am Potzberg

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft §oAbs.1nr. 20,25

Baum zur Erhaltung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b

BaullchelNitzuhg Anizah]Wollgeschasss % © o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
GFZ

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

max. Firsthéhe

Dachneigung

@ Nummerierung der Malknahmen

15. Sonstige Planzeichen

BN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

—_ T MitLeitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21

Ableitung Au3engebietswasser
Die genaue Lage ist von der Ausfliihrungsplanung abhéangig
————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Grundstiicksgrenzen

Nachrichtliche Ubernahme s abs. 6 Baucs

Gebaude (Bestand)

o——o——  kV-Leitung (unterirdisch)

Verrohrung Entwésserung (unterirdisch)

Sichtfelder, von sichtbehindernder Bebauung und Bepflanzung freihalten
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

6,5 10,0 4,5 9,5 max. Traufh6he
N
2187 o 0-45° o 0-45°
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gs abs. 1 nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvo
e Baugrenze
2143
6. Verkehrsflachen ss avs. 1 Nr. 11 Bauce
offentliche StraBenverkehrsflache (einschlieBlich Gehwege)
-\
\
- 2144 - StraRenbegrenzungslinie
@ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
\ 9. Griinflichen §s Abs. 1 Nr. 15 BaucB
b 21 T
@] offentliche Griinflache
7 p private Griinflache
Js5
S g Q Zweckbestimmung: Flachen fiir die Behandlung von Niederschlagswasser
§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
10. Wasserflachen und Fléachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
RR Regenriickhaltebecken
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
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Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der zum Erhalt festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten, vor sémtlichen schadlichen Auswirkungen zu schitzen und zu
pflegen. Bei Abgang ist der Baum zu ersetzen.

Flachen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung des StraBenkdrpers
{§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StralRenkdrpers oberhalb und unterhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen entstehenden Béschungen
sowie Stralkenrandbegrenzungen (Rickenstlitze) sind auf den privaten Baugrundsticken zu dulden.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Maf3nahmen M3 und M4 (vgl. Umweltbericht) sowie die festgesetzten
MaRnahmen M1 und M2 (vgl. Umweltbericht) werden dem Eingriff durch das Bauvorhaben zu 100 % als Ausgleich
zugeordnet.

Schutzbereich oberirdische 0,4-kV-Stromversorgungsleitung

Auf dem Flursttick Nr. 1379 (MaRnahme M3) befindet sich eine oberirdische 0,4-KVStromversorgungsleitung, die in der
Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen ist. Das Anpflanzen von Baumen im Nahbereich dieser Versorgungsleitung,
ist in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstdnde, vorab mit dem Leitungsbetreiber zu kldren und bedarf dessen
ausdrucklicher Zustimmung.

Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Dachgestaltung
Es sind alle Dachformen zulassig. Die Dacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis max. 45° zu versehen.

Anzahl der Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze sind gem. § 47 LBauO in ausreichender Zahl und Gréflte sowie geeigneter Beschaffenheit zu
errichten. Fir Baugrundsticke unter 400 m? sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu errichten
oder nachzuweisen. Fir alle anderen Baugrundstiicke sind mindestens drei Stellpldtze auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu
errichten oder nachzuweisen. Fir sonstige zulassige Nutzungen werden die in der Verwaltungsvarschrift des Ministeriums
der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 angefiihrten Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindestzahl der
nachzuweisenden Stellplatze festgesetzt (Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000 Uber die Zahl, Gréf3e und Beschaffenheit
der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge).

Stellplatze und deren Zufahrten sind nur mit wasserdurchladssigem Material zu befestigen, z.B. weitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine oder Schotterrasen.

Hinweise
Schutz und Erweiterung von bestehenden Leitungen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Vor der Bauausflihrung ist mit dem betroffenen
Versorger Kontakt aufzunehmen, um die baulichen Maltnahmen abzustimmen und zu koordinieren. Fur die rechtzeitige
Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Keordinierung mit StraBenbau- bzw.
ErschlieBungsmalinahmen der anderen Versorger ist es erforderlich, sich mindestens 6 Monate vor der Ausschreibung mit
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der nachfolgenden Adresse in Verbindung zu setzen:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Produktion Technische Infrastruktur PTI 11 Saarbrtcken
Pirmasenserstralte 65

67655 Kaiserslautern

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Schutz von Leitungen/Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich oberirdische und unterirdische 0,4-kV-Stromversargungsleitungen, die in der Planzeichnung
informatorisch nicht ausgewiesen sind. Von diesen Leitungen sind die Parzellen mit den Flursticksnummern 2131, 2142,
2141 und 2140/3 betroffen. Die tatsachliche Lage dieser ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von
MafRnahmen zur Sicherung/Anderung diesen Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist
fruhzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist die Planung und Baumafinahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Stréuchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die
Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt iber Baumstandorte unter unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StralRen und Verkehrswesen (FGSV), Ausgaben 1989) zu beachten.
Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem
jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN
1054) zu bericksichtigen.

In dem beauftragten geotechnischen Gutachten wird fir die Ausfihrung der Erdarbeiten die trockenen und warmen
Jahreszeiten empfohlen und darauf hingewiesen, dass auf hinreichende Entwasserungsmaoglichkeiten der jeweiligen
Arbeitsplenums zu achten ist. Zudem ist direkt nach dem Freilegen eine Sauberkeitsschicht aufzubringen. Es wird auf die
allgemeinen Empfehlungen und Richtlinien zum Schutz der Witterungseinflisse (z.B. ZTVE-StB 09) hingewiesen.

Nach dem geotechnischen Bericht sind bei Gebauden, die in das Gelande einschneiden, Mallnahmen gegen driickendes
Wasser erforderlich. In Verbindung mit diesen Malnahmen wird erwahnt, ,dass nicht unterkellerte Gebaude
erfahrungsgeman wirtschaftlich am glinstigsten liegen®.

Des Weiteren weist das geotechnische Gutachten auf folgendes hin: ,Grundsétzlich ist eine Flachgrundung Gber Einzel- und
Streifenfundamente der auf Bodenplatten vorzuziehen. Die Fundamente sollten dabei bis auf die steifen Schichten gefthrt
werden. Die Griindungsart und -tiefe sowie der Umfang gegebenenfalls erforderlicher Bodenaustauschmalinahmen ist im
Einzelfall je nach Machtigkeit der Bodenschichten mit ungeniigender Konsistenz/Lagerung festzulegen (Detailerkundung bei
Planungsreife im Einzelfall zwingend erforderlich!)"

Es wird empfohlen, fur die baulichen Ausfuhrungen das geotechnische Gutachten heranzuziehen. Zudem wird bei Eingriffen
in den Baugrund, bei Neubauvorhaben oder gréRReren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) empfohlen
objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzuflhren.

Bergbau / Altbergbau:

Die ErsatzmalRihahme M 4 wird von den bereits erloschenen Bergwerksfeldern "Potzberg II" (Hg) und "Alexanderzeche"
(Steinkohle) tiberdeckt. Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesen Bergwerksfeldern liegen dem Landesamt fur Geologie und
Bergbau keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau empfehlt insgesamt
spéatestens, wenn bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden werden, die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Versickerung und Wasserriickhaltung

Eine dezentrale Versickerung der anfallenden Wasser wird nach dem vorliegenden geotechnischen Berichts aufgrund der
nur geringen Kluftflachen und der Hanglage des Baugebietes und der méglichen Gefahr der Uberflutung fur die Unterlieger
als wenig sinnvoll erachtet. Zur weiteren Minimierung des fort zuleitenden Niederschlagswassers wird auf den privaten
Baugrundstiicken der Einbau von Zisternen und die Nutzung als Regenwasser (z. B. Gartenbewasserung) empfohlen.

Gewisser

Auf dem Flurstlick Nr. 2136 verlauft nahe der Grenze zum Flurstiick Nr. 2138 ein gréRtenteils verrohrtes Gewasser
3. Ordnung. Fir bauliche Anlagen innerhalb eines Abstandes von 10 m wird eine wasserwirtschaftliche Genehmigung
erforderlich.

Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Nach § 65 Abs. 1 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, ihre Anlage zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (bei Heizdl mehr als 1000 I) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen
Sachverstandigen Uberpriifen zu lassen oder der Unteren Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung Kusel eine durch den
ausfuhrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung Uber die ordnungsgemane Errichtung vorzulegen.

Niederbringung von Erdwarmesonden

Geman der §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), § 46 Abs. 1 Nr. 2 und § 15 Landeswassergesetz
(LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die
eine wasserbehordliche Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde bedarf.

Radonmessungen und Radonvorsorge

In dem Gebiet wurde ein erhéhtes Radonpotential ermittelt. Den Baugrundstickseigentimer wird empfohlen entsprechende
bauliche Schutzvorkehrungen vorzunehmen. Es wird auf die Informationen und Empfehlungen zur Radonvorsorge bei
Neubauten und Neubaugebieten im Rahmen der Regional- und Bauleitplanung des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und
Verbraucherschutz (http://www.luwg.rlp.de/Service/Radon-Informationen/Veroeffentlichungen/) verwiesen.

Zudem wird auf das Radon-Handbuch Deutschland des Bundesamtes fur Strahlenschutz sowie Uber die
Online-Radonprognosekarte des Landesamts fur Geologie und Bergbau (http://www.lgb-rlp.de/radonprognosekarte.html) auf
die Radoninformationsstelle des LUWG (s.a. http://www.lfu.rlp.de/Service/Radon-Informationen/Radon-Informationsstelle/)
verwiesen.

Funde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archéoclogische Funde gemacht werden, sind diese nach § 17 DSchPfIG
meldepflichtig und bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten (§ 18
DSchPflG). Archéologische Pfunde sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Mainz, der Kreisverwaltung oder
Verbandsgemeindeverwaltung zu melden.

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen

vertraglich zu verpflichten, die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarch&ologie (Kleine
Pfaffengasse 10, 67346 Speyer) zu gegebener Zeit rechtzeitig (spatestens eine Woche vorher) den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit die Direktion Landesarch&ologie diese liberwachen kann.

2. Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-

und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI 1978, Nr. 10, Seite 159 ff, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008, GVBI
Seite 301) hinzuweisen. Danach ist jeder arch&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der Direktion
Landesarch&ologie.

4. Sollten wirklich arch@ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein angemessener
Zeitraum einzurdumen, damit diese ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend durchfihren kénnen.

5. Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausflhrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen.

Der Direktion Landesarchéaologie weist zudem darauf hin dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu berticksichtigen bzw. drfen von Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von
ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Rodungen

Bei Rodungen im Geltungsbereich ist der im § 39 des Bundesnaturschutzgesetztes genannte Schutzzeitraum von 1. Méarz bis
30. September zu beachten und nur aullerhalb dieses Zeitraums durchzufiihren. Innerhalb des Schutzzeitraums kénnen
Rodungen nach vorheriger Begehung durch einen Biclogen und dem Nachweis der artenschutzrechtlichen Unbedenklichkeit
zugelassen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und der Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1920 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI 1998, S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetz vom 15.06.2015

(GVBI. S. 77)

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBI. S. 477)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) in der Fassung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetz vom 21. Juli 2003
(GVBI. 5.209)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert
durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015
(GVBI. 2015 S. 283)

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015

(BGBI. | S. 2490)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 zur Ordnung des Wasserhaushaltes (BGBI.
|. Seite 2585), zuletzt geandert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI |.S.
1474)

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 22.01.2004 (GVBI. 2004, S. 53), zuletzt
geédndert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI S. 383)

Denkmalschutz- und -pflegegesetz (DSchPflG) vom 23.03.1978 zum Schutz und zur Pflege
der Kulturdenkmaler (GVBI. Seite 159), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI S. 245)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 14.05.2013
Veréffentlichung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 13.06.2013
Satz 2 BauGB im Wochenblatt KW 24 der Verbandsgemeinde

Altenglan

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB von: 20.01.2014
und friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen bis:  10.02.2014
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB 04.04.2014
Veroffentlichung der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2

im Wochenblatt KW 38 der Verbandsgemeinde Altenglan 17.09.2015
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB. von: 21.09.2015

bis:  23.10.2015

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Schreiben vom: 10.09.2015

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis:  23.10.2015
Beratung Uber die eigegangenen Anregungen 21.01.2016
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB 21.01.2016

Ausfertigung des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt in allen seinen Bestandteilen
mit dem Willen des Ortsgemeinderates liberein.

Neunkirchen am Potzberg, den 716 ‘246 /(f

Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB.
Der Bebauungsplan ist nach § 10 BauGB am 17.03.2016 im Wochenblatt der Verbandsgemeinde

Altenglan bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Neunkirchen am Potzberg, den 72 ’; \%46

Bebauungsplan "Johannesgarten”
der Ortsgemeinde
Neunkirchen am Potzberg
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