IRCHEN AM POTZBERG "M 1:1000

BEBAUUNGSPLAN -OBIG DEM SCHULHAUS-
SCHULHAUS UND BERGWIES AM ORT

GEWANNE : OBIG DE
K ; —~— : . ‘ _ | / , — ' ‘ . ﬁ / m -Knmt;ﬂ-ﬂ e JJM_H \ 3

GEIEHENERKLARUNG\ /TEXTLIEHE FESTSETZUNGEN a)Kniu;ticksdﬂrfunbaidenvargéschriabenanDachneigungen&iomvdn
_ | 75 ci, gemessen von DK Rohdecke bis UK FuBpfetis, nicht iberschreiten.
4, Dachaufjauten s
| . Az a) Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnréumen in DachgeschoBen {z.8. Dachgauben und . ‘
| gege) te Teildachflich ind wenn jor jeweili |
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8% 9 u. 2 Abs. 8 Bundesbaugesetz= BBauG = i.V. i 'Haupug:zzigﬁcha untarordnan?n) ; ol i s :
mit der Baunutzungsverordnung = BaulV0 -. _ 5. Dacheinjackung
e | ; a) Die Dacheindeckungen dirfen nur mit rot und braun getBnten Materiaiien arfol- |

gen, aucgenommen hiervon sind Garagen. !
6. CEinfriejungen i

GEMEINDE NEUNK

ki - |

ALLGEMEINES WOHNSEBIET |
(89 (INR 1 BBuuG UND§ 4 Bounvo) ‘r

7AHL DER VOLLGESCHISSE (HOCHSTGRENZE)
I[ " (&9 ABS.1NR 1 BBaub UND §816 (2)NR.3 UND

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr
a) Untergeordnete Nebenanlaggn und Einrichtungen ieSe des § 14 Abs, 1 BauNVO sind
eingeschoBig bis max 30 m~ Grundfliche zugelassen (§ 14 Abs, 1 Satz 3 BaulvO)

BauNV0 i.V.m§2 (4! LBauD) 2. ilberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBaut) 7 . a) Die ﬁrundstﬁcka kiinnen mit 1lebendm Zéunen oder Holzziunen eingeffiedet werden. i
JBRUNBFLEtHENIAHL GR7 a) Auf den nicht Uherbaubaren Grundstiicksfléchen zwischen den Verkehrsfléchen i.5. des Entling den Verkshrsflichen dirfen feste Sockel bis zu einer . van 30 em |
§ 9 Abs. 1 Nre 11 88auG und den vorderen (straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Ein- errijhtet werden. Die Verwendung von Maschen—, Stacheldraht und Shr ch 5

stirindem Material ist untersagt. Die Gesamththe der Einfriedungen darf 1,35 m
iber OK Biirgerstsig bzw. OK Geldnde nicht iberschreiten.
Stitzmagern
a) Sowst Stitzmausrn entlang den Verkehrsfléichen erfordsrlich sind, dirfen diese
nur ijis zu einer Hihe von 1,35 m Uber OK Biirgersteig errichtst wer

U'L (§9 (1) NR.1 B&mﬁUNDBﬁ(NNR.!BndWO} ‘ friedungen, Miillboxen, die im Zusammenhang mit den Einfriedungen errichtet wer=
L den. Nebenanlagen i.5. des § 14 Abs, 2 BauhVO und Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge ‘ 7
zugelassen, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist ‘ »

GESCHOSSFLACHENZZHL GFZ
[18 (§ 23 Abs. S BaulV0 und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauC i.Ve mit § 13 Landesbauordnung

|
(§9(1)NR. 1 BBauG UND H16(2) NR.1 BauNvO iv.m. i

§§17 UND 20 BauNvO) ~ LBaul =). ! ! 2
OFFENE BAUWEISE EUR EINZEL- UND b) Auf den im Abs, 2 a) angefilhrten Grundsticksfldchen kénnen auch Garagen zugelas— , B :oggirgzgfzuiac:a" &s:iudon und den anschl, Verkehrsflichen mit weniger als '
®) % 5} i sen werden, wenn vor den Garagentoren ein Stauraum von mind, 5,00 m vorgesehen ! ; - rfen keine feste £infriedungen erhalten, ebenso sind hidr frei -
DOPPELHAUSER ZULASSIG (% 220121Baulvo) | : ist und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkshrs gewdhrleistet ist (§ 23 Abs. stehend: Gartentore unzuldssig.
j 5 PaulV0 und § 9 Abse 1 Nre 4 BBaul i.V. mit § 13 LBaul und § 2 Abs, 2 Garagen— { 111, Gestaltungsimpfehlungen

Bei der Gesisltung der AuBenanlage soll auf die Erhaltung der bestshenden Biume

vergrdnung = GarVl =).
und Strduch:ir Ricksicht genommen werden.

VORGESCHRIEBENE [ACHNEIGUNG !

5 | ¢) Aysnahmen vom Stauraum nach Abs. 2 b) kBnnen bei sehr schuierigen Gelindeverhélt— ‘

(49 (1) MR 2 BBUUG)"—’"”-;”JA”J""-V&M ' nissen (z.B. stark abfallendes Gelinde) zugelassen werden, wenn als Ersatz unmit— ‘
‘ tolbar Naneben ein Stellplatz nachgewiesen wird uynd die Sicherheit und Leichtig-

25%15°

8y . sttt . - — —— Lty Lt sl et B b

keit des Verkehrs gewdhrleistet iswu (§§ 31 Abs. 1,us 9 Abs, 1 dr. 4 BBauG 1.Ve : R ks . i

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. NMUTZUNG |
4 7 % f;. j : 1 mit § 13 LBauO und § 2 Abs. 2 GarV0). Der Abstand vor den Garagentoren bis zur (s ! 8

' Bffentlichen Verkehrsfléche (Gehweg) betrdgt in diesem Falle mind. 1.50 me 1. Der Gemeindirat hat am .22.'32.1.85.. die Aufstellung dieses Bebauungsplanss beschl2&5ow
BAUGRENZE 2 3. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) (§ 2 Abs, 1 Satz 2 BBauG). ;

a) Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (First=- 2 ; 13011983
richtung) gilt nicht flUr Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrich- 4 + Ses Semshlwt), dicaenJ“thuungaplan aufzustellen, wurde am ccescessos Ortsliblich

! . tungen i.5. des § 14 BauhVO,
GEHWEG ' : b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen

(§9 (11NR. 2 BBaUG UND §23(1+3) Baukvo) -|

| i

bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).
3, Die Behiirder und Stellen, die Triger Offentlicher Belange sind, wurden #it—Sehreiben- [ f X

FAHRBAHN (% 9(1) NR 11 BBaub)
FUSSWEG

P e « Hihe b icher An Abs i
(égil)NR11BBGUG) H . :)hﬁgiaggen::loderrbeilggintgiszit: gﬁi Eizzg%ieﬂungsstraﬂnn liegenden Grundsticks— :;:q:;:;:::ngund Anregungsn vorgebracht haben, mit Schreiben vom ‘JQQ v¥%" Bchlgzg?n (§521a nb?'pﬁhiat; ! B?auG),. 13
GRENZE D RKUML GFLTUNGSBERHCHS flichen muB die HBhe der Oberkante des f‘e_z:tigen Erdgeschol}f‘uﬂbodens baulicher . bZZordnjlr:;;Egihiziga;;cte;tl?ghznanggz;igzz ;shz:duggr
EmE : ) | Anlagen (OKFF,EG) mind. 0,00 m und darf hiehstens 0,50 m tber Oberkante (OK) o der Blirger an disser Bebauungsplanung wurde am ....fle. in-Fere Begrindung hat in der Zeit vom -16'-°9=1985(f\3bpitsta )
Gehwen bzw. ErschlieBUngsstrale lisgen. oo..QJ§Q3FUQR-o---- durchgeflhrt (§ 2 a Abs. 1, 2 und 3 BBauG). bis einschl.19s19:1983 (ArbeitsE;gs ﬁ;f;ntlicﬂ ausgglegen

D. BEB. PLANES {59(?‘53 BBaub )

STELLUNG DER BAUL. ANLAGE (FIRST =
RICHTUNG ) (9 (1) NR 2 BBaub)

FLACHENHAFTE AHE‘_FLANZUNG
(& 9(1)NR 250BBauG)

PFLANZGEBOT FUR EAUMGRUPPEN UND
EINZELBAUME (&9 () NR 250 BBauG )

(Firstrichtung) kann fir Anbauten (Nebentrakte) einmes Hauptgebdudes zugelassen
werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebéudes (Hauptbaukbrpers)
unterordnen (§ 31 Abs. 1 BBauG).

b) Bei den bergseits der ErschlieBungsstrafien liegenden Grundstiicksflachen darf
OKFF.EG der baulichen Anlagen hichstens 0,50 m Uber dem bergseits angrenzenden
natiirlichen Geldnde liegenes

¢) Von den Festsetzungen der Punkte 4 a) und 4 b) sind Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen i.5, des § 14 BaulV0 ausgenommen.

5. Versorgungsleitung mit Sehutzstreifen (§ 9 Abse 1 Nre 10 BBauG)
a) Aus Sicherheitsgrinden jst beidseitig der 20 KV Freileitung ein Schutzstreifen
von je 10,00 m anzuordnen,
6. Mindestgrife der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nre 3 BBauG)
a) Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke soll 60C m betragens.
7. Stellplétze und Garagen (§ O Abs. 1 Nr. 4 BBauG)
a) Es sind soviele Stellplétze nerzustellen wie auf Grund § 71 LBaul u.a. Vor=

vem—ysvsssvees bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 2 Abs, 5 BBauG),

ACHT
PRI . A AR | teiligten haben Bedenken und Anrsgungen vorgebracht, dis vom
Gemeinderat am ,,PZ 55.1%?'. gepriift wurden. Bas Ergebnis der Priifung du:jcn:l.gsn ’

Der Gemeinderat hat am W83Ji8i. die Annahme und &ffentliche Auslegung dieses Be -
bauungsplancs beschlessen (§ 2 a Abs. 6 Satz 1 BBauG).

Der Bebauungsplan einschl. den planungsrechtlichen und bmrm?rudttlichen text -
lichen Festistzun und der Befiriindung hat in der Zeit vom e oo PBdt¥s o [ Arbeitstag)

31: m« .;251 ilgﬁf.,.. (Arbeitstag) ﬁg{aﬁgﬁm ausgelegen (§ 2 a Abs, 6 Satz 1 BBauG)
T gr der Aus wurdan 8m seddsbesse

ol B e egung . aertsiblich bekanntgemacht (§ 2 a

Die nach § 2 Abs, 5 BBauG beteiligten Triiger &ffentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom <080, . von der Auslebung benachrichtigt {§ 2 a Abs, 6 Satz 3 BBauG). |

Wahrend do_f A%alegung gingen ecsdessssosBedenken und Anregungen sin, dis vom Gemeinde -
rat am o.Js03 8. geprift wurden, Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen, die Be -
denken und fAnregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom L80L1%0. . mitgeteilt

' Auslegung benachrichtigt (8 2,a Abs. 6 Satz 3 BBauG).

Der Gemeinderat hat am 9?:9?:&2§5die Annahme und noch=

malige Gffentliche Auslequng dieses Bebauungsplanes be-

(§ 2 a Abs, 6 Satz 1 BBauG) Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 02:99,1985 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 a ;
Abs, 6 Satz 2 BBauG). 3

Die nach § 2 Abs. 5 BBauG beteil%§§en Trﬁ%ﬁf tffentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom ..:Q?:}?.. von der

wWihrend der Auslegung gingen S «ves Badenken und
Anregungen ein, die —Gemed 8 i

priift wurden, Das Ergebnis der Priifung—watde denjenigen,
die Bedenken und Anrequngem—vorgebracht haben., mit
Schreiben vom—wsssessess mitgeteilt (§ 2 a Abs. 6 Satz

schriften fiir die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind oder wie dort Kraft-— (§ 2 a Abs, 6 Satz 4 8Baut)
fahrzeuge gehalten werden, mind. jedoch zwei Stellpldtze pro Wohnung (einschl. 0 y:
it 6+ Der Gemeinderat hat am ..J3l<ss%. diesen Bebauungsplan sins

b) Statt der Stellplétze nach Abs, 7 a) kénnen Garagen hergestellt und dann auf die lichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Saxadtd'
Anzahl der Stellpldtze angerschnet werden, wenn ein Stauraum nach Abs. 2 b) § 123 Abs. 5 LBauO).

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

VORGESCHLAGENE UNYERBINDLICHE

GRUNDSTHEKSGRENZE“ hergestellt wird (§§ 71 ue 13 LBaub u. § 2 Abs, 2 GarV0). NEUNKIR o
: 6 c) Stnllpliﬁza und Garagen sind nur in dem nach Abs. 7 a) festgesetzten Umfang zu-— o-..o..o.--Eﬁth1E.o.....-.-. den ..o.@UL@gi....p ,.é;.. e ¥ oessesssssasseg
HOHENLINIEN AUF NN BEZOGEN ‘ iﬁisiglﬁ_‘:h“? ??%6 gbﬂauf‘;\fg)- s l Oxtstfirgermeister - k
e B a - ) A ' 3 | -
=t erkehrstlachen (g % x s , 7. Genshmigungsvermerk fir die planungsrechtlichen Fastsﬁyx dem Bundesbau -

Die Verkehrsflichen gliedern sich entsprechend den Planeinzeichnungen in: Fahrbah-
nen, Gehwege. Verkehrsgriinfléchen. Die Abgrenzung dieser einzelnen Verkehrsfléachen
untereinander kinnen im Rahmen des StraBenausbaues und in Anpassung an die Anschlul=
bediirfnisse der Grundsticke geringfiigig abgedndert werden.

9, Pflanzgebot (§ 9 Abse 1 Nr. 25 a BBauG
Durch Planeinzeichnung sind S5trafenrandbepflanzungen als Yerkehrsgriinfléche festge-
setzt. Sie werden in Form von hochwachsenden Laubb&dumen bepflanzt und unterhalten.
Die damit verbundenen Einschrénkungen der anschlieBenden Grundstiicke sind von den

gesetz und flir die bauordnungsrchtlichen Festsetzungen =":
(§ 11 8BauG i.V. me § 123 Abs. 5 LBaul und § 147 Abs, 3 BB

Genehmigt

20 KV OBERIRDISCHE \;_'ERSURGUHBSLEITUNG
MIT STAHLGITTERMAST (29 (1)NR 13 BBauG)

[leo—e
0 UMFORMERSTATION MIT NEUEM ERDKABEL=
V

e S e e o e i

ANSCHLUSS (39(1) NR12 BBaué )

Angrenzern zu duldens

BAUABSCHNITT UNVERBINDLICHE GRENZE 2
11. Bauordnunasrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs, 4 BBauG lm Aviane:
§ : ' e , und 123 Abs, B der ‘
) R ) R Lantiesbauardnung — LBaul =. Die elmigung wurde & flaben erteilt (sieh
IR GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL V. VERK ANL. g fer WS el igunpsieachaid)
Y 153 1. Dachformen 8+—DerGemeinderat—hat—am—~vvvs do—dursh—Auflagen in rigungsverfiigung
_Q‘ (8127 (2) NR3 BBuuG]*Z-?ABS’J/Vf./-S'JJRMG‘ a) Die geplanten Hauptgebdude erhalten Sattel=, Pult—, Walm= oder Krippelwalm— gedndert tzung nechmaisbest 0 SBaub-. : G
N TRAS dédcher im Rahmen der im Plan eingetragenen Dachneigung. Ausnahmen von Dachnei- 9. Die Genehmigung dieses Bebauungsflanes wurden am 20, Feb. §§taﬁbliah i
ee0ROC 0000 -

Sooows - SCHUTZSTREIFEN

9
T: gungen s, Ziffer 1I. 2 dieser Festsetzungen.
;g?cczzuy (8 9(1) NR. 13 BBaub)

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z+.B. bei auBermittigem First) sind
zugelassen, wenn die Dachneigungen den Festsetzungen des Beb.Planes entsprechen.

2. Dachneigungen

macht §§ 12 5&tze 1 und 2 BBauG i.V.m, § 123 Abs, S LBau0). Mit disser Beskannt -

machung ist der Bebaungsplan einschl, den planungsrechtlichen und bauordnungs -

rechtlichen textlichen Festsetzungen rechtsverbindlich i#epntz 3 BBauG).
70N,

%

¢ : A A : A
éUFGEJTELLT - ALTENGLAN, DEN 76041983 GEANDERT: ALTENGLAX DEN 06107983 ot s DSGhNGEOUNOUN don in Sobauungsplan fastgesstztan Dachnelgungen kinmen fUr Anbau- e RN
NTWURF - PLANUNG 11.12.198% ; ten (Nebentrakte) eines HauptgebZudes zugelassen werden, wenn sie sich dem Ere= : ./V&: % ﬁ 921 Fob 19 1 %

SEhBiﬂUHngild des Hauptgabéiudas (Hauptkiirpérs) unterordnen (§ 31 Abs.l BBBUG)Q seccceveposc e oo-.-f{- -:’!fcffo” den oooo:v-vo‘ouvgqrj o ;1..'0;! ceegenessooeccoveesee

U

05.031985 |
j b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Caragen und h rtebiirgermeister =

27.08.1985 " OFFENTLICHE PARKFLAQ;E untergeordnete Nebenanlagen i.5. des § 14 BauNVO.
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