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Teil 3

Begriindung

(§ 9, Abs. 8 BauGB)

Allgemeines

Das Plangebiet liegt 6stlich der ,Flurstrafie/ K 56 innerhalb der bebauten Ortslage
von Niederstaufenbach. Die Fldiche des Planbereiches betrdgt insgesamt ca. 1,72 ha.
Die Fldchenausdehnung betrdgt ca. 170 m in Nord/ Sud-Richtung und ca. 110 m in
Ost/ West-Richtung. Das Geldnde steigt von West nach Ost mit einer mittleren
Neigung von 16 %. Der hochste Punkt liegt bei 268 m tL. N.N. (Ostrand) und der tiefste
Punkt bei 242 m . N.N. (Stid-West-Rand an der , Flurstrafse®).

Der Bebauungéplan (B-Plan) enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
stddtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fiir die weiteren zum Vollzug des

Baugesetzbuches erforderlichen Mafinahmen.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes ,Auf dem Stich” in der Ortsgemeinde
Niederstaufenbach umfafit ein ca. 1,72 ha grofies Gebiet. Der Geltungsbereich
beinhaltet die Flurstiicke 620 und 622 der Gewanne ,Auf dem Stich®, teilweise die
Verkehrsbegleitfliche des Flurstiicks 611/10 sowie eine Teilfldche der Hof- und
Gebdudefliche 612/2. Die Flursticke Nr. 620, 622 und die Teilfliche des
Flursttickes 612/2 sind zur Zeit noch in Privatbesitz. Die Eigentiimer beabsichtigen
Jjedoch, die Fliachen an die Ortsgemeinde bzw. den kiinftigen ErschliefSungstrdger zu
verkaufen. Die Fldchen werden zur Zeit als Grinland genutzt.

Die genauen Abgrenzungen des Geltungsbereiches sind aus den Festsetzungen des

B-Planes ersichtlich.




Einfiigung in die Gesamtplanung

Der Verbandsgemeinderat hat am 10.06.1999 beschlossen, die 2. Anderung des
Fldchennutzungsplanes (FNP) in Auftrag zu geben. Gleichzeitig wurde auch ein
Beschluss gefasst, die im B-Plan dargestellte Bauflidche in der Ortsgemeinde
Niederstaufenbach im FNP auszuwetisen. Demnach ist gewdihrleistet, dass der B-Plan

aus den kinftigen Darstellungen des FNP entwickelt wird und die beiden Plane im

Parallelverfahren erstellt werden.

Planungsziele

Die Ortsgemeinde Niederstaufenbach beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Planes
JAuf dem Stich®, die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung zu schaffen. Es sollen mittelfristig ca. 14 neue
Baufldchen und Wohneinheiten innerhalb der Ortslage entstehen. Der B-Plan bildet
die Grundlage fir den Vollzug weiterer Mafinahmen wie die Bodenordnung, die
Erschlieung und die Bebauung des Gebietes. Durch die ErschliefSung und
Bebauung des Planbereiches soll eine Abrundung der Ortslage erfolgen. Die
,Flurstrafe/K56“ ist im Planbereich bereits einseitig angebaut, Alle Ver- und
Entsorgungsleitungen sind vorhanden. Lediglich die topographische Situation
erlaubte bisher keine Randbebauung. Durch die geplante Parallelerschligfung kann

eine sinnvolle und wirtschaftliche Bebauung gewdhrleistet werden.

Stéadtebauliche Konzeption

Im Plangebiet soll in Anpassung an das bestehende und angrenzende Dorfgebiet
ebenfulls ein Dorfgebiet ausgewiesen werden, um Nutzungskonflikte zu vermeiden.
Zugelassen werden die Nutzungen It. § 5, Abs. 2, Punkt 1 — Punkt 6 BauNVO. Nicht
zugelassen werden Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche,
Iulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4 a, Abs. 3 Nr. 2, um die

vorhandene Gebietscharakteristik nicht zu beeintrdchtigen.



Das Maf der baulichen Nutzung ist tUber die Grundflichenzahl, die
Geschossfldchenzahl, die Zahl der Vollgeschosse, die Erdgeschossfufibodenhéhe
tiber dem geplanten StrafSenniveau (s. Planeintrag) und die Traufhéhen der baulichen
Anlagen  festgesetzt. Die Traufhthe wird gemessen von  Oberkante
Erdgeschossfufibodenhdhe als Schnittpunkt zwischen Aufenkante Mauerwerk und
Unterkante Sparren. Die Erdgeschossfufbodenhshe wird bezogen auf den
Schnittpunkt Hausmitte/ StrafSenachse.

Fiir das Maf8 der baulichen Nutzung gelten in Verbindung mit § 17 BauNVO die im
B-Plan festgesetzten Werte als Héchstwerte.

Im  B-Plan ist die Bauweise als offene  Bauweise  festgesetzt
(8 22, Abs. 1 BauNVO). In der offenen Bauweise werden nur Einzelgebdude mit
seitlichem Grenzabstand gem. § 22, Abs. 2 BauNVO zugelassen. Aus
stidtebaulichen Griinden soll die max. Linge der Gebdude 20 m nicht tiberschreiten.
Die tiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstilcksfldchen sind im B-Plan als
Baugrenzen gem. § 23, Abs. 3 BauNVO festgelegt. Die max. Bautiefe betrdgt 18,0 m.
Das Vortreten von Bauteilen vor die Baugrenzen ist unzuldssig. Diese Festsetzungen
dienen der Integration der geplanten Baukérper in die Nachbarschaft und
beriicksichtigen die topographische Situation.

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstilcksfldche zuldssig. Der Stauraum vor den Garagen muss mindestens
5,00 m betragen.

Aufgrund des § 9 (4) BauGB i.V. mit § 88 LBauO wurden auch értliche Bauvor-
schriften in den B-Plan aufgenommen, um die stddtebauliche Charakteristik zu
wahren.

Als Dachform sind Sattel- und Walmddcher fiir die Hauptgebdude zuldssig.

Garagen dtirfen mit Flachdichern oder mit nach hinten geneigten Pultddchern
(max. 8°) oder Sattel- und Walmddcher lt. der Dachneigung der Hauptgebdude
ausgefiihrt werden.

Die Dachneigungen sind entsprechend den zeichnerischen Festselzungen zwischen
25° - 48° auszufithren. Die festgesetzten Dachneigungen sind fiir Garagen und

Nebenanlagen nicht bindend.



Dachaufbauten sind bis max. 2/5 der Gebdudebreite zuldssig. Die obere
Einbindelinie der Dachaufbauten in das Hauptdach muss mindestens 0,8 m
(senkrecht gemessen} unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen. Dachaufbauten
sind in einem Abstand von 1,5 m von den Giebelseiten auszufithren.

Kniestécke sind bis max. 0,75 m zuldssig. Bei Riickspriingen darf die dadurch
bedingte Kniestockhohe max. 1,0 m tber der an der Vorder- bzw. Riickseite des

Gebdudes vorhandenen Kniestockhohe liegen.

VerkehrserschliefSung

Die verkehrsmdfige Anbindung des Baugebietes erfolgt an die , Flurstrafie/ K56“. Die
Planstrafie wird als Mischfldche in Asphalt in einer Regelbreite von 5,0 m, 5,5 m und
7.5 m als StichstraBe mit Wendeanlage ausgebaut. Die Trassierung erfolgt in
Anlehnung an die vorhandene Topographie. Die Bemessung der Verkehrsfldche
erfolgte filr den Begegnungsfall LKW/ PKW.

Zur Herstellung der Verkehrsflichen sind Abbdschungen und Aufschuttungen des
Geldindes erforderlich. Stitzmauern sind nicht vorgesehen. Die geplanten
Béschungen tangieren nicht nur den StraBenbereich, sondern auch die kunftigen
privaten Baugrundsticke. Der ungefihre Verlauf der Béschungen (Neigung 1:1,5) ist
It. der Strafsenplanung in den B-Plan aufgenommen worden.

Die Einmiindung der Planstrafse ,A“ mit der , Flurstrafse/ K56 wurde an dem daftr
gtinstigsten topographischen Punkt angeordnet. Die Sichtfenster an der K 56 sind
von jeder sichtbehinderten Bebauung, Einfriedung, Bepflanzung und Nutzung tiber
0,8 m, gemessen uber der angrenzenden Fahrbahnoberkante, freizuhalten.
Lichtmaste, Verkehrszeichen u.d., die die Sicht nicht beeintrichtigen, sind zuldssig.
Die Trassierung der ErschlieBungsstrafie erfolgt entsprechend den Héhenlinien
parallel der , Flurstr.“ in Nord-Std-Richtung.

Der vorhandene Gewannenweg wird in einer Breite von 5,0 m erhalten und bis in
Héhe des letzten zu erschliefenden Baugrundstiickes als Wohnweg ausgebaut.

Am Ende der Planstrafie ,A® (Stidrand) ist eine Wendeanlage mit einem Wendekreis
von 12,0 m Durchmesser vorgesehen. Gleichzeitig wird tiber die neue
Erschliefungsstrafie eine weitere Einfahrt bzw. ein weiterer Eingang zum Friedhof
méglich. Die ausgewiesenen Grunfldchen nérdlich des Friedhofes dienen als Puffer

zwischen dem vorhandenen Friedhof und dem geplanten Baugebiet.



Ver- und Entsorgungsleitungen

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in der ,Flurstrafe/K56" sind
geeignet, die geplanten Baustellen mit Strom und Trinkwasser zu versorgen sowie
das anfallende Abwasser aufzunehmen.

In der Ortsgemeinde Niederstaufenbach besteht zur  Zeit eine
Mischwasserkanalisation. Innerhalb des Plangebietes soll jedoch die Abwasserent-
sorgung im Trennsystem erfolgen, um das vorhandene Kanalnetz, die Kldranlage und
die Vorfluter zu entlasten.

Durch die Bereitstellung von Fldchen am dstlichen und westlichen Rand des
Plangebietes wird die Moglichkeit geschaffen, das Auflengebietswasser und das
Niederschlagswasser grdftenteils oberirdisch abzuleiten bzw. in abflusslosen
Mulden zwischenzuspeichern. Ein Notiberlauf zum Regenwasserkanal in Hohe des
Friedhofes ist vorgesehen.

Weiterhin sind verschiedene Mafnahmen im dffentlichen und privaten Bereich
vorgesehen, die der Versickerung, Speicherung, Verdunstung und zeitverzdgerten
und gedrosselten Ableitung dienen.

Im einzelnen sind dies die Komponenten abflusslose Mulden und Grdben, Schaffung
von Speicherfldchen durch Geldndemodellierung, Zisternen zur
Regenwassernutzung, grofifldchige Ableitung tiber die belebte Bodenzone sowie

naturnahe Regenwasserableitesysteme als Grdben, Mulden und Kombinationen von

Rigolen und Mehrzweckrohren.

Fléachenbilanz

Das Flangebiet umfaft insgesamt ca. 1,72 ha, die sich wie folgt verteilen

Bauflichen : ca. 9.300 m* { 54,1 %)
Str n- und Wegefldche : ca. 1.500 m? { 8,7 %)
Griinflidchen (privat und

&ffentlich) : ca. 6.400 m? { 37,2 %)

Gesamifldche : ca. 17.200 m* (100,0 %)



Im Dorfgebiet sollen insgesamt ca. 14 neue Baugrundstiicke entstehen. Die mittlere

Grundstiicksgrofie betrdgt ca. 700 - 900 m?,

Griinordnung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im Zuge des
landschaftspflegerischen Planungsbeitrages zum B-Plan bericksichtigt. Im B-Plan
wurden folgende griinordnerische Festsetzungen getroffen:

Die nicht mehr benétigten befestigten Flichen des Wirtschaftsweges im Nordwesten
des Planungsraumes sind zu entsiegeln und entsprechend der {tbrigen
Festsetzungen als Vegetationsfldche anzulegen.

Diese mit A 120 bezeichnete Mafinahme dient der Wiederherstellung des
beeintrdchtigten Boden- und Wasserhaushaltes als Teilkompensation fiir die
Neuversiegelung durch den StrafSenbau.

Im Norden des geplanten Baugebietes ist innerhalb des als Flidche fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gekennzeichneten Bereichs der vorhandene Fichtenbestand entlang der
Grundstiicksgrenze zu entfernen.

Je 150 m? Grundstiicksfléiche ist ein Obstbaum-Hochstamm gemdf der Geholzliste A
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Wiesenfldche ist als Extensiv-Wiese mit einer zweimaligen Mahd pro Jahr Anfang
Juni und Mitte September oder als Extensiv-Weide zu nutzen.

Diese mit E 1.4P bezeichnete Mafinahme dient der Verbesserung der

Bodenfunktionen als Teilkompensation der Neuversiegelung infolge der Bebauung.

Die im B-Plan zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gekennzeichneten Fldchen an der sstlichen und sidéstlichen Grenze des
Geltungsbereichs sind zu 20 % entlang der Grundstiicksgrenzen mit 3- bis 5-rethigen
Gehdélzgruppen mit unregelmdfSigen Randausbildungen aus standortheimischen
Strauchern und Laubbdumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen zwischen den Gehdlzgruppen sind der Sukzession mit dem
Entwicklungsziel eines Grdser- und Krautsaumes zu tiberlassen.

Auf der verbleibenden Wiesenfldche sind je 200 m? ein Obstbaum-Hochstamm (E 1.5)

bzw. je 100 m? ein standortheimischer Laubbaum-Hochstamm (E 1.6) zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten.



Die Wiesenflichen sind als Extensiv-Wiesen mit einer einmaligen Mahd pro Jahr
Anfang Juni zu pflegen.

Vorschlage fur die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Geholzliste A und B zu
entnehmen.

Diese mit E 1.5 O/P und E 1.6 O/P bezeichneten Mafinahme dienen infolge der
Gehslzanpflanzung mit einer erhdhten Ruckhaltung und Versickerung von
Oberflidchenwasser als Teilkompensation fiir die Neuversiegelung auf den privaten
Grundstticken.

Die im B-Plan zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gekennzeichneten Fldchen an der stidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs sind
gemdfs Plandarstellung unter Berticksichtigung der Zisterne und damit erforderlicher
Leitungen mit standortheimischen Laubbaum-Hochstdmmen und Strauchgruppen
gemdfs Geholzliste B zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Wiesenfliche ist als Extensiv-Wiesen mit einer zweimaligen Mahd pro Jahr
Anfang Juni und Mitte September zu pflegen.

Diese mit E 1.7 O/ P bezeichneten Mafinahmen dienen infolge der Gehdélzanpflanzung
mit einer erhohten Rickhaltung und Versickerung von Oberflacherwasser als

Teilkompensation filr die Neuversiegelung durch den StrafSenbau.

Private Griinfléchen:

Je angefangener 200 m? nicht uberbauten Grundstiicksflidche ist ein
Obstbaum-Hochstamm  oder  kleinkroniger,  standortheimischer  Laubbaum-
Hochstamm gemdfs Gehélzliste B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese mit A 2.1 P bezeichnete Mafnahme dient der landschaftsgestalterischen
Einbindung und Durchgriinung des Baugebietes.

Die nicht ilberbauten 'Grundstzlck;sﬂdchen des allgemeinen Wohngebietes sind
gdrtnerisch anzulegen und zu mindestens 20 % mit tiberwiegend standortheimischen
Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der
standortheimischen Strducher hat mindestens 80 % zu betragen.

Vorschldge ftir zu verwendende standortheimische Geholzarten sind der
Geholzliste B zu entnehmen.

Diese mit A 2.1 P bezeichnete Mafnahme der gestalterischen Einbindung der
Bebauung und Durchgriinung des Baugebietes.



Die Vorgdrten sind gdrinerisch anzulegen und instand zu halten. Dabei ist
mindestens die Hdlfte der Vorgartenfldche zu begriinen, wobei mindestens zu 60 %
standortheimische Pflanzen gemdf Gehdlzliste B zu verwenden sind.

Auf Einfriedungen zwischen Strafie und Grundsticksfldche ist zu verzichten.

Die Mafinahme dient der Entwicklung eines rdumlich wirksamen StrafSenraumes und

der Gliederung des Baugebietes.

Dach- und Fassadenbegriinung:

Auf Flachdichern und Ddchern mit einem Neigungswinkel bis zu 20° ist eine

extensive Dachbegriinung vorzusehen.

Diese mit A 1.3 P gekennzeichnete MafSnahme dient der Rickhaltung von

Dachabwasser als Teilkompensation der Neuversiegelung auf privaten Fléichen.

Fensterlose Wandfldachen von mehr als 20 m? bei Wohn- und gewerblichen Gebdﬁden
und 10 m? bei Garagen sowie Mauern sind mit einer Fassadenbegrunung zu
versehen.

Je 2,0 m ist eine Kletterpflanze gemdfs Gehélzliste C anzupflanzen und dauerhaft zu

erhalten.
Diese mit A 2.3 P bezeichnete Mafinahme dient der gestalterischen Einbindung von

Gebduden.

Offentliche Griinfldche:

Die Grinfliche entlang der Boschungsoberkante im Bereich der westlichen
Gebietsgrenze ist zu 40 % mit 2- bis 3-rethigen, standortheimischen Strauchgruppen
gemdR Gehélzliste B zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die nicht bepflanzten Fldchen sind der Sukzession mit dem Entwicklungsziel eines
Gréiser- und Krdutersaumes zu itberlassen.

Diese mit A 2.2 O/P bezeichnete Mafinahme dient der landschaftsgestalterischen

Einbindung des Neubaugebietes.



Pflanzgréfe/ Pflanzdichte:
Vorschléige filr die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehdlzliste im Anhang zu

entnehmen.
Die Laubbdume sind als Hochstdmme in 3 x verpflanzter Qualitdt mit Ballen und

einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen.
Obstbaum-Hochstdmme sind mit einer Stammhdhe von mindestens 1,60 m und
einem Stammumfang von mindestens 7 - 12 cm zu pflanzen.

Hahere Striucher sind in einer Pflanzgréfie von mindestens 100 - 125 em mit einem

Exemplar je 1 m? zu pflanzen.

Die im B-Plan gekennzeichneten Geholze mit Bindungen fur die Erhaltung von
Gehslzen und sonstigen Bepflanzungen sind aus  6kologischen und
landschaftsgestalterischen Griinden wdhrend des Baubetriebs gemdfS DIN 18 920 zu
schiitzen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen (V/S 4 O/P).

Die im Westen des Geltungsbereichs befindliche Strafienbdschung mit ihrer
Vegetationsstruktur ist in threr derzeitigen Ausprdgung dauerhaft zu erhalten und zu

pflegen.

Sonstige landespflegerische MafSnahmen:

Die Anlage wvon Stellpldtzen und Zufahrten auf den Grundstiicken sind zur
Reduzierung der Neuversiegelung in wasserdurchldssiger Bauweise (z. B. Schotter,

Rasenygittersteine, Pflaster mit breiten Fugen) auszubilden (M 1.1 P).

Zuordnung der Fléchen oder MafSinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 q,
Abs. 3 BauGB gem. 9, Abs. 1 a BauGB

Die derzeit berechenbaren Fliachen oder MafSinahmen zum Ausgleich im Sinne des

§ 1 a, Abs. 3 BauGB werden gemdfl § 9, Abs. 1 a BauGB zu 64 v. H. den

Baugrundstiicken zugeordnet.
36 v. H. dieser Flichen oder Mafnahmen entfallen auf die Erschlieffungsmaf3-

nahmen.
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Vorschlége filr Geholzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmafnahmen im

Planungsraum verwendet werden sollten;

Gehdlzliste A - Obstbdume

Obstbdume

Apfelsorten: - Rheinischer Bohnapfel
Kaiser Wilhelm
Jakob Lebel

Birnensortern: - Gellerts Butterbirne
Patorenbirne

Kirscher: - Hedelfinger Riesen
Schneiders Spdte Knorpel

Zwetschge: - Hauszwetschge

Gehdlzliste B - Landschaftsgehdlze

Baumarten I._Ordnung:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Tilia cordata - Winterlinde

Baumarten Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus silvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Obstbdume s. o.

Streiucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaea - Pfaffenhtitchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

bodendeckende Stréucher fitr Gartenbereiche

Euonymus fortunei - Kriechspindel
Hedera helix - Efeu

Potentilla fruticosa - Fuanffingerstrauch
Rosa spec. - bodendeckende Rose
Vinca spec. - Immergriin
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Gehdlzliste C - Kletterpflanzen

Selbstklimmer.

Parthenocissus tricuspidata

Veitchii’ - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu
Geriistkletterpflanzen:

Clematis Hybr. - Waldrebe
Polygonum aubertii - Knéterich
Lonicera spec. - GeifSblatt
Wisteria sinensis - Blauregen

Okologische Empfehlungen und Hinweise

Regenwasser:
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den versiegelten Dach- und

Hoffldchen soll auf den Privatgrundstitcken in dezentrale Speicher z.B. Zisternen mit
einer Mindestgréfie von 5 - 6 m® je Grundstiick geleitet werden. Ein grofiflachiger
Uberlauf tiber die belebte und modellierte Bodenzone in die &ffentlichen

Ableitesysteme (Mulden, Grdben, Rigolen und Rigolenrohrsysteme) ist zuldssig.

Drainagewasser:
Eine Ableitung von hduslichem Drainagewasser in das offentliche Kanalnetz ist

untersagt. Falls erforderlich, ist zum Schutz gegen Verndssung eine Unterkellerung in

Form von wasserdichten Wannen o.d. auszubilden.

Aushubmassen:

Zur Ressourcenschonung und der Reduzierung von Deponievolumen sind die
Aushubmassen der Baugruben, sowett méglich, zur Gelandemodellierung der
Freiflachen und der Aufienanlagen innerhalb des Baugebietes zu verwenden

(Bildung von abflusslosen Mulden und Versickerungsfldchen).
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Flidchenbefestigung:
Das Maf der Fldchenbefestigung auf den privaten Grundstiicken ist zu minimieren

und es ist darauf zu achten, dass die zu befestigenden Fldchen mit

wasserdurchldssigen Materialien belegt werden.

Bergbau:
In der Gemarkung Niederstaufenbach wurde ehemals Steinkohlen- und

Kalksteinbergbau betrieben. Bei den bevorstehenden Erdarbeiten ist auf Anzeichen
des alten Bergbaus zu achten, ggf. ist das Bergamt Rheinland-FPfalz,

Markenbildchenweg 20, Koblenz zu informieren.

Denkmalschutz:
Bei den bevorstehenden Erdarbeiten ist jeder zu Tage kommende archdologische

Fund unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege und archdologische
Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10, Speyer zu melden. Die Fundstellen sind,

soweit als mdglich, unverdndert zu lassen und die Gegenstinde sorgfaltig gegen

Verlust zu sichemn.

Kostenschdtzung

Die Gesamtkosten aller ErschliefungsmafSnahmen werden auf ca. 600.000,00 DM
geschditzt. Die Erschlieffung soll durch einen privaten Trdger erfolgen. Die
entsprechenden Vertrige werden von der Ortsgemeinde bzw. der Verbandsgemeinde

und den Verbandsgemeindewerken mit dem kiinftigen Erschlieffungstrdger

geschlossen.

Planverwirklichung

Zur Realisierung der Bebauung sind nach Inkrafttreten des B-Planes die notwendigen
Bodenordnungs- und ErschlieBungsmafinahmen einzuleiten. Die Bodenordnung

erfolgt im Rahmen einer privaten Umlegung und die Erschliefung wird durch einen

privaten Erschlieffungstrdger realisiert.
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Rechtsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGBj
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBL. I 8. 2141)

e Baunutzungsverordnung (BaulNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBL. S. 132)

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV90)
in der Fassung vom 18. Dez. 1990
(BGBL. 1991 S. 58)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 01.01.1999



