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1.1

1.2

Teil B

1. Bagglanungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1.1 BauGB iV.m. §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet (M) (§ 6 BauNVO)
Im Mischgebiet werden die Nutzungen It. § 6 Abs. 2 Nr. 1-7 BauNVO zuge-
lassen. Nicht zugelassen werden Vergnigungsstatien im Sinne des § 4a Abs.

3 Nr. 2, um die vorhandene Gebietscharakteristik nicht zu beeintrdchtigen.

Mafl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung ist tiber die Grundflichenzahl, die Ge-
schossfldchenzahl und die max. First- und Traufhéhe der baulichen Anlage
festgesetzt. Fiir das Mafs der baulichen Nutzung gelten in Verbindung mit §
17 BaulNVO die im Bebauungsplan festgesetzten Obergrenzen.

Die max. Trauf- und Firsthéhe wird von Oberkante Erdgeschoss bezogen. Die
Traufhéhe ist der Schnittpunkt der GebdudeaufSenwand mit Unterkante
Dachhaut, die Firsthéhe ist die absolute Hohe, bezogen auf den Scheitel des
Gebdudes, wobei die OKF EG max. 0,5 m iiber Geldndeoberkante, gemessen

in der Grundstiicksmitte, liegen darf.

Héchstgrenzen
Grundflichenzahl @ 0,4
Geschofsfldchenzahl : 0,8
max. Firsthéhe ; 10,0m

max. Traufhdhe : 7,0m




1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Bauweise
(§ 9 Abs. 1.2 BauGB)
Im Bebauungsplan ist die offene Bauweise festgesetzt (§22 Abs. 1 BauNVO).

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1.2 BauGB) '

Die Hauptfirstrichtung ist freigestellt.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Die Grundstiicksflichen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (§22
Abs.2 BauNVO). '

Nebenanlagen, Stellpliitze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1.4 BauGB)

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbauba-
ren. Grundstiicksfldchen zuldssig. Fir jede Wohneinheit sind mindestens

zwei Stellplétze oder eine Garage nachzuweisen.

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1.11 BauGBj

7u den Grundstiicken ist jeweils nur eine Zufahrt von der ErschliefSungsstra-

Be aus zuldssig. Die maximale Breite soll 6m nicht tiberschreiten.

'Die Verkehrsflichen umfassen Fldchen verschiedener Zweckbestimmung

wie: Fahrbahnen, Fufsgdngerbereiche, Offentliche Griinfldchen zur Straflen-
raumgestaltung.

Die bestehende bzw. auszubauende Erschliefungsstrafie wird als Strafsen-
verkehrsfldche festgesetzt.

Die neu zu errichtende Anliegerstrafie ist als Mischverkehrs fliiche herzustel-
len. Dabei ist auf eine niveaugleiche Trennung von Fahr- und Fuf3gdngerver-

kehr zu verzichten.




1.8

1.9

1.10

Flachen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fiir Ablagerungen einschl. der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1.14 BauGB)

Die Ableftung der Niederschlags- und Schmutzwdsser erfolgt im Trennsys-
tem. Das Schmutzwasser wird in Rohrleitungen zur Klédranlage abgeleitet.
Das anfallende Oberfldchenwasser ist in offenen Mulden und Grdben zu
sammeln und breitfldchig tber den 10 m—Uferstreifen zum Vorfluter ,Rei-

chenhach® versickem zu lassen.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1.24 BauGB)

Bei Errichtung und Betrieb der baulichen Anlagen sind Vorkehrungen téchni-
scher und baulicher Art zu treffen, die dem Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen i. S. des BImSchG dienen. Insbesondere ist sicherzustellen,
dass boden- und grundwasserverunreinigende Stoffe nicht ausgelaugt, aus-

geschwemmt oder durch Auslay fen ins Erdreich gelangen kénnen.

Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und

Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1.26 BauGB)

Stitzmauern sind grundsdtzlich zu vermeiden. In begriindeten Einzelféllen
kann eine Fufibefestigung bis max. 40 cm Héhe zugelassen werden.

Die Terrassierungsarbeiten sind auf ein notwendiges Mafs zu beschranken
max. 1,50 m.

Béschungen zu der Talaue kénnen in geringfiigigem Umfang zugelassen wer-

den.
Im Bereich der L 367 ist eine Aufschiittung fiir einen bepflanzten Larm-

schutzwall, max. 1,20 m, zugelassen.




2.1

2.2

2.3

2.9

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauO)

Dachformen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Erlaubt sind nur Sattel- und Walmddacher. Fir ﬁ'elstehende untergeordnete

Nebenanlagen unter 30 m? sind auch ausnahmsweise Flachddcher zuldssig.

Dachneigungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Dachneigungen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

zwischen 22° und 45° auszufiihren.

Dachaufbauten
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Gauben sind zuldssig, sofern sie sich der Hauptdachfléche unterordnen. Ein-
selne Gauben sollen nicht breiter als 1/3 der Dachldnge sein. In der Addition
soll die Gesamtbreite der Gauben nicht mehr als 1/2 der Dachlinge betra-

gen.

Dacheindeckung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Hochglinzende Dacheindeckungen sind nicht zugelassen. Weiche Beda-
chungen, wie z. B. Stroh, Riet usw. sind unzuldssig.

Solarddcher sind zugelassern.




2.5

2.6

2.7

Fassadengestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Bei Verputz, Verblendung, Verkleidung oder Anstrich der Auflenwdnde sind

grelle oder leuchtende Farben untersagt. Fassadenbegriinungen sind

erwiinscht (siehe Liste 5 der griinordnerischen MafSnahmen).

Gestaltung der Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Sind als Hecken oder begn‘inté Zdiune auszufithren. Strafienseitig darf thre
max. Hohe 40 cm iiber OK Strafie betragen, seitlich und riickuwidirtig max.
1,20 m tiber OK natiirliches Geldnde.

Von Einfriedungen in Form von Nadelhdlzern ist abzusehen. Werden Stiitz-

mauern notwendig, so gelten die Festsetzungen in Punkt 1.10.

Stauraum vor Garagen
(§ 2 GarVO)

Zwischen Garageneinfahrten und Verkehrsfldchen muss mindestens ein

Stauraum von 5,00 m verbleiben.




3.1

3.2

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Uberértliche Verkehrswege

Die Unbaumafnahmen an der L 367 im Bereich des siidlichen Ortseingan-
ges sind zeichnerisch in den Plan {ibernommen. Der Ausbau sieht u.a. einen
Verkehrskreisel mit Anbindung an das geplante Mischgebiet vor. Die Ein-
mundungs- und Fiihrungsdnderung des geplanten Erschliefungsastes zum
Birkenhof wurde im Vorfeld mit dem StrafSenverkehrsamt Kaiserslautern ab-
gestimmt und entsprechend zeichnerisch in den Plan tibernommen. Die Rege-
lung des Baurechts und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzgl.
des o.g. Erschliefungsastes erfolgt iiber die strafSenbaurechtliche

Planfeststellung.

Wasserrechtliche Festsetzungen

Ableitungssysteme fiir Niederschlagswasser im Baugebiet sind als offene
Rinnen, Mulden oder Griben auszufiihren. Anfallendes Regen- und Ober-
fldchenwasser ist zu sammeln und breitfldchig iiber den 10 m-Schutzstreifen
zum Vorfluter ,Reichenbach” versickern zu lassen. Der in dem Baugebiet von
der LandesstrafRe zu dem Reichenbach verlaufende Graben wird im Zuge der
Baumafinahme an die geplante Grundstiicksgrenze mit einem Uferstreifen

von je 5 m verlegt.




4. Empfehlungen und Hinweise

4.1 Wasserwirtschaftliche Hinweise

Die evtl. einschidgigen Vorschrifien der Wassergesetze (z. B. § 31 WHG, § 2
WHG, § 3 WHG, § 76 LWG, §§ 51 ff. LWG) sind zu beachten.

Dies gilt insbesondere fiir GewdsserausbaumafSnahmen (z. B. Verlegung von
Vorflutgrdben) aber auch im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnis-
pflicht nach § 2 WHG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in einen
Vorfluter oder dessen gezielte Versickerung ins Erdreich sowie fiir sonstige
Benutzungen des Grundwassers (z. B. Errichtung und Betrieb von Brunnen-
anlagen).

Flichige Versickerungen sind genehmigungsfrei.

Sofern die Lagerung wassergefihrdender Stoffe (z. B. Heizél u. d.) vorgese-
hen ist, muss dies gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehdrde (Kreisverwal-

tung Kusel) angezeigt werden.

4.2 Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen

Die gesamte iiberbaubare Grundstiicksfldche gilt als Fldache, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufSere Einwirkungen er-
forderlich sind. Aufgrund hoch anstehenden Grundwassers wird die Ausbil-

dung wasserdichter Wannen, insbesondere bei Unterkellerungen, empfohlen.




5. Landespflegerische Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB
und sonstige landespflegerische MaSnahmen

Ubernahme der griinordnerischen MafSinahmen zum rechtskriftigen Bebauungsplan
»In der Au“ (siehe Punkt 1.8).

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

Fléichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen innerhalb des Geltungshereiches

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend Blatt 2, DIN

18915, abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern.

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Fldche 0stlich des Reichenbaches
(private Griinfldche} ist zur Entwicklung eines Hochstaudensaumes (Breite
10 m} zwischen bestehendem Gehdlzsaum und Mischgebiet vorgesehen. Ge-
eignete Arten fiir eine Initialpflanzung zur Entwicklung eines Hochstauden-
saumes: siehe Liste 1. Zur Pflege der Fldche ist eine turnusmdfdige Mahd alle

3 bis 5 Jahre vorzusehen.

Der im Untersuchungsgebiet verlaufende offene Graben (u. a. StrafSenentwds-
serung) mit Feuchtvegetation muss aus Grinden der Grundstiicksaufleilung
an die ca. 10 m nordwestlich verlaufende Grundstiicksgrenze verlegt werden.
Hier ist ein Uferstreifen von je 5 m zu beiden Seiten vorzusehen, der der Ent-
wicklung von Feuchtvegetation vorbehalten ist und alle 3 Jahre gemdht wird.
Die Uberfahrt iiber den Graben ist durch ein Briickenbauwerk, keinesfalls
durch eine Verrohrung, zu gewdhrleisten. Der Querschnitt des Grabens darf

durch das Bauwerk nicht eingeengt werden.

Anfallendes Niederschlags- und Oberfldchenwasser ist zu sammeln und breit-

fléichig tiber den 10 m-Uferstreifen zum Reichenbach versickern zu lassen.




5.1.5

5.1.6

MaBnahmen auf den Ersatzflichen

Der noch iiber die o.g. MafSnahmen hinaus bendétigte Ausgleich wird durch die
Extensivierung von 0,16 ha Griinland auf Ersatzfldche 2 (Grundstiick 1325/ 2)
nérdlich von Oberstaufenbach erbracht. Die Fliche ist durch eine einmalige

Mahd/ Jahr offenzuhalten; es handelt sich um eine dffentliche Griinfléche.

Die im Plan gekennzeichnete Fldche (Ersatzfldche 1, ca. 0,33 ha) nérdlich des
geplanten Mischgebietes und westlich des Reichenbaches (6ffentliche Griinfld-
che) ist mit Gehdlzgruppen zu bepflanzen, geeignete Arten: siehe Liste 4, um
auf diese Weise die Biotopuielfalt zu erhdhen und ein Mosaik aus Grasland
und Gehdlzen zu schaffen. Durch die turnusmdfSige Mahd der nicht mit Gehol-
zen bepflanzten Fldchen (alle 2 Jahre) soll die Entwicklung fldchiger Gehdlz-
bestdnde verhindert werden. Bei der Pflanzung der Gehdlze auf Flurétiick
1208 ist auf einen ausreichenden Abstand von der 0,4-kV-Freileitung der

Pfalzwerke zu achten.

5.1.7 Die an der ,Heidenburg® gelegene Ersatzfliche 3 (Gffentliche Griinfldche) wird

5.2

52.1

5.2.2

auf 2.200 m? als Waldmantel entwickelt. In Frage komende Arten sind der

Liste 6 zu entnehmen.

Anpflanzung von Bdumen und Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Bei Stellplatzanlagen ist pro 6 Stellpldtzen ein Baum zu pflanzen und zu pfle-

gen. Geeignete Arten: siehe Liste 2.

Die Fldche zur L 367 hin ist zum Anpflanzen von einheimischen Bdumen und

Strduchern um das Mischgebiet vorgesehen. Geeignete Arten: siehe Liste 3.

Die Bepflanzung wird vom Trdger der Planung vorgenommen, die Pflege ob-

liegt den Grundstiickseignermn.




5.2.3 Mindestens 30 % der nichi-tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Griin-
fldchen anzulegen, wobei davon mindestens 50 % mit Gehdlzen bepflanzt
werden sollen. Geeignete Arten: siehe Liste 3. Diese Mafinahme kann mit den

beiden vorgenannten kombiniert werden.

5.2.4 Die im Plan gekennzeichneten Fldchen sollen in der ndchsten auf den Ab-

schluss der Erdarbeuiten folgenden Pflanzperiode bepflanzt werden.

5.3 Zuordnung der Fléichen oder Mafinahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1la Abs. 3 BauGB
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die derzeit berechenbaren Flichen oder Mainahmen zum Ausgleich im Sinne
des § 1la Abs. 3 BauGB werden gemdfS § 9 Abs. la BauGB zu 70 v. H. den
Baugrundstiicken zugeordnet.

30 v. H dieser Flichen oder MafSnahmen entfallen auf die ErschliefSungs-

mafsnahmen.

GRUNORDNERISCHE LISTE

Vorschlage fitr Gehdlzarten, welche im Rahmen der BepflanzungsmafSnahmen im Planungs-

raum verwendet werden sollten:

Liste 1: Initialpflanzung fiir einen Hochstaudensaum

Mddestifs Filipendula ulmaria
Blutweiderich Lythrum salicaria
Gilbweiderich Lysimachia vulgaris
Iris Iris pseudacorus
Rohrglanzgras Phalaris arundinacea

Liste 2: Geeignete Arten zur Parkplatzgestaltung

Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur

Rotdomn Crataegus laevigata




Liste 3: Gehdlze zur Bepflanzung von Griinfldchen (g = grofSer Baumj

Bdume

Hainbuche

Buche '

Aspe, Zitterpappel

Esche

Vogelkirsche

Traubeneiche

Stieleiche

Bergahom

Sandbirke

Hochstdmmige Obstbdume

Walnuss

Strducher

Feldahom
Hartriegel

Hasel

Weifidorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Salweide
Bruchweide
Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Wasserschneeball
Obstrsorten
Beerenstrducher
Kreuzdorn

Carpinus betulus
Fagus silvatica (g)
Populus tremula
Fraxinus excelsior (g}
Prunus avium

Quercus petraea
Quercus robur (g)

Acer pseudoplatanus (g)

. Betula pendula (g)

Prunus- und Malus-Sorten
(private Griinfldche}
Juglans regia (g}

Acer campestre

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea

Salix fragilis

Sambucus nigra

Sorbus aucuparia
Viburnum opulus
Prunus- und Malussorten
Rubus- und Ribes-Arten
Rhamnus catharticus

Liste 4: Geeignete Arten zur Bepflanzung von Bachsdumen

Schwarzperle
Esche

Traubenkirsche
Faulbaum
Schuvarzer Holunder
Roter Hartriegel
Hasel
Wasserschneeball

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Rhamnus frangula
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Viburnum opulus




Liste 5: Geeignete Arten zur Fassadenbegriinung (S = Selbstklimmer)

Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia , Engelmanii (S)
Parthenocissus quinquefolia , Veitchii“ (S}

Spindelstrauch Euonymus fortunei , Radicans® {S)

Efeu Hedera helix {S)

Immergriine Heckenkirsche Lonicera henryi

Glycinie Wisteria sinensis

Liste 6: Arten zur Aufforstung eines Waldes mit Waldmantel

Bédume

Rotbuche Fagus silvatica
Stieleiche Quercus robur

Eiche Quercus petraca und Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus

Aspe, Zitterpappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Bergahom Acer pseudoplatanus (g)
Sandbirke Betula pendula (g)
Straucher

Feldahom Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weifsidorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Wasserschneeball Viburnum opulus




6.1

6.2

Teil C

6. Begriindung
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

Planungsanlass

Fiir das Plangebiet besteht seit ca. drei Jahren ein rechtskrdftiger Bebau-
ungsplan mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes als Art der baulichen
Nutzung. Trotz Bemilhungen seitens der Gemeinde konnten fiir diesen Be-
reich keine Interessenten gefunden werden. Daher ist eine Anderung der Art
der baulichen Nutzung von Gewerbegebiet in Mischgebiet beabsichtigt.

Ein Mischgebiet wirkt den zunehmend als negativ empfundenen Folgen ein-
seitiger Gebietsnulzung entgegen, flihrt nicht zu einer Entleerung der Bauge-
biete am Tage oder in den Abendstunden und stellt auch eine bessere Aus-
lastung der vorhandenen {aufwendigen) Infrastruktureinrichtungen sicher.
Durch die 1. Anderungs- und Enwveiterungsplanung des Bebauungsplanes
»In der Au“ kann kurzfristig der brachliegenden Fldche eine Nutzung zuge-
Jiithrt und der Ortseingangsbereich gestaltet werden. Dariiberhinaus ist fiir
die geplante Renaturierung des Oberhauser Grabens ein entsprechendes
Nutzungskonzept sowie eine Regelung der Anbindung des Mischgebietes an
die L 367 aufgrund des Straflenausbaus der Landesstrafie L 367 notwendig.

Allgemeines _

Das schon vorprofilierte Plangebiet liegt am stidéstlichen Ortsrand der Orts-
gemeinde Oberstaufenbach. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ver-
lduft der Vorfluter ,Reichenbach®. Im Nordwesten grenzt der Aussiedlerhof
»Am Birkenhof™ an. Derzeit werden die ehemals landwirtschaftlich genutzten
Gebdude von einem Busunternehmer als Busgaragen in Anspruch genom-
men. Ostlich des Plangebiets verlduft die L 367. Im Stiden grenzen landuwirt-
schafitliche Fliichen an das Plangebiet an. Die Fldchenausdehnung betrdgt
ca. 200 m in Nordwest-Stidost-Richtung und zwischen ca. 35 m und 60 m in
Nordost-Siidwest-Richtung.




6.3

6.4

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stédtebaulichen Ordnung und bildet die Grundlage fiir die weiteren zum

Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen MafSnahmen.

Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In der Au® 1. Ande-
rungs- und Erweiterungsplanung, umfasst eine Gesamtflidche von ca
1,01 ha. Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 1146 und 1150 der
Gemarkung Oberstaufenbach ‘und teilweise die Flurstiicke 1145, 1147,
1148/1, 1149, 1152 und 1152/ 1 der Gemarkung Oberstaufenbach. Die ge-
nauen Abgrenzungen des Geltungsbereiches sind aus den Festsetzungen

des Bebauungsplanes ersichtlich.

Einfiigung in die Gesamtplanung

In der derzeit giiltigen 2. Anderung des einheitlichen Fldchennutzungsplans
der Verbandsgemeinde Altenglan, Ortsgemeinde Oberstaufenbach, ist der
Planbereich als gewerbliche Baufliche (G) dargestellt. Trotz der beabsichtig-
ten Nutzungsdnderung aufgrund des in 6.1 erlduterten Sachverhalts ist wei-
terhin die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren, zuldssig.

Der Verbandsgemeinderat Altenglan hat beschlossen, die o.g. Fldche als ge-
mtschte Baufléidche im einheitlichen Fldchennutzungsplan auszuweisen. Nach
dem Stand der Planungsarbeiten ist davon auszugehen, dass die 1. Ande-
rungs- und Enwveiterungsplanung des Bebauungsplanes ,In der Au” aus den
kiinftigen Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 3 BauGB wird somit Rechnung getra-

gen.




6.5

6.6

Planungsziele

Im Plangebiet soll in Anlehnung an die bestehende Bebauung (stidliche Orts-
lage — Mischgebiet) ein weiteres Mischgebiet entstehen. Im Mischgebiet wer-
den die Nutzungen lt. § 6 Abs. 2 Nr. 1 — 7 zugelassen. Nicht zugelassen wer-
den Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO um einer-
seits den vorhandenen Gebietscharakter nicht zu beeintrichtigen.

Aufgrund der nérdlich und westlich angrenzenden Nutzungen (Kunstschmie-
de und Busunternehmen) fiigt sich das geplante Mischgebiet in die vorhan-
dene Art der baulichen Nutzung optimal ein.

Des Weiteren befinden sich dstlich des Plangebietes potentielle Wohnbaufld-
chen, die fiir die langfristige Siedlungsentwicklung Oberstaufenbachs heran-
gezogen werden kénnen. Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung
von Gewerbegebiet in Mischgebiet wird eine Zuordnung von Fldchen (vor-
handene Bebauung, geplantes Mischgebiet und potentielle Wohnbaufldche)
erreicht, die zum Einen keine schddliche Umuwelteinwirkungen auf die aus-
schliefSlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete zuldsst, zum
Anderen zur Deckung des langfristigen Wohnbaulandbedarfs in der Ortsge-
meinde beitrdgt.

Durch die Ausweisung eines Mischgebiets in verkehrsgiinstiger Lage (Aus-
bau der L 367 mit Anschluss an die L 369/L389 nach Kaiserslautern und
kiinftig durch den Ausbau der L 369 nach Landstuhl/ Ramstein-Miesenbach)
sollen Arbeitspléitze erhalten und geschaffen sowie die Erweiterungs- und
Entwicklungsmdéglichkeiten von Handwerker- und Dienstleistungsbetrieben
in derUmgebung sowie die Nahversorgung verbessert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, fiir seinen
Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddiebauli-
che Ordnung zu schaffen und die Grundlage fiir den Vollzug weiterer Maf3-

nahmen wie Umlegung, ErschliefSung und Bebauung zu bilden,

Stddtebauliche Konzeption

Im Mischgebiet werden zugelassen: Wohngebdude, Geschdfts- und Biiroge-
béiude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir

Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
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sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Zur Einbindung des

Planbereiches in die angrenzenden gemischten Baufldchen wird die First-
héhe der baulichen Anlagen auf max. 10,0 m, die Traufhdhe auf max. 7,0 m
(bezogen .auf OKF EG mit max. 0,5 m iber Geldndeoberkante, gemessen in
der Grundstiicksmitte} festgesetzt.

Die offene Bauweise soll Mdglichkeiten intensiver Bepflanzung und weitge-
hende Versickerung des Oberfldchenwassers erdffnen.

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 88 LBauO werden auf das Notwendige beschrinkt und
regeln im Wesentlichen Dachform, Dachneigung, Auflenwandfldchen und
Einfriedungen. Diese Festsetzungen wurden getroffen, um die Gebietsgestal-
tung zu regeln und werden als Teil der Satzung von der Ortsgemeinde be-
schiossen.

Im Text- und Planteil des Bebauungsplanes sind alle weiteren planungsrecht-
liche, bauordnungsrechtlichen und landespflegerischen Festsetzungen ge-

troffen bzw. iibernommen.

Verkehrserschlieffung

Die verkehrsmdfSige ErschlieSung des Plangebiets erfolgt tiber einen neuen
Verkehrskreisel im Zuge des Ausbaus der L 367 am Siidausgang der Orts-
gemeinde Oberstaufenbach. Durch den Ausbau der Landesstrafie mit An-
schluss an die L 369 nach Landstuhl/Ramstein-Miesenbach wird eine Opti-
mierung der verkehrlichen Infrastruktur erzielt. Die Fahrzeiten und der Fahr-
komfort zwischen Oberstaufenbach, Kaiserslautern, Landstuhl und Auto-
bahnkreuz Landstuhl werden deutlich verbessert.

Die innere ErschliefSfung des Plangebiets wird durch eine Anliegerstrafse
(Planstraﬁe) sichergestellt. Der Ausbau erfolgt im Mischungsprinzip. Die Be-
messung der Verkehrsfldchen ist fiir den Begegnungsfall Likw/Pkw in einer
Breite von 5,00 m bzw. fiir den Begegnungsfall Pkw/Pkw in einer Breite von
4,00 m ausgelegt. Auf eine niveaumdfige Trennung von Fahr- und Fufgan-
gerverkehr ist dabei zu verzichten.

Weitere Details kénnen dem Planteil entnommen werden.
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Ver- und Entsorgungsleitungen

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb der angrenzen-
den GemeindestrafSe ,Birkenhofer Weg“ sind geeignet, das geplante Misch-
gebiet mit Strom und Wasser zu versorgen sowie das anfallende Schmutz-
wasser aufzunehmen. Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem. Die Ausfiih-
rungsart (Freispiegelgefalle, Druckleitung etec.) wird im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung festgestellt.

Des Weiteren werden in der 1. Anderungs- und Erweiterungsplanung des
rechtskriftigen Bebauungsplanes ,In der Au® wasserwirtschaftliche Aspekte
beriicksichtigt. Durch den in West-Ost-Richtung verlaufenden geplanten Gra-
ben im Zentrum des Plangebiets wird die Méglichkeit geschaffen, das AufSen-
gebietswasser und das Niederschlagswasser oberfldchennah abzuleiten und
dem Vorfluter , Reichenbach® zuzufiihren. Des Weiteren wird iiber den
10 m-Uferstreifen entlang der westlichen Plangebietsgrenze eine breitfldchige
Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers gewdhrleistet. Uber o.g.
wasserwirtschaftliche MafSnahmen wurde im Vorfeld die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-

schaft und Bodenschutz informiert.

Griinordnung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden durch die
Ubernahme des landschaftspflegerischen Planungsbeitrages zum rechtskrdf-
tigen Bebauungsplan mit als Gewerbegebiet (GE} festgesetzier Art der bauli-
chen Nutzung berticksichtigt (siehe Pkt. 5 Landespflegerische Festsetzun-
genyj.

Aufgrund der Anderung der Art der baulichen Nutzung von Gewerbegebiet
(GE) zu Mischgebiet (MI} und des damit u. a. einhergehenden geringeren
MafSes der baulichen Nutzung/Fldchenversiegelung (siehe nachstehende
Fldchenbilanz) werden geringere Eingriffe in Natur und Landschaft getdtigt.
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung bzgl. des im Geltungsbereich
liegenden ErschliefSungsastes erfolgt tiber die strafSenbaurechtliche Planfest-
stellung und ist nicht Bestandteil der tiber den Bebauungsplan geregelten

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.




Des Weiteren ist eine fufildufige Anbindung entlang der Fl.-Nr. 1144 mit
Anschluss an die L 367 geplant. Diese wird auf die vorhandene Trasse der

ErschliefSungsstrafie ,Birkenhofer Weg® verlegt, wodurch es zu einer

Flachenentsiegelung kommdt.

Flichenbilanzierung Flichenbilanzierung
{Geltungsbereich 0,85 ha) (Geltungsbereich 1,01 ha)
Bebauungsplan .In der Au®, Bepauungspian inder Au®,
1. Anderungs- und
Erweiterungspianung,
Stand: April 1998 Stand: Dezember 2001
Fldche %-Anteil | Verkehrs- | Flache %-Anteil | Verkehrs-
[ha] des und Ver- | [ha] des und ver-
gesamt Geltungs- | siegelte gesamt Geltungs- | siegelte
bereiches |Flache bereiches |Flache
fha] bei fha} bei
max. Aus- max. Aus-
nutzung nutzung
der GRZ der GRZ
GE 1 ~045ha | ~529% | ~0,23 ha - - -
MI - - - ~042ha | ~416% | ~0,17 ha
Verkehrsfldche' | ~002ha| ~24% |~002ha | ~005ha | ~495% | ~0,05ha
Parkflache’ - - - ~002ha | ~20% | ~0,02ha
Verkehrsfiiche® ~005ha | ~485% | ~0,05ha
Weg® ~001ha| ~1,0% |~0,01ha
Fldche fir
MafRnahmen
zum Schutz, zur | _ _ 0 . N o -
Pflege und 0,24 ha 28,2 % - 0,24 ha 23,75 %
Eniwicklung von
N+L
Flache zum
Anpflanzen von
Baumen, 5 - - - )
Striuchern und 0,14 ha 16,5 % “ 0,21 ha 2075 %
sonstigen '
Bepflanzungen
| Offentliche
Grinfliche - - - 00tha| ~1,0% -
Versiegelte
Flache [ha] ~ 0,26 ha ~ 0,24 ha
gesamt (bei = 2
max. GRZ inkl. 29,4 % des Geltungshereiches 23,8 % des Geltungsbereiches
Verkehrs-
flache)

! For Eingriffs- und Ausgleichsregelung refevante Verkehrsflache

% Ependa

% naturschutzrechtliche Eingriffsregelung tiber stralenbaurechtliche Planfeststellung zum Ausbau der L 367
(ErschlieBungsast zum Birkenhof)

* Ebenda
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Durch die Einhaltung der in den textlichen Festsetzungen getroffenen was-
serrechtlichen Gesamtkonzeption kommt es durch das Baugebiet zu keiner

Abflussverschdrfung, sodass auf wasserwirtschaftliche AusgleichsmafSnah-

men gemdfS §§ 61 und 62 LWG Rheinland-Pfalz verzichtet werden kann.

Planverwirklichung

Zur Realisierung der Bebauung sind nach Inkrafitreten des Bebauungspla-

nes die notwendigen Bodenordnungsmafinahmen einzuleiten und die Er-

schliefung durchzufiihren.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verktindungsstand: 2. September 1997, Rechtsstand: 1. Januar 1998
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17.12.1997

(BGBL. I S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BaulNVO)

vom 23. Januar 1990 (BGBL. Teil I S. 132)

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22. April 1993
(BGBL. S. 466)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 {(PlanZV90)
(BGBL. Teil I S. 58}

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)}
in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBL. S. 365 BS 213-1}

Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LpflG)

in der Fassung vom 05. Februar 1979, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des zweiten Landesgesetzes zur
Anderung des Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1 994
{GVBL. Seite 280)




