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1.1

1.2

Teil B

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(8 1a Abs. 3 und 8 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 84 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen It. 8 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig. Geméall § 1
Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass von den in 8 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen
Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften nicht zugelassen werden, um die vorhandene Ge-

bietscharakteristik nicht zu beeintréchtigen.

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung ist (iber die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl, max.
Traufhdhe fur die stralenzugewandte Gebaudeseite und lber die max. Wandhohe fir die stra-
Renabgewandte Gebadudeseite festgesetzt. Fur das Mal3 der baulichen Nutzung gelten in Ver-
bindung mit § 17 BauNVO die im Bebauungsplan festgesetzten Obergrenzen.

Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit Unterkante Dachhaut. Bezugs-
punkt der max. Traufhohe ist der Schnittpunkt der jeweiligen Gebaudemitte/Stralenachse
(Oberkante ErschlieBungsstralie).

Die Wandhohe ist das Mal3 von der naturlichen Geldndeoberflache bis zur Schnittlinie der
Wand mit der Oberkante Dachhaut oder bis zum oberen Abschlul der Wand, gemessen in der

jeweilige Gebaudemitte.

Hbéchstmale

Nutzungsschablone A B

Grundflachenzahl 0,4

Gescholflachenzahl 0,8

Max. Traufhéhe

StraRenseite Bergseitig: 4,00 m Talseitig: 7,00 m

Max. Wandhohe
Rickwartige Gebaudewand

Talseitig: 6,50 m Bergseitig: 3,50 m




1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind in offener Bauweise nur Einzelhduser zuldssig (822 Abs. 2

BauNVO0).

Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung ist freigestellt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Grundsticksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (8§23 Abs.3 BauNVO) mit

Ausnahme von den in Pkt. 1.7 genannten Nebenanlagen.

Mindestgrolie der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrole der Baugrundstiicke wird auf 500 m2 festgesetzt. Die Einhaltung der Min-

destgroRe ist bei Grundstucksteilung zwingend.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (z. B. Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch aulRerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch auf dem Bereich zwischen Landesstrale und unterer
Baugrenze im Bereich A unzuldssig. Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze
nachzuweisen.

Nebenanlagen bis zu 50 m3 gem. 8 62 Abs.1 Nr. 1la LBauO sind auch auflerhalb der Uber-
baubaren Flache im Bereich der riickwartigen Grundstiicksflache zuldssig, jedoch auf dem Be-

reich zwischen Landesstralle und unterer Baugrenze im Bereich A unzulassig.

Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind je Wohngeb&ude max. zwei Wohnungen zulassig.



1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Erschliefungsstralie wird It. Plan erstellt und ist als Mischflache auszubauen.

Entlang des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt sind direkte Zufahrten nicht zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der vorhandene Wirtschaftsweg wird in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.

Offentliche und private Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Am Oberhauser Berg"“.

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Am Oberhauser Berg“. Die neu anzulegenden
Mulden- und Versickerungsflachen dienen dem in Pkt 4.1 ,Regenwasserbehandlung erlauter-

ten Entwasserungskonzept.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser ist in Mulden, Teichen, Zisternen
oder ahnlichen Anlagen zuriickzuhalten. Die Rickhalteanlagen sind so zu bemessen, dass pro
100 m2 angeschlossener Flache 5 m3 Niederschlagswasser zuriickgehalten werden kénnen.
Die Riickhalteanlagen diirfen Uberlaufe erhalten, die das lberschiissige Niederschlagswasser
dem offentlichen Regenwasserkanal zuleiten. Private Stellplatze und FuBwege sind ausschlieR3-
lich mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Einzelne Fahrspuren diirfen starker befes-
tigt werden. Auf dem Flurstiick 1611/1 wird eine private bzw. 6ffentliche Griinflache festge-
setzt, in der eine Mulde zur Speicherung, Versickerung und gedrosselter Ableitung des Aulien-

gebietswassers uber die belebte Bodenzone herzustellen ist.



1.14

1.15

1.16

Die gedrosselte Ableitung des Uberschiissigen Auflengebietswassers erfolgt mittels Rohrleitung
in den nordwestlichen Plangebietsbereich (siehe weitere Ausflihrung) mit Anschluss an das Ab-
leitungssystem in den Oberhauser Graben (Neubaugebiet ,In der Au“) bzw. in den Vorfluter
,Reichenbach*.

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze wird eine private bzw. offentliche Grinflache, in
der durch Gelandemodellierung Mulden und Speicherflachen zur Versickerung und Speicherung
sowohl des Uberschissigen AulRengebietswassers als auch des liberschiissigen unverschmutz-
ten Niederschlagswassers von den versiegelten Dach- und Hofflachen herzustellen sind, fest-
gesetzt.

Die vorgenannten Anlagen auf privaten und offentlichen Grundstucksflachen sind dauerhaft zu

erhalten.

Mit Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstragers zu belastende
Flache
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Ver- und Entsorgungskonzeption sieht fiir das Plangebiet einen Anschluss an die vorhande-
nen Leitungen in der L 367 bzw. flir die Regenwasser- und Aulengebietswasserbehandlung
u.a. ein gedrosseltes Ableitungssystem mittels Rohrleitungen in den Vorfluter Reichenbach vor.
Die Leitungen mit dazugehdrigen Schutzstreifen sind im Zuge der Bodenordnung dinglich zu si-

chern.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Am Oberhauser Berg"“.
Wandflachen von mehr als 50 m2 bei Wohngeb&duden und 20 m2 bei Garagen sowie Mauern
sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.

Auf Flachdachern ist eine extensive Dachbegriinung mit einer Substratstérke von mindestens

10 cm vorzusehen.

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Am Oberhauser Berg".



1.17

1.18

1.19

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Abbdschungen und Aufschittungen zur Herstellung der offentlichen Verkehrsfla-
chen (siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Am Oberhauser Berg“) sind auf den pri-
vaten Grundstiicken zu dulden. Stiitzmauern werden zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrs-

flachen nicht angelegt.

Zuordnung der Flachen oder MaBRnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Die derzeit berechenbaren Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3
BauGB (MaRnahmen auf &ffentlichen Flachen) werden gemaR & 9 Abs. 1 a BauGB zu 74 v. H.
dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet. 26 v. H. dieser Flachen oder MalRhahmen entfallen
auf die ErschlieBungsmallnahmen. Die Gemeinde Oberstaufenbach bzw. der Bautrager legt
diese Flachen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes anstelle und auf Kosten
der Vorhabentréger an. Die erstattungsfahigen Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung

von Kostenerstattungsbeitragen abgerechnet und auf die zugeordneten Grundstiicke verteilt.

Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Der derzeit rechtskréftige Flachennnutzungsplan der Ortsgemeinde Oberstaufenbach weist im
Geltungsbereich des vorliegeden Bebauungsplanes eine Flache aus, die mit umweltgeféahrden-
den Stoffen belastet ist. Laut dem Kataster der Altablagerungen in Rheinland-Pfalz handelt es
sich bei den abgelagerten Abfallarten um Bauschutt, Erdaushub und Siedlungsabféllen (Haus-
mdall, Sperrmill und hausmiilldhnlicher Gewerbemdill); Reg.nr.: 33601071-202.

Im Vorfeld wurde das Ingenieurbiro Schwobel Geocontrol, Fechingerstrale 17, 66271
Bliesransbach, mit der Untersuchung der Altablagerungsstelle beauftragt.. Lt. der Untersu-
chungsergebnisse des Ingenieurbiiros geht von der registrierten Altablagerung im Plangebiet
keine Geféahrdung aus. Eine spezifische Belastungssituation wurde nicht festgestellt. Aus um-
welttechnischer und -rechtlicher Sicht ergibt sich kein Handlungsbedarf. Nutzungseinschrén-
kungen fir die geplante Wohnbebauung sind nicht erforderlich.

Das Ergebnis wurde der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Regionalstelle Wasserwirt-

schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Fischerstr. 12, 67655 Kaiserslautern, mitgeteilt.



1.20 Nachrichtliche Ubernahme: Schongebiet gem. Biotopkartierung RLP
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Das gem. Biotopkartierung Rheinland-Pfalz kartierte Schongebiet entlang der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze (TK 6411 Wolfstein, Biotopnr. 3039, Stand 1996) wird in den Bebauungsplan

nachrichtlich Gbernommen.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 LBau0)

Dachformen
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Erlaubt sind alle geneigten Dacher. Tonnendacher sind unzuldssig. Fir Garagen, Carports und
freistehende, untergeordnete Nebenanlagen bis zu 50 m3 sind auch ausnahmsweise Flachda-

cher zulassig.

Dachneigungen
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Dachneigungen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zwischen 22° und 49°

auszufiihren.

Kniestdcke
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Kniestdcke sind im Rahmen der maximalen Traufhdhe zuléssig.

Dachaufbauten
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Gauben sind zuldssig, sofern sie sich der Hauptdachflache unterordnen. Einzelne Gauben dirfen
nicht breiter als 1/3 der Dachléange sein. In der Addition soll die Gesamtbreite der Gauben nicht

mehr als 1/2 der Dachldnge betragen.

Dacheindeckung
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Stark reflektierende bzw. hochgléanzende Dacheindeckungen sind nicht zugelassen. Weiche Be-

dachungen, wie z. B. Stroh, Riet usw. sind unzuléssig. Solardacher sind zugelassen.



2.6

2.7

Fassadengestaltung
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 und 7 LBauO)

Unverputzte Mauerwerkswande sind nicht gestattet. Holzhduser sind zulassig. Die AufRenwand-
flachen, soweit sie nicht aus Holz, Naturstein oder Sichtmauerwerk hergestellt sind, sind mit hel-

len Verputz, Anstrich bzw. Verkleidung zu versehen. Fassadenbegriinungen sind erwiinscht.

Gestaltung der Einfriedungen
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Strallenseitig ist die Einfriedung nur hinter der Stauraumtiefe von 3,00 m in Hohe der Baugren-
ze zuldssig. Zwischen straRenseitiger Grundstiicksgrenze und stralenseitiger Baugrenze sind
Einfriedungen bis zu 0,80 m Hohe uber OK natirliches Gelande zuldssig. Entlang der seitlichen
und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis 1,50 m Hohe tber OK natirli-

ches Gelande erlaubt. Die Materialwahl ist freigestellt.
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3.1

3.11

3.1.2

3. Landespflegerische Festsetzungen

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB
und sonstige landespflegerische MaRnahmen

Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Die Teilflachen der Griinlandparzelle 1611/1 im Norden und Osten des Geltungsbereichs sind
als extensiv genutzte Wildobstflachen umzuwandeln und dauerhaft zu erhalten. Je 200 m2 Fla-
che ist ein Wildobst-Hochstamm gem. der Gehélzliste B zu pflanzen. Auf den Flachen ist eine
einmalige Mahd mit Abtransport des Mahgutes im Sommer zu praktizieren. Alternativ ist auch
eine alternierende Mahd mdglich, wobei jedes Jahr nur jeweils 1/3 der Flachen gemaht wird, so
dass Altgrasfluren auf der Flache verbleiben. Die vorhandenen Obst- und Laubbaume innerhalb
der Flache sind zu erhalten und wahrend des Baubetriebs zu schutzen. Die innerhalb der Flache

vorgesehenen Mulden zur Aufnahme von Oberflachenwasser sind naturnah zu gestalten.

Diese mit E 1.4 O/P bezeichnete MaRnahme dient als Kompensation fiir die im Plangebiet ent-
stehende Neuversiegelung sowie der Aufwertung des Landschaftshildes und dem Erhalt und

Entwicklung 6kologisch bedeutsamer Biotopstrukturen

Im Nordwesten des Plangebietes sind naturnah gestaltete Versickerungsmulden und Speicher-
becken (geschwungener Verlauf, wechselnde Boschungsneigungen) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird nach den Speicherbecken, die zur
Pufferung dienen, mittels Rohrleitung dem "Reichenbach" als Vorfluter zugeleitet. Die abflusslo-
sen Mulden im Nordosten des Plangebiets dienen der geregelten Ableitung des Aufengebiets-
wasser, wobei iberschiissiges AuBenwasser Uber Rohrleitungen in den Oberhauser Graben bzw.
dem Reichenbach zugefiihrt werden. Die an den Speicherflachen angrenzenden Bereiche sind
mit Landschaftsgehdlzen und Laubbaum-Hochstdmmen entsprechend der Plandarstellung und
gemal Gehdlzliste A zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf den verbleibenden Restflachen

ist eine Gras- und Krautflur durch Sukzesssion zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Diese mit A 1.3 O bezeichnete MaBnahme dient als Kompensation fiir die im Plangebiet entste-
hende Neuversiegelung sowie zur Verbesserung der Arten- und Strukturvielfalt und dem Land-

schaftsbild im Plangebiet.



3.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

MaRnahmen auf privaten Grundstiicksflachen

3.2.1 Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und instand zu halten. Je Grundstiick ist ein GroR-
strauch oder kleinkroniger Laubbaum gemaR Gehdlzliste C zu pflanzen. Mindestens die Halfte

der Vorgartenflache ist zu begrinen.

Abgrenzungen der Vorgérten zur StraBe hin sind zu vermeiden oder auf eine Hohe von maximal

0,8 m zu begrenzen, um einen raumlich wirksamen Straenraum zu entwickeln.

Diese mit A 2.1 P bezeichnete Mallnahme dient der Durchgrinung des Baugebietes (land-
schaftsgestalterische Einbindung) und der Entwicklung eines raumlich wirksamen StraBenrau-

mes.

3.2.2 Je Grundstiicksflache sind zwei Obst- oder kleinkronige Laubbaum-Hochstdmme gemall Gehdlz-
liste B bzw. C unter Berlicksichtigung des Leitungsrechts fiir Schmutz- und Regenwasser anzu-

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese mit A 2.2 P bezeichnete MaRnahme dient ebenfalls der Durchgriinung des Baugebietes

und damit der landschaftsgestalterischen Einbindung.

3.2.3 Die nicht berbauten Grundsticksflachen des allgemeinen Wohngebietes sind gartnerisch anzu-
legen und im Bereich der Wohnbebauung zu mindestens 15% mit Strauchern gemafl Gehdlzliste

C zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese mit A 3.1 P gekennzeichnete MalRnahme dient der Wiederherstellung von entfallenem Ge-

hélzbestand und Durchgriinung des Baugebietes.

3.2.4 Im nordlichen Plangebiet ist auf der privaten Griinflache eine mindestens zweireihige Gehdolzhecke
aus standortheimischen Strauchern mit einem 20 % igen Anteil an Baumarten gemal Gehdlzlis-
te A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die nicht bepflanzten Flachen sind der Sukzession zu

tberlassen.

Diese mit A 3.2 P bezeichnete Mallnahme dient als Kompensation fiir die im Plangebiet entfal-

lenden Gehdlzbestande.



Dach- und Fassadenbegriinung

3.25

3.2.6

Auf Flachdéachern und flach geneigten Dachern mit einem Neigungswinkel bis zu 20° ist eine

extensive Dachbegriinung mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm vorzusehen.

Diese mit A 1.2 P bezeichnete MaRnahme dient der landschaftsgestalterischen Einbindung von
Gebauden sowie der Riickhaltung von Niederschlagswasser als Teilkompensation der Neuversie-

gelung durch die Bebauung

Wandflachen von mehr als 50 m2 bei Wohngebduden und 10 m2 bei Garagen sowie Mauern
sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen. Je 2,0 m ist eine Kletterpflanze gemalt Gehdolz-

liste D anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese mit A 2.3 P bezeichnete MaRnahme dient der gestalterischen Einbindung von Geb&uden

sowie der Verbesserung mikroklimatischer Verhaltnisse.

MaRnahmen auf offentlichen Grundstiicksflachen

3.2.7

Im Norden und Osten des Plangebietes sind im Bereich der Parzelle 1611/1 gemall der Plan-
darstellung mindestens dreireihige Heckenstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen anzulegen.
Mindestens 20 % der Gehdlze sind als Baumarten anzupflanzen. Die Auswahl der standorthei-

mischen Geholze erfolgt gemal Gehdlzliste A, diese sind dauerhaft zu erhalten.

Diese mit A 3.3 O/P bezeichnete MaRnahme dient der Wiederherstellung von Gehélzbestand

und der landschaftsgestalterischen Einbindung des Neubaugebietes.

PflanzgroRe / Pflanzdichte

Vorschlage firr die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehdlzliste im Anhang zu entnehmen.

Die Laubbaume sind als Hochstdmme in 3 x verpflanzter Qualitdt mit Ballen und einem Stammumfang

von mindestens 14 - 16 c¢cm zu pflanzen.

Innerhalb von Gehélzflachen anzupflanzende Laubbaume sind als Heister in einer PflanzgréBe von min-

destens 150 bis 200 cm zu verwenden

Obstbaum-Hochstdamme sind mit einer Stammhdohe von mindestens 1,60 m und einem Stammumfang

von mindestens 7 -12 cm zu pflanzen.

Hohere Straucher sind in einer PflanzgroRe von mindestens 100 - 125 cm mit einem Exemplar je 1 gm

zu pflanzen.

Bei der Anlage mehrreihiger Gehdlzhecken ist ein Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m anzuwenden.



Grenzabstande von Pflanzungen

Fir die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, inshesondere zu landwirtschaftlich genutz-

ten Flachen gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, 88 44 und 46 Nachbar-

rechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muf ein Abstand von 0,5 m ein-

gehalten werden.

3.3

3.3.1

3.4
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3.4.2

Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die gekennzeichneten Gehélze und Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Gehdlzen und
sonstigen Bepflanzungen sind aus 6kologischen und landschaftsgestalterischen Grinden wah-

rend des Baubetriebs gemafR DIN 18 920 zu schitzen, auf Dauer zu erhalten und zu pflegen:
- Schutz des Wurzelbereichs vor Bodenverdichtungen, Abgrabungen und Auftrag

- Schutz des Stammes und des Astwerks vor Beschadigungen durch Baumaschinen

- Keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen auf der Flache

Diese mit S 4.1 O/P bezeichneten MaRnahmen dienen dem Erhalt von 6kologisch und land-

schaftsgestalterisch wertvollen Biotopstrukturen.

Sonstige Landespflegerische MaRnahmen

Die Anlage von Stellplatzen und Zufahrten auf den Grundstiicken sind zur Reduzierung der Neu-
versiegelung in wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. Schotter, wassergebundene Decke, Rasen-

gittersteine, Pflaster mit breiten Fugen, Okopflaster) auszubilden (M 1.1 P).

Das unverschmutzte Oberflachenwasser ist zur Brauchwassernutzung oder zur Gartenbewésse-

rung in Zisternen, Regentonnen oder in Teichen und Versickerungsmulden zu sammeln.

Dabei soll uberschiissiges Niederschlagswasser breitflachig zur Versickerung gebracht werden.



3.5 Geholzliste

Vorschlage flir Gehdlzarten, welche im Rahmen der BepflanzungsmafRhahmen im Planungsraum ver-

wendet werden sollten:

3.5.1 Geholzliste A

Baumarten I. Ordnung
Acer pseudoplatanus

Quercus petraea

Baumarten Il. Ordnung
Acer campestre

Sorbus aucuparia

Stréucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Landschaftsgeholze

Bergahorn

Traubeneiche

Feldahorn

Vogelbeere

Roter Hartriegel
Hasel

Pfaffenhutchen

Liguster

Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder

Gewohnlicher Schneeball



3.5.2 Geholzliste B - Obstgehdlze/Wildobst

Apfelsorten: - Rheinischer Bohnapfel
Kaiser Wilhelm
Jakob Lebel
Birnensorten - Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne
Kirschen: - Hedelfinger Riesen

Schneiders Spéate Knorpel

Zwetschge: - Hauszwetschge
Wildobst
Juglans regia - Walnuss
Malus domestica - Wildapfel
Pyrus pyraster - Wildbirne
Prunus padus - Traubenkirsche
3.5.3 Geholzliste C - Private Grunflachen, Verkehrsflachen

Baumarten |. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Tilia cordata - Winterlinde

Baumarten Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere

Obstbaume s. Punkt 3.5.2

GroRstraucher:
Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Crataegus monogyna - WeiRRdorn
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Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Bodendeckende Straucher

Euonymus fortunei
Geranium macorrhizum-
Hedera helix

Lavandula angustifolia
Potentilla fruticosa
Rosa spec.

Vinca spec.

Geholzliste D

Selbstklimmer

Parthenocissus tricuspidata

Veitchil'

Hedera helix

Gerlstkletterpflanzen

Clematis Hybr.
Polygonum aubertii
Lonicera spec.

Wisteria sinensis

Roter Hartriegel
Hasel

Pfaffenhitchen

Liguster

Heckenkirsche

Wildrose

Salweide

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Gewdhnlicher Schneeball

Kriechspindel
Storchschnabel

Efeu

Lavendel
Flnffingerstrauch
bodendeckende Rose

Immergrin

Kletterpflanzen

Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
Knoterich
GeilRblatt

Blauregen
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4.1

4.2

4.3

4.4

4. Empfehlungen und Hinweise

Regenwasserbehandlung

Das leicht verschmutzte Niederschlagswasser von Verkehrsflachen wird Uber Bankette, Seiten-
streifen bzw. Béschungen entlang der ErschlieBungsstrafen zunachst der durch Gelandemodel-
lierung geschaffenen offentlichen Speicherflache im nordwestlichen Plangebietsbereich zugelei-
tet und zwischengespeichert. Das nicht versickerungsfahige Niederschlagswasser wird iber
die Schwelle aus Wasserbausteinen (Notuberlauf) dem Gewésser ,Oberhauser Graben“ ge-
drosselt zugefihrt und anschlieBend mittels Rohrleitungen zum Vorfluter ,Reichenbach” abge-
leitet.

Die im Osten des Geltungsbereichs anzulegenden abflusslosen Mulden dienen der Speicherung,
Versickerung, gedrosselten Ableitung des Aullengebietswassers Uber die belebte Bodenzone
Danach erfolgt die gedrosselte Ableitung des uUberschiissigen AuBengebietswassers mittels
Rohrleitung in den nordwestlichen Plangebietsbereich mit Anschluss an das Ableitungssystem

in den Oberhauser Graben (Neubaugebiet ,In der Au“) bzw. in den Vorfluter ,Reichenbach®.

Drainagewasser
Eine Ableitung von hauslichem Drainagewasser in das offentliche Kanalnetz ist untersagt. Zum
Schutz gegen Vernassung sind die Keller, falls erforderlich, als wasserdichte Wannen 0.4. aus-

zubilden.

Erdaushub
Gem. 8§ 2 LABfWAG i.V. mit § 1 LAbfWAG ist die Deponierung von Bodenmaterial als Abfall -

soweit mdglich - zu vermeiden. Die Aushubmassen der Baugruben sind - soweit méglich - zur
Gelandemodellierung der Freiflachen und der AuBenanlagen innerhalb des Baugebietes zu ver-

wenden (z.B. Bildung von abflusslosen Mulden und Versickerungsflachen).

Flachenbefestigungen

Das MaR der Flachenbefestigung auf den privaten Grundsticken ist zu minimieren.



4.5

4.6

4.7

Archdologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der ErschlieRungsmalinahmen (wie Kanalisation und Straflenbau) hat der Pla-
nungstrager, sowie die spateren Erdarbeiten der Bautrdger/Bauherr, die ausfiihrenden Bau-
firmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fiir Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10,
67346 Speyer, Tel.: 06232 / 6757 - 40, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.
Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal- und Pflege-

gesetzes vom 23.3.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen.

Versorgungsanlagen und -leitungen der Pfalzwerke AG

Im Bereich der offentlichen ErschlieRungsflachen hat der Vorhabentrager die Standorte von
Baumen und tiefwurzelnden Strauchern so festzulegen, dass zu den im Plangebiet unterirdisch
noch zu verlegenden Versorgungsleitungen ein Mindestabstand von 2,00 m (Stammachse -
Leitungsachse) eingehalten wird.

Zur Stromversorgung der privaten Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind Bereiche zur Einspeisung im Rahmen der Erschliefungsplanung vom Ver-
sorgungstrager bereits in der ortlichen Lage festgelegt worden. Auskiinfte hierzu sind beim zu-
standigen Versorgungstrager einzuholen. Es ist erforderlich sich bei der Errichtung und/oder
Anderung baulicher Anlagen bereits im Stadium der Vorplanung diesbeziiglich mit dem Versor-

gungstrager (Pfalzwerke AG) in Verbindung zu setzen.

Telekommunikation

Aus wirtschaftlichen Griinden und flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungs-
trager sind Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich der Deutschen Te-
lekom AG, Niederlassung Karlsruhe, Ressort Bezirkshiiro Netze 22, Postfach 2501, 67613
Kaiserslautern, so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzei-

gen.



4.8

4.9

Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heiz0l)

Nach § 20 LWG hat derjenige, welcher Anlagen zum Lagern, Abflillen, Herstellen und Behan-
deln wassergefahrdender Stoffe betreiben will, sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der MaR-
nahme der Unteren Wasserbehorde der Kreisverwaltung Kusel, Trierer Strale 49, 66869
Kusel, Tel.: 06381/424-230, anzuzeigen.

Nach 8 19 i Abs. 2 S. 3i.V.m. § 23 Abs. 2 VAWS sind die Betreiber weiterhin dazu verpflich-
tet, lhre Anlage zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizél mehr als 1000 [) vor Inbe-
triebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandi-

gen Uberprifen zu lassen.

Niederbringung von Erdwarmesonden
GemaR der 88 2,7,3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), 88 26, 27 Landeswas-
sergesetz (LWG) i.V.m. § 2 Abs. 1 LWG stellt die Niederbringung von Bohrungen und Benut-
zung des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis
bedarf.
Fur die Antragstellung auf Erteilung einer solchen Erlaubnis sind folgende Planunterlagen in 3-
facher Ausfertigung bei der Kreisverwaltung Kusel, Untere Wasserbeh6rde, einzureichen:

§ Formloses Antragsschreiben mit Erlauterung der MaRnahme

§ Technische Daten der Warmepumpe und der Erdsonde

§ Funktionsschema

§ Technisches Datenblatt des Kaltemittels und Sicherheitsdatenblatt

§

Lageplan mit Dartsellung der Bohrpunkte und Lage zum Wohngebé&ude
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5.1

5.2

5.3
5.3.1

Teil C

5. Begriindung
(8 9 Abs. 8 BauGB)

Allgemeines

Das Plangebiet liegt am siidostlichen Rand der Ortsgemeinde Oberstaufenbach. Die Flache des
Planbereiches betragt insgesamt ca. 1,6 ha. Die Flachenausdehnung betragt im Mittel ca.
230 m in Nordwest-Siidost-Richtung und ca. 90 m in Nordost-Stidwest-Richtung. Das Gelande
fallt von Nordost nach Sudwest. Die mittlere Gelandeneigung betrdgt ca. 25 %, Der héchste
Punkt liegt am Nordost-Rand des Plangebietes bei ca. 287,0 m 0.NN. Der Tiefpunkt liegt bei
261 m i.NN (Nordwest-Rand).

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ord-
nung und bildet die Grundlage fiir die weiteren zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderli-

chen MaBnahmen.

Geltungsbereich

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Oberhauser Berg“ in der Ortsge-
meinde Oberstaufenbach beinhaltet die Flurstiicke 1611/1, 1611/2, 1611/3, 1611/4,
1611/5, 1611/6, 1611/7, 1611/8, 1611/9, 1611/10, 1611/11, 1611/12,
1611/13, 1611/14 und 1611/15 sowie teilweise das Flurstiick 1607/1.

Die Flachen werden zur Zeit als Wiese, Fahrweg, Graben und Laubwald genutzt. Die genauen
Abgrenzungen des Geltungsbereiches sind aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes er-

sichtlich.

Einfigung in die Gesamtplanung

Flachennutzungsplan

Momentan befindet sich der einheitliche Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Alten-
glan, Ortsgemeinde Oberstaufenbach in der Fortschreibung (3. Anderung). Der Planbereich
~Am Oberhauser Berg" soll als geplante Wohnbauflache (W) dargestellt werden.

Demnach ist gewéahrleistet, dass der vorliegende Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren zu der Fortschreibung aufgestellt und aus den kiinftigen Darstellungen des

FNP entwickelt wird.



5.3.2

5.3.3
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5.4

9.5

Schutzgebiete
Im Untersuchungsraum befinden sich keine nach Landespflegegesetz rechtlich ausgewiesenen
Schutzgebiete. Auch Europaische Schutzgebiete gemaR der Flora - Fauna - Habitat - Richtlinie

oder der Vogelschutzrichtlinie liegen nicht vor.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz
Im Rahmen der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz (Stand 1996) wurde ein Schongebiet (Objekt-

Nr. 3039) erfasst, welches sich nordéstlich der Ortslage von Oberstaufenbach erstreckt.

Planung vernetzter Biotope
Die “Planung vernetzter Biotopsysteme” fiir den Landkreis Kusel sieht im Planungsraum, die
Entwicklung von Biotopstrukturen im Agrarraum und die weitere Entwicklung von Wiesen und

Weiden mittlerer Standorte mit teilweiser magerer Auspragung vor.

Planungsziele

Die Ortsgemeinde Oberstaufenbach beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Oberhauser Berg" die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu schaffen sowie den sldlichen Ortseingang zu gestalten. Es sollen kurz- bis mit-
telfristig 12 neue Bauflachen entstehen. Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir den Voll-
zug weiterer Manahmen wie die Bodenordnung, die ErschlieBung und die Bebauung des Ge-
bietes. Durch die ErschlieBung und Bebauung des Planbereiches soll der Wohnbaulandbedarf

abgedeckt werden.

Stadtebauliche Konzeption

Im Plangebiet soll gem. des Flachennutzungsplanes ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Im allgemeinen Wohngebiet werden die Nutzungen It. 8 4 Abs. 2 BauNVO, Wohnge-
baude, die der Versorgung dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und An-
lagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen.
Gemall 8 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass von den in 8 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften nicht zugelassen werden, um die vor-
handene Gebietscharakteristik nicht zu beeintrachtigen. Der Ausschluss der o0.g. Nutzungen er-
folgt ebenso aus Immissionsschutzgriinden. Schank- und Speisewirtschaften sind in dem Gel-
tungsbereich demnach nicht zuldssig, da die von diesen Nutzungen potentiell ausgehenden
Emissionen nachteilige Auswirkungen auf die umgebende Wohnnutzung, auf die Wohnruhe und

-qualitat des Baugebietes haben kénnen und damit zu einer unzumutbaren Beldstigung der



Wohnbevolkerung fihren wirde. Dies gilt insbesondere auch fiir verkehrsbedingte Emissionen,
die aus der zu erwartenden Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch an- und abfahrenden

Kunden- und Besucherverkehr resultieren.

Das MaR der baulichen Nutzung ist Uber die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl, max.
Traufhdhe fur die stralenzugewandte Geb&udeseite und lber die max. Wandhohe fur die stra-
Renabgewandte Gebdudeseite festgesetzt. Die Hohenbezugspunkte sind in Kapitel 1.2 ,Mal
der baulichen Nutzung* festgelegt. Fir das MalR der baulichen Nutzung gelten in Verbindung

mit § 17 BauNVO die im Bebauungsplan festgesetzten Werte als Hochstwerte.

Bei der Grundflachenzahl handelt es sich um eine Verhaltniszahl, die den Uberbauungsgrad der
Grundstiicke im Bauland bestimmt. Die Uberdeckte Flache umfasst ober- und unterirdische An-
lagen. Mit der Festsetzung einer GRZ von max. 0,4, die der Bemessungsobergrenze fur die
bauliche Nutzung in Reinen Wohngebieten entspricht, wird auf eine flachensparende Bauweise
abgezielt und es werden gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB die Belange des
Bodenschutzes als Optimierungsgebot (,Bodenschutzklausel’) hervorgehoben. Gleichzeitig wird
jedoch ein ausreichender Gestaltungsspielraum fiir den Bauherrn bzgl. Bebaubarkeit des
Grundstiickes offen gelassen.

Die GeschoRflachenzahl, die die zuldssige GeschoRflache im Verhaltnis zur anrechenbaren Fla-
che des Baugrundstiickes bestimmt, wird auf max. 0,8 festgesetzt. Die Festlegung des
Hochstmalles der GFZ zielt ebenfalls auf eine flichensparende Ausnutzung des Wohnbau-
grundstickes. Trotz Obergrenze der zuldssigen GFZ besteht weiterhin eine ausreichende
Bandbreite flr die Verwirklichung privater Vorhaben.

Mit der Festsetzung einer Kombination von max. Trauf- und Wandhdhe mit unterschiedlichen
Bezugspunkten wird die vorhandene Topographie beriicksichtigt und zielt auf ein vertrégliches
Einfligen der Baukdrper in das Ortshild ab. Die Hohenbezugspunkte sind ebenfalls in Kapitel 1.2

.Mal der baulichen Nutzung” festgelegt.

Aus stadtebaulichen Griinden und auf Grund der Belange des Umweltschutzes ist im Allgemei-
nen Wohngebiet die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt (vgl. Pkt. 1.3; 8§ 22 Abs. 1
BauNVO). In der offenen Bauweise werden nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO zugelassen. Des Weiteren entsprechen o0.g. Festsetzungen der Bau-
struktur in den unmittelbar angrenzenden Bereichen und gewahrleisten damit die Integration

der geplanten Baukdrper in das typische Siedlungsgefiige.



Die (berbaubaren und nicht tberbaubaren Grundstiicksflaichen sind im Bebauungsplan als
Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgelegt (vgl. Pkt. 1.5). Die Regelbautiefe bewegt
sich bei 16 m bzw. 17 m.

Durch die Anordnung von Baugrenzen wird der Gelédndeverlauf aufgegriffen und zur Raumbil-
dung und réumlichen Fassung der ErschlieBungsstraen beigetragen. Dadurch wird die zu-
grundeliegende stadtebauliche Konzeption umgesetzt sowie wichtige ortsgestalterische und
raumwirksame Akzente gesetzt. Gleichzeitig wird durch die Abgrenzung der (berbaubaren
Grundsticksflachen und der Zul&ssigkeitsregelung (siehe weitere Ausfiihrung) fir Garagen,
Uberdachte und nicht iberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen dem Grundsatz des sparsa-
men und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen, ohne den Nutzungs-
und Gestaltungsspielraum der zukinftigen Nutzer zu sehr einzuschranken.

Durch die Festsetzung der MindestgrundstiicksgréRe mit 500 m2 (vgl. Pkt. 1.6) soll einer zu
starken stddtebaulichen Verdichtung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes entgegenge-
wirkt werden. Es soll eine unkontrollierbare Verdichtung, die durch nachtragliche Minimierung
der GrundstiicksgréfRen z. B. durch Teilung der Baugrundstiicke méglich ware, vermieden wer-
den. Eine zu kleinteilige Parzellierung der Grundstiicke und die damit verbundene mdgliche Zu-
nahme der Anzahl der Gebdude und Wohnungen und somit des Verkehrs soll durch diese
Festsetzung verhindert werden.

GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Nebenanlagen bis zu 50 m3 gem. 8 62 Abs. 1 Nr. 1 a
LBauO auch auBerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich der rickwartigen
Grundstucksflachen zuldssig, jedoch auf dem Bereich zwischen Landesstrale und unterer Bau-
grenze im Bereich A unzul&ssig (Bauverbotszone gem. § 22 LStrG). Garagen und lberdachte
Stellplatze (z. B. Carports) sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch aulRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulés-
sig, jedoch auf dem Bereich zwischen Landesstralle und unterer Baugrenze im Bereich A unzu-
lassig (Bauverbotszone gem. 8 22 LStrG). Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stell-
platze nachzuweisen (vgl. Pkt. 1.7).

Durch diese Festsetzung kann eine ,unkontrollierte” Platzierung von Garagen und Carports auf
dem Baugrundstiick vermieden sowie ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden erreicht
werden.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist der Nachweis einer ausreichenden Stellplatzanzahl zu fiih-

ren.



Durch die Festsetzung der hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden auf ma-
ximal zwei (vgl. Pkt. 1.8) wird ein einheitliches Erscheinungsbild im Plangebiet selbst und in Be-
zug auf die angrenzende Bau- und Siedlungsstruktur sichergestellt. Es werden kleinteilige Ge-
b&udestrukturen festgeschrieben, die sich in die umgebende Wohnbebauung einpassen. Grol3-

volumige, unmalstébliche Baukdrper kdnnen so vermieden werden.

Die ErschlieBungsstrale im Plangebiet wird als StraBenverkehrsflache festgesetzt und ist als
Mischverkehrsflache auszubauen (vgl. Pkt. 1.9). Entlang des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt

sind aus Verkehrssicherheitsgriinden direkte Zufahrten nicht zul&ssig.

Damit die Flurstiicke 1609 und 1610 weiterhin eine tatsachliche und rechtliche Zuwegung be-
sitzen wird der vorhandene Wirtschaftsweg in den Bebauungsplan dbernommen (vgl. Pkt.

1.10).

Die verkehrsméRige Erschliefung des Baugebietes erfolgt (ber die neue Kreisverkehrsanlage
im Verlauf der L 367 im siidlichen Ortseingangsbereich. Die innere VerkehrserschlieBung er-
folgt Gber einen StraBenneubau (Planstrale A) mit am Kopfende angeordneten Wendehammer
(ausgelegt fiir einen 3-achsigen Lkw) und Anschluss an den vorhandenen Wirtschaftsweg. Die
Trassierung erfolgt in Anlehnung an die vorhandene Topographie. Die Bemessung der Plan-
straflen ist fir den Begegnungsfall Lkw/Lkw in einer Regelbreite von 6,00 m (4,50 m Fahrbe-
reich plus 1,50 m niveaugleicher Mehrzweckstreifen) ausgelegt.

Des Weiteren ist an der PlanstraBe A eine Grundstlckszufahrt (geschottert) zum Flurstick
1634 angeschlossen.

Durch die Festsetzung der neu herzustellenden StraRen als Mischflache wird dem Stral3en-
raum seine urspriingliche Bedeutung als bevorzugter Kommunikations- und Aufenthaltsraum
flr das nachbarschaftliche Leben zuriickgegeben und die reine Verkehrsfunktion des StraRen-
raums zu Gunsten der Aufenthaltsfunktion zuriickgedrangt. Die Position des Rad- und Fufver-
kehrs wird gegenuber dem motorisierten Verkehr soweit gestérkt, dass die verschiedenen
Verkehrsteilnehmer wieder gleichberechtigt nebeneinander stehen. Der Verzicht auf die Tren-
nung zwischen FulRgénger- und Fahrverkehr bewirkt (iberdies eine Verringerung des Erschlie-
Rungsaufwandes und leistet einen Beitrag zur flachensparenden ErschlieBung des Planungsge-

bietes sowie zum kostensparenden Bauen.

Die offentlichen und privaten Griinflichen werden It. Plan angeordnet (vgl. Pkt. 1.11).



Mit den Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (vgl. Pkt. 1.12) bzgl. Sammlung, Ruck-
haltung und gedrosselter Ableitung von Niederschlagswasser werden bestimmte 6kologische
Ziele verfolgt.

Das auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser ist in Mulden, Teichen, Zisternen
oder ahnlichen Anlagen zuriickzuhalten, wobei die Riickhalteanlagen Uberlaufe erhalten diirfen,
die das Uberschissige Niederschlagswasser dem &ffentlichen Regenwasserkanal oder den da-
flr vorgesehenen offentlichen Graben oder Mulden (siehe weitere Ausflihrung) zuleiten.

Im Bereich der ostlich und sldlich des allgemeinen Wohnbaugebietes gelegenen Flache fiir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Flurstiick
1611/1, sind kaskadenférmig angelegte Mulden zur Speicherung, Versickerung und gedros-
selten Ableitung des AulRengebietswassers (Zuleitung zur nachfolgend beschriebenen Speicher-
und Versickerungsflachen) vorgesehen.

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze wird eine &ffentliche/private Griinflache, in der
durch Gelandemodellierung Mulden und Speicherflachen zur Versickerung und Speicherung
sowohl des Uberschissigen AulRengebietswassers als auch des liberschiissigen unverschmutz-
ten Niederschlagswassers von den versiegelten Dach- und Hofflachen herzustellen sind, fest-
gesetzt.

Mit der Anlage von Mulden wird die Entsorgung des unverschmutzten Niederschlagswassers
von versiegelten Dach- und Hofflachen und des (berschiissigen AuBengebietswassers als Ge-

staltungselement in das geplante Wohngebiet integriert.

Leitungsrechte fur die Entsorgungsleitungen sind im Bereich der Baugrundstiicke erforderlich

(vgl. Pkt. 1.13).

Anpflanzungen, Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen haben nach den Festsetzungen gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB zu erfolgen (vgl. Pkt. 1.14 und 1.15).

Durch die Bindung an die Festsetzungen des 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB soll eine umfangreiche
Eingrinung und damit sowohl eine gestalterische als auch oOkologische Aufwertung des Pla-
nungsgebietes gewahrleistet werden.

Hochstammpflanzungen im Vorgartenbereich dienen der Gliederung, Gestaltung und Durch-
grinung des StralRenraumes und damit indirekt auch der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
im Bereich der internen ErschlieBungsstralien.

Die Neuanlagen von Strauchern schafft Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere. Hecken sind als
vernetzende Elemente (Biotopverbund) und Riickzugsgebiete zahlreicher Tier- und Pflanzarten

von hoher Bedeutung.



Die geplanten Anpflanzungen dienen aber in erster Linie der Durchgrinung des Planungsgebie-
tes und gleichzeitig dem innerdrtlichen Biotopverbund. Durch die Eingriinung entstehen flieRen-
de Ubergéange zwischen neuer und bestehender Wohnbebauung. Straucher fungieren als Nah-
rungsraum, Nistplatz, Uberwinterungsquartier und schitzen u.a. vor Sonne, Kalte und Wind.

Nicht zu vernachlassigen ist auch die regulierende Wirkung auf das Mesoklima und den Was-
serhaushalt durch Abmilderung der Temperaturmaxima, Erhéhung der Luftfeuchte, Beschat-

tung etc.

Entlang der Planstralle werden zwecks Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflache, Flachen flr
Aufschiittungen und Abgrabungen ausgewiesen (vgl. Pkt. 1.16). Die Flachen konnen weiterhin

vom Eigentimer genutzt werden.

Im ndrdlichen Plangebietsbereich befindet sich laut dem Kataster der Altablagerungen in Rhein-
land-Pfalz eine Altablagerungsstelle mit Bauschutt, Erdaushub und Siedlungsabféllen (Hausmidill,
Sperrmill und hausmdll&dhnlicher Gewerbemiill); Reg.nr.: 33601071-202.

Im Vorfeld wurde das Ingenieurbiro Schwobel Geocontrol, Fechingerstrale 17, 66271
Bliesransbach, mit der Untersuchung der Altablagerungsstelle beauftragt.. Lt. der Untersu-
chungsergebnisse des Ingenieurbiiros geht von der registrierten Altablagerung im Plangebiet
keine Geféhrdung aus. Eine spezifische Belastungssituation wurde nicht festgestellt. Aus um-
welttechnischer und -rechtlicher Sicht ergibt sich kein Handlungsbedarf. Nutzungseinschrén-

kungen fir die geplante Wohnbebauung sind nicht erforderlich.

Die nachrichtliche Ubernahme (vgl. Pkt. 1.19) betrifft Hinweise und MaRnahmen zum Schutz

von Natur und Landschaft.

Aufgrund des 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 8 88 LBauO wurden auch értliche Bauvorschriften in
den Bebauungsplan aufgenommen, um die stadtebauliche Charakteristik zu wahren.

Als Dachform sind alle Arten von geneigten Dacher mit Aushahme von Tonnendécher zulassig.
Fur Garagen, Carports und freistehende, untergeordnete Nebenanlagen bis zu 50 m3 sind
auch ausnahmsweise Flachdécher zulassig.

Kniestdcke sind im Rahmen der maximalen Traufh6he zul&ssig.

Gauben sind zulassig, sofern sie sich der Hauptdachflache unterordnen. Einzelne Gauben dir-
fen nicht breiter als 1/3 der Dachlénge sein. In der Addition soll die Gesamtbreite der Gauben

nicht mehr als 1/2 der Dachlange betragen.
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Trotz ortlichen Bauvorschriften bleibt den Bauherren die Mdglichkeit, in einem bestimmten Ge-
staltungsrahmen auf zeitgeméale Dachformen (z.B. Dacher mit Solaranlagen) zuriickzugreifen.
Durch die Festsetzugen zu Dachform und -neigung, Dacheindeckung, Fassadengestaltung so-
wie Gestaltung der Einfriedungen wird zudem ein Gestaltungsspielraum vorgegeben, der eine
harmonische Angleichung des Erscheinungsbildes der Geb&ude untereinander und im Bezug
auf die Ortslage sicherstellt, gleichzeitig aber einen ausreichenden individuellen Gestaltungs-
spielraum furr die Bauherren lasst.

Im Text- und Planteil des Bebauungsplanes sind alle weiteren planungsrechtlichen, bauord-

nungsrechtlichen und landespflegerischen Festsetzungen getroffen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in der ,L 367" sind geeignet, das geplanten
Baugebiet mit Strom und Trinkwasser zu versorgen sowie das anfallende Abwasser aufzuneh-
men. Innerhalb des Plangebietes soll die Abwasserentsorgung im Trennsystem erfolgen, um
das vorhandene Kanalnetz, die Klaranlage und die Vorfluter zu entlasten.

Durch die Bereitstellung von Flachen entlang der StraBen wird die Mdglichkeit geschaffen, das
Niederschlagswasser oberflachennah abzuleiten, den Speicherflachen im Plangebiet zuzufiih-
ren, zwischenzuspeichern und in gedrosselter Form zum Vorfluter Reichenbach zuzuleiten.
Weiterhin sind verschiedene MaRnahmen im o6ffentlichen und privaten Bereich geplant, die der
Versickerung, Speicherung, Verdunstung sowie der zeitverzdgerten und gedrosselten Ableitung
dienen. Im Einzelnen sind dies die Komponenten abflusslose Mulden und Gréaben, Schaffung von
Speicherflachen durch Gelandemodellierung, Zisternen zur Regenwassernutzung, grof¥flachige
Ableitung (ber die belebte Bodenzone sowie naturnahe Regenwasserableitesysteme als Gréa-

ben, Mulden und Kombinationen von Rigolen und Mehrzweckrohren im StralRenraum.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,6 ha, die sich wie folgt verteilt:

Allgemeines Wohngebiet : ca. 7.666 m? (47,2 %)
Verkehrsflachen : ca. 1.151 m2 (7,1 %)
Private Grinflache : ca. 208 m2 (1,3 %)
Offentliche Griinflache : ca. 946m? (5,8 %)
Private/Offentliche Griinflache : ca. 6.270 m2 (38,6 %)
Gesamtflache : ca. 16.241 mz (100,0 %)

Es entstehen 12 Bauplatze. Die mittlere GrundstiicksgréRRe (inkl. privater Griinflache) betragt

ca. 656 m2.
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Umweltschutz

Die fur die Bauleitplanung relevanten umweltschiitzenden Belange sind gem. § 1a BauGB un-
mittelbar in das BauGB integriert. Das Verfahren zur Aufstellung und die Inhalte der zu beriick-
sichtigenden Fachplane sowie die Voraussetzungen der Anwendbarkeit der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung, der Umweltvertraglichkeitsprifung und der Vertraglichkeitspriifung auf
Grund der Fauna- Flora- Habitat- Richtlinie richten sich nach den einschldgigen Fachgesetzen.
Plane und Verfahren bzw. deren Inhalte und ihre Rechtsfolgen werden in den bauleitplaneri-
schen Abwagungsprozess eingefiihrt und in die weiteren Regelungen des BauGB einbezogen.
Im Hinblick auf die Rechtsgrundlage des Art. 74 Abs. 1 Nr. 18 GG missen die Inhalte und
Rechtsfolgen der genannten Plane und Verfahren, soweit sie integriert werden, bodenrechtli-
chen Bezug haben.

§ 1a BauGB kniipft an die Offnungsklausel in § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB an, wonach bei
der Aufstellung der Bauleitplane inshesondere zu berlicksichtigen sind: ,gemaR § 1a die Belan-
ge des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer Energien, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des
Bodens einschlieRlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima"“.

Hierdurch wird klargestellt, dass 81 BauGB die in der Nummer 7 genannten Umweltbelange
durch eine erganzende Regelung konkretisiert. 81a BauGB trifft damit - ebenso wie § 1 Abs.
5 Satz 2 Nr. 7 BauGB - keine abschliefende Regelung zu den bei der Bauleitplanung zu be-
riicksichtigenden Belangen aus dem Bereich des Umweltschutzes. Durch die Erwéhnung wich-
tiger umweltschitzender Belange und Verfahren durch den neuen 81 BauGB wird jedoch klar-
gestellt, dass sich die Gemeinde im Rahmen ihrer Planung damit auseinandersetzen muss.

Die nachstehende Charakterisierung von Natur und Landschaft sowie die anschlieBende Nen-
nung umweltschiitzender Belange in der Abwagung und Beschreibung der Auswirkung der Pla-

nung sind unter diesen Gesichtspunkten zu sehen.

Naturraum

Naturrdumlich z&hlt das Plangebiet zu den ‘Unteren Lauterhdhen', die eine Untereinheit des
Nordpfélzer Berglandes reprasentieren.

Die Unteren Lauterhohen sind gepragt durch sanft gewellte Hohenriicken und Kuppen die sich

durch eine geringe Reliefenergie auszeichnen.
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5.8.3
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Geologie und Boden

Der geologische Untergrund wird aus Unterrotliegendem, hier von den Lebacher Schichten,
gebildet. Die Sedimente bestehen tiberwiegend aus Schieferton und Sandstein.

Im Rahmen der Bodenentwicklung entstanden aus dem vorliegenden Ausgangsmaterial
schwachgriindige Hanglehme mit geringem Basengehalt. Als Bodenart ist lehmiger Sand bis
toniger Lehm festzustellen. Aufgrund der Bodenart und -struktur stellen diese keine bevorzug-
ten landwirtschaftliche Standorte dar und werden deshalb ausschlieBlich als Griinland genutzt.
Die Bodenverhdltnisse zeichnen sich im Bereich der Grinlandnutzung Uberwiegend durch ein
naturnahes bzw. wenig verandertes Bodengeflige aus. Die Bdden besitzen somit einen hohen
Natirlichkeitsgrad mit weitgehend intakten Funktionen. Die stdndige Vegetationsdecke der

Grinlandflachen sorgt flr einen naturlichen Rickhalt des Regenwassers.

Wasser

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes tritt ein temporares FlieBgewéasser hervor, welches
Uber einen vorhandenen Graben dem Reichenbach zuflieBt. Aufgrund der vorhandenen topo-
graphischen Verhaltnisse nimmt der Graben fiir diesen Plangebietsteil das anfallende Oberfla-
chenwasser auf und fihrt dieses dem Vorfluter zu.

Das Plangebiet zeichnet sich durch einen hohen Anteil an vegetationsbestandenen Flachen aus,
die das anfallende Oberflachenwasser zuriickhalten und zu einer Grundwassererneuerung bei-

tragen.

Klima

Die klimatischen Verhaltnisse sind aufgrund der groRraumig erhobenen Klimadaten als gema-
Rigt zu bezeichnen. Der jahrliche mittlere Niederschlag betrdgt 750 mm, die mittlere Lufttem-
peratur wahrend der Vegetationsperiode liegt zwischen von 17 - 19°C.

Infolge der topographischen Verhdltnisse besitzt der Untersuchungsraum ein eigenes Lokalkli-
ma. Die Hohenziige sind mit inren Wiesen und Ackern als Kaltluftentstehungsgebiete einzustu-
fen. Die kalten Luftmassen flieBen in die Reichenbachniederung und sammeln sich dort an. Ih-
nen ist hinsichtlich einer Frischluftzufuhr und eines Luftaustausches flr den angrenzenden be-

siedelten Bereich eine geringe Bedeutung beizumessen.
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Fauna und Habitat

Hinsichtlich der Tierwelt weist das Plangebiet nur eine mittlere Arten- und Strukturvielfalt auf.
Die den GroRteil des Plangebietes einnehmenden Offenlandbereiche tibernehmen Lebensraum-
funktionen fir Hautflligler, Tagfalter, Laufkafer, Spinnen und Weichtiere, wobei deren Spekt-
rum von der Intensitat der Nutzung abhé&ngig ist. Die sich im Offenland befindlichen Gehdlzbes-
tdnde und Einzelbdume stellen bevorzugte Teillebensrdaume fir Vogel, Kleinsduger und Laufka-
fer dar. Eine besondere Bedeutung kommt dem Laubholzwald zu, insbesondere aufgrund des
hohen Baumholzanteiles, wodurch altholzbewohnende Tierarten einen entsprechenden Lebens-
raum vorfinden. Wahrend der Bestandskartierung konnten Buntspecht, Kleiber, Eichelhdher,
Blaumeise, Zilp-Zalp und Amsel festgestellt werden. Die Waldrander und Sukzessionsbereiche
mit Himbeere und Brombeere locken wéhrend der Bliihphase eine Vielzahl von Hautfliglern,
insbesondere Hummeln an.

Gleichzeitig geht auch eine Besiedlung des Plangebietes mit kulturfolgenden Arten von den am
Ortsrand gelegenen Biotopstrukturen aus.

Vernetzungsfunktionen sind sowohl zwischen den Biotopstrukturen des dorflichen Siedlungs-

randes und der freien Landschaft zu erwarten.

Flora - potenziell natirliche Vegetation
Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation des Planungsraumes wéare ein Hainsimsen-
Eichenwald (Luzulo-Quercetum ) auf den basenarmen Silikatstandort. Auf den basenreicheren

Standorten wirde sich ein Hainsimsen (Eichen)-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) entwickeln.

Flora - reale Vegetation

Die reale Vegetation des Geltungsbereiches und seiner unmittelbaren Umgebung ist durch
Pflanzengesellschaften der Kulturlandschaft gepragt.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden von Griinlandflachen eingenommen. Diese Wiesen
und Weiden weisen noch Restbestdnde von extensiven Obstwiesen in Form von vereinzelten
Obstbaumreihen aus lberwiegend alterem Baumbestand auf.

Bei den Griinlandbereichen handelt es sich um intensiv genutzte Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte, die als Glatthaferwiesen (Arrhenatherion) bzw. Weidelgras-Weiden (Lolio-
Cynosurion) zu beschreiben sind.

Gegeniiber der neuen ZufahrtsstraBe zu dem vorhandenen Neubaugebiet befindet sich eine
kleinere Feuchtwiesenbrache von ca. 300 m2. Nahrstoff- und feuchtigkeitsanzeigende Pflanzen

wie Brennessel, Madesif} und Rohrglanzgras kennzeichnen diese Flache.



5.8.8

Steilere Bdschungsflachen und nicht genutzte Randstreifen sind Standorte von Krautbestan-
den, welche sowohl Arten der Glatthaferwiesen sowie der ausdauernden Ruderalfluren aufwei-
sen.

Nordlich des Ortsrandes Oberstaufenbach schlief3t sich ein Laubwald im Baumholzstadium an.
Als bestandspragende Baumarten sind Traubeneiche, Esche und Ahorn hervorzuheben. Am
Waldrand treten zu den Baumarten noch Schlehe, Wildrose, Hartriegel und Brombeere hinzu.

Die Gehdlzbestande innerhalb des Planungsraumes werden Gberwiegend durch Ostgehdlze ge-
bildet, wobei hier Zwetschge und Apfel am héaufigsten auftreten. Auf der Wegeparzelle 1546
haben sich aufgrund der fehlenden Nutzung, im Rahmen der Sukzession, Himbeerbestande
ausgebildet. AufRerdem dominiert an der norddstlichen Plangebietsgrenze eine gemischte
Geholzreihe die sich aus Eichen und Obstbdumen zusammensetzt.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung herrscht Gartennutzung als Zier- und Nutzgérten vor.

Landschaftsbild

Das Landschaftshild des Plangebietes wird in erster Linie durch die topografischen Verhéltnis-
se sowie die Nutzungsstruktur der Landschaft bestimmt.

Im Westen begrenzt der Potzberg mit seinen bewaldeten Hohenziige den Raum. Nach Osten
stellen der Horst-Berg und Ol-Hohe die natiirliche Sichtgrenze dar. Der Landschaftsausschnitt
wird wesentlich geprégt durch die Reichenbachaue, die zwischen den Hohenzigen als prégen-
des Landschaftselement eingebettet ist. Die sich anschlieBenden Hangflanken werden teilwei-
se durch quer verlaufende Téler ( Limbach, Martelsgraben, Kaulbach etc.) unterbrochen.
Kleinrdumige Eingrenzungen und Sichtachsen ergeben sich durch den Bach begleitenden
Schwarzerlensaum, Streuobstbestédnde, Hecken und Einzelbdume innerhalb des Plangebietes
bzw. durch die Gehdlzbestéande entlang der Siedlungsgrenzen.

Der landliche Charakter des Landschaftsraumes ist infolge der landwirtschaftlichen Nutzung
noch erhalten.

Die vorhandenen land- und forstwirtschaftlichen Wege dienen gleichzeitig der Erholung in das
angrenzende Umland, insbesondere zu dem Grabungsschutzgebiet Heidenburg.

Als vorhandene Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sind die ausgerdumten Griinlandberei-

che zwischen den Ortslagen Oberstaufenbach und Reichenbach-Steegen hervorzuheben.
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Umweltschiitzende Belange in der Abwagung; Auswirkung der Planung

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im Zuge des landschafts-
pflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan beriicksichtigt.

Der Eingriff durch das geplante Vorhaben in Natur und Landschaft soll durch MaBnahmen zur
Reduzierung der Neuversiegelung sowie des Oberflachenwasserabflusses, zur Wasserrtickhal-
tung bzw. durch ErsatzmalRnahmen kompensiert werden.

Auch die geplanten Neupflanzungen von Hochstdmmen auf 6ffentlichen und privaten Flachen
mit weiteren Strauch- und Baumpflanzungen im Bereich der Garten- und Vorgartenflachen tra-
gen zur Kompensation des Eingriffes bei und binden die neuen Siedlungsstrukturen und den
Stralenkdrper in das Gesamtbild der Landschaft ein.

Weitere Details konnen dem landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan ent-

nommen werden.

Belange des Bodens

Im Naturhaushalt tbernehmen Bdden wichtige Funktionen (z.B. Speicherraum fiir Nieder-
schlagswasser, Filterfunktion, Pufferfunktion, Lebensraumfunktion usw.).
Eingriffsminimierungen beim Umweltpotential Boden werden dadurch erreicht, dass die GRZ
auf max. 0,4 festgesetzt wird. Dadurch kénnen mindestens 60% der Flache des Wohngebie-
tes unversiegelt bleiben und o0.g. Funktionen kdnnen trotz Versiegelung noch wahrgenommen

werden kdnnen.

Belange des Wassers
Die Auswirkung der Versiegelung auf den Wasserhaushalt, insbesondere das Abflussverhalten
nach Niederschlagen sind

§ geringe Versickerung von Niederschlagen,

hohe Abflussmengen,

§ Belastung durch Kanalisation und Gewasser,
§ geringe Grundwasserneubildung und
§ Absinken des Grundwasserspiegels.

Auf versiegelten Flachen kann das Niederschlagswasser nicht im Boden versickern, die Ver-
dunstung von der Bodenoberflache ist stark gemindert und die Speicherung im Boden kann
nicht mehr stattfinden. Die relativ glatten Oberflaichen der versiegelten Flachen bieten dem

Niederschlagswasser keinen nennenswerten FlieBwiderstand. Mit Hilfe der Kanalisation wird
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das Wasser schnell und ohne grof3e Verluste den Vorflutern zugefihrt. Je groRer der Anteil
der versiegelten Flache, desto groRer ist die Abflussmenge. Der erhdhte Abfluss bei gleichzei-
tig kiirzeren Fliezeiten hat zur Folge, dass haufigere und stérkere Hochwésser auftreten.

Den negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wird durch die zuvor erwahnte Reduktion
der versiegelten Flache auf das absolut notwendige Mal} entgegengewirkt. So bleibt auf Grund
einer GRZ von max. 0,4 der grofte Teil des Oberbodens von einer Bebauung frei und kann sei-
ne Funktionen hinsichtlich des Wasserhaushaltes weiter erftillen.

Das vorliegende Entwasserungskonzept sieht verschiedene MalRnahmen im 6ffentlichen und
privaten Bereich vor, die der Versickerung, Speicherung, Verdunstung sowie der zeitverzdger-
ten, gedrosselten und oberflachennahen Ableitung des Uberschiissigen unverschmutzten Nie-
derschlagswassers dienen. Im Einzelnen sind dies die Komponenten abflusslose Mulden und
Graben, Schaffung einer Speicher- und Versickerungsflache durch Geldndemodellierung, Zis-
ternen zur Regenwassernutzung, groRflachige Ableitung liber die belebte Bodenzone sowie na-
turnahe Regenwasserableitesysteme als Graben, Mulden und Kombinationen von Rigolen und
Mehrzweckrohren mit anschlieRender gedrosselter Einleitung in den Vorfluter ,Reichenbach®
(vgl. Pkt. 1.11 ,Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft* sowie Pkt 4.1 ,Regenwasserbehandlung®).

Durch voranstehende MafRnahmen soll der natiirliche Wasserhaushalt geférdert und eine wei-

tere Grundwasserneubildung ermdglicht werden.

Belange der Luft und des Klimas

Um klimatische Negativeffekte zu vermeiden, wird auf eine geschlossene Bebauung verzichtet.
Des Weiteren ist auf den Privatgrundstiicken das Bepflanzen von einem 50 %igen Flachenan-
teil der gartnerischen Anlage der Vorgarten mit standorteinheimischen Pflanzen sowie das
Anpflanzen eines GroRstrauches oder kleinkronigen Laubbaum-Hochstammes je Vorgarten-
Grundstiick festgesetzt. Zudem sind die gértnerischen Anlagen der nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen mind. zu 15 % mit standortheimischen Strduchern sowie mit 2 kleinkronigen
Obst- oder Laubbaum-Hochstdmmen je Grundstiicksflache im riickwartigen Grundstiicksbereich
zu bepflanzen.

Ferner sind im Plangebiet Manahmen zur gestalterischen Einbindung des Neubaugebietes in
die Landschaft festgesetzt.

Durch vorangestellte Festsetzungen wird eine Durch- und Eingriinung des Neubaugebietes er-
zielt, was sich insgesamt positiv auf die mesoklimatische Situation im Planungsgebiet auswirken

wird.



5.9.5

5.9.6

5.10

5.11

5.12

Arten- und Biotopschutz
Im Bezug auf den Arten- und Biotopschutz bringt die angestrebte Be- und Eingriinung sowie die

geplanten Versickerungsmulden und -flache im Plangebiet positive Aspekte mit sich.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Durch die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 bzw. von Baugrenzen wird ein mog-
lichst sparsamer Umgang mit Grund und Boden erreicht. Da die Erfahrung aber auch gezeigt
hat, dass die GRZ von 0,4 durch die Grundflache der Gebaude bzw. zugehdriger Garagen und
Stellplatze sowie der zulassigen Nebenanlagen in der Regel nicht erreicht wird, ist von einer
geringeren Versiegelung von Boden im Bereich der Baufenster auszugehen. Den Leitsatzen

wird damit Rechnung getragen.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist aufgrund der geringen lberbaubaren Flache innerhalb
des Plangebietsbereiches von ca. 0,39 ha (siehe Nr. 18.7 Anlage 1 zum UVPG vom 5. Sep-
tember 2001) sowie der verbal-argumentativen Bewertung der Auswirkungen der Planung auf

die in § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Schutzgiitern nicht durchzufihren.

Planverwirklichung

Die Bodenordnungsmaflinahmen, die zur Realisierung der Bebauung nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes notwendig sind, wurden bereits im Rahmen der Ortslagenflurbereinigung abge-

schlossen.

Rechtsgrundlagen
8  Baugesetzbuch (BauGB), Verkiindungsstand: 2. September 1997, Rechtsstand: 1. Janu-
ar 1998, zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 17.12.1997 (BGBL. | S. 2141)

§  Baunutzungsverordnung (BauNVO0), vom 23. Januar 1990 (BGBL. Teil | S. 132), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. S. 466)

8  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanZV90), (BGBL. Teil | S. 58)

§ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBL. S. 365 BS 213-1)



Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der Fassung vom 05. Februar 1979, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des zweiten Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegege-

setzes vom 14. Juni 1994 (GVBL. Seite 280)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom

12.11.1990 (BGBI. I S. 1695) in der zuletzt glltigen Fassung

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom

14.12.1990 (GVBI. 91 S. 11) in der zuletzt giltigen Fassung
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Teil D

Teilungsgenehmigung

(8 19 BauGB)

Die Grundsticksteilung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedarf gemaR § 19 BauGB der Ge-
nehmigung der Ortsgemeinde Oberstaufenbach. Die Genehmigungspflicht der Grundstiicksteilung wird

als eigenstéandige Satzung beschlossen.
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Bestandsdaten

Lage:

Geltungsbereich:

Nutzung:

Ausdehnung:

Gesamtflache:

Hohenlage:

Falllinien:

Mittlere Gelandeneigung:

Versorgungsleitungen:

Entsorgungsleitungen:

Siidostlicher Ortsrand

Gemarkung Oberstaufenbach

Flurstick-Nr. 1611/1, 1611/2, 1611/3, 1611/4, 1611/5, 1611/6,
1611/7, 1611/8, 1611/9, 1611/10, 1611/11, 1611/12,
1611713, 1611/14 und 1611/15 sowie teilweise das Flurstiick
1607/1.

Wiese, Fahrweg, Graben und Laubwald

im Mittel ca. 230 m in NW-SO-Richtung und ca. 90 m in NO-SW-Richtung

1,6 ha

Hochpunkt am NO-Rand des Plangebietes bei ca. 287,0 m {i. NN
Tiefpunkt am NW-Rand bei ca. 261,0 m 0. NN

Gelande fallt von Nordost nach Stdwest

ca.25%

HauptstraRe L 367“

HauptstraRe ,L 367“
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Planungsdaten

Bauliche Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)

MaR der Baulichen Nutzung:  A: Traufhdhe (TH) = max. 4,00 m (bergseitig)
Wandhohe (WH) = max. 6,50 m (talseitig)
B: Traufhéhe (TH) = max. 7,00 m (talseitig)
Wandhohe (WH) = max. 3,50 m (bergseitig)

Grundflachenzahl: 0,4

Geschossflachenzahl: 0,8

Bauweise: Einzelhduser in offener Bauweise
max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig

Hauptfirstrichtung ist freigestellt

Dachform: alle geneigte Dacher; Tonnendacher unzuldssig. Flachdacher fiur Garagen, Car-
ports und freistehende, untergeordnete Nebenanlagen bis zu 50 m3 aus-

nahmsweise zuléssig

Dachneigung: 22° his 49°

StraRenausbau: Mischungsprinzip

Versorgung: Anschluss an die Ortsversorgung von Oberstaufenbach
Entsorgung: Schmutzwasserkanalisation

Im Freispiegelgefalle zur vorhandenen Mischkanalisation im Bereich ,L 367"

Regenwasserbewirtschaftung mit den Komponenten: abflusslose Mulden, Graben, Rigolensysteme,
Schaffung von Speicher- und Sickerflachen durch
Gelandemodellierung.
Aufnahme, Zwischenspeicherung und gedrosselte
Ableitung des AuRengebiets- und Regenwassers in

den vorhandenen Vorfluter ,Reichenbach”.





