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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

A KURZZEICHEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

WA |2 wo BAUGEBIET ZAHL DER WOHNUNGEN
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A\ POT-45° BAUWEISE DACHNEIGUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

mmmo_;m._x:znamx:_:.amz:o_::;nmz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

=
£
>

RUNDFLGCHENZAHL (GRZ)
§ 9 Abs. f Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 2 BaulNVO
V. mit §§ 17 und 19 BauNVO)

0,8 GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauhV0
i.¥. mit §§ 17 und 20 BauNV0)

AN\ NUR EINZELHRUSER ZULASSIG
A% NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULRSSIC

DACHNEIGUNG
(§ 9 Abs. 4 Bau6B i.V. mit § 88 Abs. 1 LBau0)

P' BESTEHENDE GRUNDSTOCKSGRENZE

—— —— BAUGRENZE

30"-45°

BESTEHENDE GEBAUDE

AUPTFIRSTRICHTUNG GEPLANT
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
ine Abweichnung ist bis max. 15 Grad zulassig
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
BN B (BESTEHEND AUS MEHREREN GEBIETSTEILEN) SOWIE DESSEN 1. ANDERUNG
(§ 9 Abs. 7 BaubB)
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
(§ 1 Abs. 4 BauhV0)
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+|E|+ UASSANGABE IN METER
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTINMUNG
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
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sz STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

o w w BEREICH OHNE AUS- UND EINFAHRT
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FLACHE FOR DIE ELEKTRIZITAT

———— HAUPTVERSQRGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
PYEREREE 15 neuce)

GRONFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
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011 | (59 Abs. 1 Nr.15 Bauch)

GRONFLACHEN - PRIVAT - (P1 - P7)
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

260.000  MOHENSCHICHTLINIEN IN NETER OBER NN

FLACHE FOR DIE ROCKHALTUNG UND VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

wrammmnew  FLACHE FOR NASSNAHNEN ZUN SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRRUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 o Bou6B)

ANPFLANZUNG EINES BAUMES (Siehe 0.1 der Textl. Festsetzungen)

BESTEHENDE EINZELBAUNE

. Begrindung
1.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan "Auf der Weidwiese" ist seit 7. Dezember 2000 rechtskraftig.
Tur besseren wirtschaftlichen Nutzung der Grundstiicke soll auf den beiden im
norddstlichen Bereich liegenden Grundsticke eine Doppelhausbebauung zugelassen
werden. AuBerdem hat sich gezeigt, dass die Baugrenze im westlichen Bereich - im
Anschluss an die private Grinfliche - bis an diese Nutzungsgrenze verschaben
verden muss, um eine einheitliche sinnvelle Nutzung zu ermdglichen. Am
norddstlichen Rand des Baugebietes soll auch die Firstrichtung gedndert werden,
um die Schaffung eines "Toreffektes" zum freien Geldnde zu ermdglichen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes hat sich gezeigt, dass die Firstrichtung
der Hauser durch die Kurve der ErschlieBungsstraBe nicht immer qenou paraollel
zur StraBe verlaufen kann. Daher soll die unter Textziffer 1.5 der textlichen
Festsetzungen fesigesetzte Stellung der baulichen Anlagen gedndert werden.
Ansonsten gelten die textlichen Festsetzungen unverdndert. Die Anderungen
werden in der Planzeichnung dargestellt.

Da durch diese Anderungen die Grundzige der Planung nicht berihrt werden,
erfolqt die Anderung nach § 13 Baugesetzbuch.

1.2 Planziel

Durch die Anderung soll die wirtschaftliche Nutzung der Grundsticke verbessert
verden.

1.3 Grinordnung

Die Anderung hat keinen Einfluss auf die privaten und dffentlichen Griinflichen.
Eine erneute Flachenbilanzierung ist nicht erforderlich.

1.4 ErschlieBung

Die vereinfachte Anderung des Bebouungsplanes hat keinen Einfluss auf die
ErschlieBung der Grundsticke.

1.5 Fiachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Altenglan
als Wohnbaufldche ausgewiesen.

1.6 Kosten der ErschlieBung

Das Baugebiet ist vollstdndig erschlossen. Die vereinfachte Anderung hat keine
Auswirkungen auf die ErschlieBung.

1.7 Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist abgeschlossen. Knderungen werden nicht
erforderlich.

Oberstaufenb@ch, den 29.08.2001

ter Junk W.

2. Textliche Festsetzungen
2.1 Die Textziffer 1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
wird vie folgt neu gefasst:

WaBgebend fir die Stellung der baulichen Anlagen ist die Houptiirstirichtung
gemdB der Darstellung im Bebauungsplan. Eine Abweichung von der Firstrichtung
ist bis max. 15 Grad zuldssig.

Hiervon nicht betroffene untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB
§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen gemdB § 23 Abs.5 Satz 2 BauNV0.

Gebdudehdhen:
Bezugspunkt der Traufhdhen ist OK StraBenmitte und der Schaittpunkt der
AuBenvand mit der OK Dachhout (gem. Schemaschnitt).

Grundsdtzlich gilt - unabhdngig ob Trauf- oder Gliebelstellung zur StroBe
max. Traufhdhe bergseitig der StraBe: 7,0m

max. Traufhghe talseitiq der StraBe: 4,0m

WaBgebend ist die geplante Oberkante (OK) StraBe in Mitte des Wohngebdudes.

Oberstaufenbach, den 29.08.2001

Ortsbirgermgistef Junk ¥.
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3. Verfahreasvermerke
3.1 Der Ortsgemeinderat hat am 17.08.2001 die Aufstellung des
Anderungsplanes beschlossen.

3.2 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.08.2001 dffentlich bekannt
gemacht.

3.3 Die betroffenen Grundstickseigentimer wurden mit Bekanntmachung vom
02.08.2001 von der Anderung informiert. Die Planunterlagen lagen in
der Zeit vom 10, - 27.08.2001 bei der Verbandsgemeindeverwaltung aus.

3.4 Belange der Trager &ffentlicher Belange wurden durch die Anderung
nicht beriihrt.

3.

wn

Die betroffenene Grundstickseigentimer haben keine/folgende Bedenken und
Anregungen vorgebrachl. Ober die Bedenken hat der Ortsqemeinderat in seiner
Sitzung am 28.08.2001 beraten und entschieden. Von der Entscheidung

wurden sie mit Schreiben vom .. infarmiert.

3.6 Der Orisqemeinderat beschloss in seiner Sitzung am 28.08.2001
den Bebauungsplan als Satzung (§ 10 BouGB p
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Der Bebauungsplan "Auf der Veidwiese
gemdB §13 BauGB" wird hiermit aus mv%
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Bekanntmachuqg

Der :,_2__2“2, n vurde am 06.09

gemacht.
Der Bebauungsplan ist mit dem Tage der Bekannimac rechtsverbindlich.
Oberstaufenba 09.2001
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Planungsbeiirag sind in einem gesonderten Textteil wiedergegeben.

Sie sind neben den zeichnerischen Iimm:_:.#: ebenfalls Bestandteil der
Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthdlt der Textteil die Begrindung.

Ortsgemeinde Oberstaufenbach

Bebauungsplan
"Auf der Weidwiese"
1.vereinfachte Anderung gem. 13 BauGB
Verbandsgemeinde Altenglan
M 1:1000

Aufstellung und Es wird bestatigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit

Ausfertigung: seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
ibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maBqebende Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Oberstaufenbach, den ....

Herr Junk
Birgermeister

Bearbeitung:
urbiro Martin
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Dipling. R. Martin (EUR ING)
Beratender Ingenieur

Am Stutzenwald 25
66877 Ramstein—Miesenbach
Tel(06371)9816—0,Fax(06371981616

Ramstein-Miesenbach, den 23.08.2001

“Dipl. Tng. (FH) K. Marfin




