BEBAUUNGSPLAN ,AUF DER WEIDWIESE"®,
ORTSGEMEINDE OBERSTAUFENBACH
Beridndungag

BEGRUNDUNG

1. Erforderlichkeit {§ 1 Abs. 3 BauGB)

Nachdem das Baulandpaotential in der Ortslage und in ausgewiesenen Neubaugebieten
erschopft ist, besteht fur die Ortsgemeinde die Verpflichtung, im Rahmen der gemeindlichen
Bauleitplanung neue Bauflachen auszuweisen.

Eine Weiterentwickiung der Ortsgemeinde an anderer Stelle, wie zum Beispiel im Anschluss
an das Baugebiet ,Dorrwiese” ist nicht méglich, da die voriiegenden geologischen Untersu-
chungen ergeben haben, dass dieser Bereich hangrutschgefahrdet ist.

Der Bebauungsplan stelit das geeignete planerische Instrumentarium dar, eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung unter Betrachtung und Abw&gung planungsrelevanter Belange

sicherzustelien.

2, Geltungshereich - Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
(§9 Abs. 7und § 8 Abs. 2 BauGB)
Das Plangebiet liegt ndrdlich der Ortslage in der Gewanne ,Auf der Weidwiese” auf einem nach
Siidosten zur L 367 hin abfallenden Hang. Es a0t si.ch grob umgrenzen:
- im Siden durch die vorhandene Ortslage
- im Sudesten durch die L 367 ( von Niederstaufenbach kommend )
- in Nordosten durch die landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen
- im Nordwesten durch teils Wald teils Wiesenflachen
Die exakte Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die Gesamigréfie
des Plangebietes betragt 2,79 ha, wobei rund 0,45 ha auf zusatzliche landespflegerische Aus-
gleichsflachen entfallen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flurstticksnummern wie folgt.
Parzellenscharf: 1313, 1314, 1315, 1317, 1518, 1319, 1320, 1321 und 1323.

Teifflachen: 1316 und 1329.
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Eine weitere Teilflache mit ca. 180 m? aus Pz. Nr. 1113 betrifft die Gemarkung Fockelberg.
Das geplante Baugebiet ist im Entwurf des Fldchennutzungsplanes als Wohnbauflache darge-
stellt.

Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekanntgemacht werden, da nach dem
Stand der Planungsarbeiten davon ausgegangen wird, dass der Bebauungsplan aus den kinf-

tigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeit sein wird.

3. Bestand bzw. derzeitige Nutzung des Gelindes

Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke werden derzeit bis zu den vorhandenen Ent-
wasserungsgraben noch als Grinland bewirtschaftet.

Die Grabennahen Bereiche sind maRig durchfeuchtet. Am nordwestlichen Rand befindet sich
ein Wirtschaftsweg als Querverbindung zu landwirtschaftiich genutzten Flachen.

Auf dem Grundsttick Nr. 1323 befindet sich eine Blautannenschonung.

4, Erschiiefung
m Die ErschlieBungsstralen passen sich weitgehend und woimmer méglich der topographi-

schen Situation an. Die VerkehrserschlieRung basiert funktional auf einem Stich-
straRensystem mit angeschlossener Wendemdglichkeit. Ein weiterfiihrender Fulweg erhoht
insbesondere den Naherholungswert.
Innerhalb des Planungsgebietes werden die Grundstticke tber eine 6,0 m breite sogenannte
Mischverkehrsflache erschlossen.
Bei der Verkehrsanlage wurde bewuf3t auf eine Untergliederung zwischen Fahrbahn und FulR-
weg verzichtet. Die Gestaltung soll der spateren Detailplanung vorbehalten bleiben, wobei die
Anfieger in den Planungsprozef eingebunden werden sollen.
Diese sollte zur Reduzierung der Versiegelung in Pflasterbauweise, sowie zur Verkehrs-

beruhigung mit Grunpflanzungen hergestelit werden.
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Die Verkehrsanbindung erfolgt mit ausschlietlich von der vorhandenen Straflle

.In der Gerschbach®,

Um sicherzustellen, dass rechtlich keine Zufahrien zur Landesstralle geschaffen werden, wird
ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt' in den Bebauungsplan libernommen.

Die Zuwegung zu den nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Fl&chen bleiben auch mit der

Aufhebung des vorhandenen Wirtschaftsweges (Pz. Nr. 1321) gesichert.

B Die Entsorgung der Abwésser erfolgt innerhalb des Gebietes im Trennsystem, wobei die
Schmutzwasserleitung an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen wird, Ein
separater Regenwasserkanal leitet Niederschlagswasser der bergseitig der Planstralle ge-
legenen Grundsticke bis zum vorgesehenen Rickhaltebereich. Als Empfehlung aus
okologischer Sicht ist Regenwasser jedoch mégfichst auf den Grundstlicken zu belassen.
Talseitig der Erschlielungsstrafie befindliche Grundstlcke leiten Uiberschissiges Oberfiachen-
wasser zur vorhandenen &ffentlichen Entwéasserungsmulde (parallel L 367).

Das Oberflichenwasser aus den Einzugsgebieten wird somit im Riickhaltebereich zwischen-

gespeichert. Ein Nottberlauf erfolgt in den vorhandenen ,Gerschbach®,

m Die Erweiterung der Wasserversorgungsleitungen wird sichergestelit.

Die Uberlaufleitung der Wasserversorgung wird in dffentliche Bereiche umgelegt.

B Zur Energieversorgung des Gebietes wird die erforderliche Fléche zur Errichtung einer Trafo-

station ausgewiesen.
Aus technischer Sicht, aber auch aufgrund gestalterischer Anforderungen soll in Antehnung

an die vordere Baugrenze die Errichtung der Station 5 m vom StraRenrand und 10 m vom

Gewasserrand geduldet werden.
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Soweit bei Pflanzarbeiten im Straflenbereich ein Mindestabstand zu den erdverlegten Kabel-

leitungen nicht eingehalten werden kann, wird ein Leitungsschutz vorgesenen.

B Die Hohe aller ErschlieBungskosten werden entsprechend den giiltigen Beitragssatzungen

erhoben.

5, Flichenbilanzierung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfalit insgesamt eine Flache von 2,79 ha

. einschlieBlich landespflegerischer Ausgleichsflache, mit folgender Unterteilung:

Gesamitflache 23.360 m? 100 %
Bauland 12.060 m? 51,62 %
Priv. Gronland 3.830 m? 16,40 %
ErschlieBungssirale (davon 530 m? Best) 2.060 m* 8,82 %
Fullwege 80 m? 0,26 %
Offentﬁbhe Grunflache 4,950 m? 21,19 %
Gewasserflache: (vorh. Gerschbach) ‘ 400 m? 1,71 %

zusatzl. Landespflegerische Ausgleichsflache: (4.538 m?) -

Pz.Nr. 1323 {(vorhandene Nutzung: Blautannenschonung)

Bei den unverbindlich vorgesehenen Grundstticksgrenzen ergeben sich tberwiegend Bau-
grundstiicke von ca. 590 - 750 m2.
Hierbei ergeben sich 16 Baugrundstiicken in einer mittleren Gréle von 694 m2.

Ein weiteres Grundstiick am Ortsrand hat eine Fldche von ca. 970 m2.
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6. Realisierung der Manahme

Die Gemeinde bendtigt dringend weitere Wohnbauflachen und méchte daher alsbald das Bau-
gebiet erschlieffen.

Die erforderliche Bodenordnung soll im Rahmen der Ortslagenfiurbereinigung durchgefthrt
werden. Nachdem die offentlichen Flachen bereitgestellt worden sind, wird sofort die

Erschliebung durchgefiihrt.

7. Bauliche Nutzung

Die Ortsgemeinde Oberstaufenbach ist in ihrem Erscheinungsbild sehr stark léndlich, dorflich
gepragt. Dieser Charakter soll beibehalten werden. Im landlichen Bereich ist es iiblich, dass
bei den Hausgrundstiicken ein entsprechendes Umiand zur Verfligung steht. Um jedoch den
Forderungen nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Baden nachzukommen und
dariber hinaus den dérflichen Charakter zu erhalten, wurde eine Grundstiicksgrdfie von
mindestens 500 bis 750 m? angestrebt. Ein Grundsttick an der dstlichen Grenze des Bebau-
ungsplanes wird aus gestalterischen Grunden grofer als 750 m Die Mindestgrofie von

500 m? wird in jedem Fall sichergestelit.

Aufgrund der Hanglage des Gelandes und der zu erwartenden Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild, werden Festsetzungen getroffen, um eine moglichst schonende und harmo-
nische Integration der Wohnbebauung tind Erschlietung in die Umgebung zu gewahrleisten.
Hierzu tragen insbesondere die Freiflachen zum Bachlauf und die intensive Durchgriinung des
Plangebietes und der Gebietsrander bei.

Als Art der baulichen Nutzung wird das gesamte Baugebiet als WA (=allgemeines Wohngebiet)

festgelegt.
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Grundflachenzahl (GRZ 0,4) und Geschofdflachenzahl {GFZ 0,8) entsprechen den nach BauNVO
zuldssigen Richiwerten.

Die offene Bauweise und die Einzel- und Doppelhaustestsetzungen sollen die Ein- und
Durchgriinung des Gebietes beglnstigen. Unter diesem Aspekt sind auch die Festsetzungen
bezuglich der (iberbaubaren Grundstticksfidchen und der Unterbringung von Nebenanlagen
innerhalb dieser Fl&chen zu sehen.

Einer harmonischen Einpassung in das Landschaftsbild - insbesondere aufgrund der

exponierten Hanglage - dient auch die Festsetzung der TraufhShen. Optisch wirksam ist hier vor
allem die talseitige Traufhdhe, welche nur in besonderen Situationen und nur geringfiigig
tiberschritten werden darf. Grundsatzlich sollen baukonstruktive Lésungen zur Einhaltung der

RegeltraufhShe angestrebt werden.

Die berwiegende Festlegung der Hauptfirstrichtung parallel zur Erschlieflungsstraiie erfolgt
aus onstypischen Gritnden. Insbesondere wegen der topographischen Situation wird die
Parallelsteliung der Geb&ude mit dem Hang auch schalischutztechnisch positiv gesehen.
Um eine stadtebauliche Variationsbreite zu eréfinen, werden in den abschlieRenden Gebiests-

bereichen wahlweise Firstausrichtungen ermdglicht.

Um zum einen das Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach zu ermbglichen, zum an-
deren jedoch nicht den Eindruck eines ,Wohnblocks® entstehen zu lassen, wird eine Beschran-

kung von 2 Wohnungen je Wohngebdude festgelegt.

Bei den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (z.B. Dachform und Dachneigung, Dachein-
deckungsmaterial, Einfriedungen, Art der Bepflanzung) wurde angestrebt, die gestalterische
Entwickiung gemaf dem bestehenden Ortsbild weiterzufilhren.

Ein zusatzlicher Bedarf an offentlicher Infrastruktur wird durch diese Planungsmafnahme nicht
hervorgerufen. Die bestehenden &rtlichen Einrichtungen reichen fir den zu erwartenden

Bevolkerungszuwachs aus,
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8.

Immissionen

Das Bauverbot entlang der L 367 entsprechend der Vorschrift des Landesstralengesetzes

§ 22 As. 1 wird durch die Festsetzung der Baugrenzen auf mindestens 20 m gesichert und
dienst, insbesondere fur die vorgesehene Wohnbebauung zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen.

Somit bietet die Schutzfiache den erforderlichen rdumlichen Abstand zwischen zwei Flachen
unterschiedlicher Nutzung.

Mdaglicher Larmbeléstigung wird somit weitestgehend entgegen gewirkt,

Durch die Ausweisung des Baugebietes ist nicht zu erwarten, dass die Emissionen der Stralle
unmittefbar auf die Gebaude einwirken. Aufgrund der physikalischen Gegebenheiten wird die
Schallausbreitung nur in sehr geminderter Form auf die Wohngebaude auftreffen. Die Schall-
ausbreitung nimmt mit der Entfernung zur Schallquelle ab. Auch die Geschwindigkeit ist ein
wesentlicher Faktor fir eine mégliche Larmbeldstigung. Da das Baugebiet unmittelbar am
Ortseingang entsteht und die Fahrgeschwindigkeit aufgrund verkehrspolizeilicher Anordnung
bereits schon stark reduziert ist, wird nicht erwartet, dass eine Beeintréichtigung, die den
Anforderungen an ein gesundes Wohnen widerspricht, entsteht,

Auf die Ersteliung eines Larmschutzgutachtens wird verzichtet. Technische Maflnahmen zum
Larmschutz werden ebenfalls nicht gefordert.

Von den angrenzenden Siedlungsflachen gehen keine Immissionen aus, da es sich aus-

schiiellich um Wohnnutzung handeit.

In nordéstlicher Richtung ist parallel der landwirtschaftlichen Flachen, eine sog. aktive Orfrand-
begrinung herzustellen, Um Konflikte an der Nahtstelle von landwirtschafltichen Flachen und

Bauland zu minimieren, werden diese Pflanzmalnahmen auf privaten Flachen festgesetzt.
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Aufgrund dieses dichten Grinpuffers von bis zu 8 m breite und durch den sich ergebenden
Abstand der Wohnbebauung van mind 16 m werden mégliche Immissionen durch landwirt-
schaftliche Nutzungen weitgehend reduziert.

Soweit Versorgungsanlagen in dieser Bauverbotszone errichtet werden, wird die entsprechende
Zustimmung des Straflten- und Verkehrsamtes Kaiserslautern eingeholt. Dies gilt auch fir
Anpflanzungen.

Schadensersatzanspriche im Falle méglicher Belastigungen aller Art sind ausgeschlossen.

9. Umweltvertraglichkeit

Allgemeines

Gemalk dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen des Baugesetzbuches in

§ 1 Abs. 5 sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege zu beachten.

Diese Belange sind hier von besonderer Bedeutung, da der gesamte Geltungsbereich im
Landschaftssschutzgebiet ,KONIGSLAND" liegt.

Dies bedeutet, dass im Hinblick auf den besonderen Schutzzweck des Landschaftsschutzes,
d.h. der Erhaltung der Eigenart, Schénheit und Erholungswertes der Landschaft sowie die
Verhinderung von Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes besonderer Augenmerk auf

weitgehenden Ausgleich und Ersatz gelegt werden muss.

Durch den § 8a BNatSchG wird die Anwendung der Eingriffsregelung komplett auf die Bau-
leitebene verlagert, und ist mit in die Abwé&gung der Belange von Natur und Landschafts-

pflege nach § 1 Abs. 5, Nr. 7 BauGB einzustellen.

Eine der Zielsetzungen des landespflegerischen Planungsbeitrages ist es, im Zuge der Umset-
zung der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(§ 17 LPfIG Rheinland-Pfalz) Eingriffe in den Naturhaushalt und Landschaftsbild zu
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vermeiden bzw. zu minimieren und unvermeidbare Beeintrachtigungen in angemessene'r
Frist auszugleichen.
Die zerstdrten Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind durch

Ausgleichsmalnahmen im Umfeld des Eingriffs, also moglichst innerhalb des Geltungsbereiches

maéglichst gleichwertig und gleichartig wiederherzustellen (,funktionaler Ausgleich®).

Konnen keine geeigneten Ausgleichsmaf3inahmen erfolgen oder ist der Eingriff unvermeidbar

und nicht ausgleichbar, sind Ersatzmalnahmen im betroffenen Landschaftsraum mit &hnlichen,

insgesamt ¢kologisch gleichwertigen Funktionen zur Kompensation durchzufiihren.
Nach § 4 ff. LPfIG ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche
oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt oder das Landschaftsbild

landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

Um die Belange von Natur und Landschaftsbild in gebotenem Umfang zu bericksichtigen,

liefert der landespflegerische Begleitplan fir den Bebauungsplan ein fachliches Konzept.

Die detaillierten Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse der vorhandenen natur-
und landschaftsrelevanten Gegebenheiten kénnen dem landespflegerischen Planungs-

beitrag entnommen werden.

Der Bebauungsplan greift die Forderungen der Landschafisplanung auf und bericksichtigt
die Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes hierbei in vollem Umfang. Dabei
werden zur Minimierung bzw. Kompensierung des mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Ein-

griffs in Natur und Landschaft verschiedene Festsetzungen getroffen:

] Baumpflanzungen innerhalb der ErschlieBungsstralen
Die ErschlieBungsstraen sind mit verkehrsbegleitenden Anpflanzungen zu versehen. Dazu sind
im offentlichen Straftenraum groftkronige Baume gemal Artenliste 1 an den in der Planzeichnung

festgesetzen Standorten zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu

ersetzen.
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Abweichend von dieser Regelung kann im Ausnahmefall von den in der Zeichnung angegebenen

Standorten um bis zu & m in der Ladngsachse ahgewichen werden.

Unter den Baumen ist eine unbefestigte dauerhaft begriinte Pflanzscheibe von mindestens 4 gm

vorzusehen.

n Baumallee entlang der L 367
Parallel der Landstralle L 367 zwischen W-Weg und privaten Griinflachen ist eine Baumallee
Pflanzabstand 8 m) mit Tilia cordata (Winterlinde) oder Fraxinus excelsior (Gemeinde Esche)

anzulegen.

[ | Gestaltung der Fldchen entlang des sildéstlichen Gebietsrandes

Vorhandene Geholzbestande entlang des sidosilichen Gebietsrandes sind zu erhalten. Mit
Ausnahme der fur den Ableitgraben beanspruchten Flachen sind Baume und Straucher geman
Artenliste 3 anzupflanzen (Pflanzabstand 1,50 m, 2-reihig). Die verbleibenden Flachen sind der

natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Eine Mahd kann nach Bedarf erfolgen.

| Gestaltung der Fldchen um den Entwiisserungsgraben

Die in die Flache hineinragenden Gehdlzbesténde sind zu erhalten. Ein Viertel der Flache ist
gruppenartig mit Baumen und Striuchern geman Artenliste zu bepflanzen. Die Baumpflanzungen
sind auf die Randbereiche der Flache zu konzentrieren, wahrend die Strauchpflanzungen den
Verlauf des Grabens betonen sollen. Die verbleibenden Fldchen auﬁerhaiﬁ eines neuen Pflege-
weges sind als extensive Wiese zu entwickeln. Die Wiese ist in mehrjahrigen Abstanden zu

mahen und von Verbuschung frei zu halten.
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| | Gestaltung der Fldche fiir die Wasserwirtschaft

Auf den dffentlichen Griinflachen ist die Riickhaltung von gefasstem Niederschiagswasser in
naturnah gestalteten Mulden vorgesehen.

Am Gewésserrand des ,Gerschbaches” sind punktuell standortsgerechte Laubbdume (mind.

25 Stack) und Straucher in unterschiedlichen Dichten gemal Artenliste 2 zu pflanzen.

| | Umwandiung des Nadetholzforstes

Auf den &ffentlichen Grilnflachen ist der bestehende Nadeiforst in einen Laubwaldbestand zu
giberfilhren. Dabei sind die Rander als Waldmantel (Pflanzabstand 1,50 m, 3-reihig) aufzubauen
und im Zentrum der zukUnftigen Waldflache weitmaschige Initialpflanzungen (Pflanzabstand

8 - 10 m) vorzusehen gemaR Artenliste 3. Ansonsten bleibt die Flache der Sukzession Gberlas-

sern.

Mit dem zustandigen Forstamt werden hierzu Vorgehensweisen abgeklart.

[ | Griinhaltung der Wohnhduser-Grundstiicke
innerhalb des Baulandes sind mindestens 60 % der privaten Grundstiicksflachen von Boden-

versiegelung komplett freizuhalten und zu begrinen,

Flidchen und Bindungen fiir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauBG

| Pflanzung von Bidumen

Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 m2 Grundstiicksflache ein Obstbaum ader einheimi-
scher Laubbaum zu pflanzen geman Artenliste 4. Auf diese Bestimmung dirfen bestehende
{aub- und Obstbaume angerechnet werden, sofern sie einen Stammumfang von mindestens
20 cm haben. Die Bepflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode durchzufithren, die nach

Fertigstellung der baulichen Anlage erfoigt.
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| Gestaltung der Flachen am westlichen Gebietsrand
Anlage einer kleinen Streuobstwiese im Eingangsbersich des Baugebietes. Hier sind alte Obst-

baumsorten gem&R Artenliste 8 anzupflanzen in einem Rasterabstand von 8 - 10 m.

[ | Aktive Ortsrandbegriinung
Entlang des nordéstlichen und des stdéstlichen Gebietsrandes ist der Aufbau eines 8 m breiten
Geholzstreifens durch Baume und Stréucher (Pflanzabstand 1,50 m, 4-reihig) gema® Artenliste 3

herzusteilen,

| Fidchen zum Anpflanzen von Bédumen und Striuchern

Die gekennzeichneten Flachen sind mit B&umen und Strauchern geman Artenliste 3 zu
begrtinen und im Hinblick auf den Aufbau eines Waldrandes hin zu entwickeln.. Die Bepflanzung
ist spatestens in der Pflanzperiode durchzufihren, die nach der Fertigsteliung der baulichen
Anlage erfolgt.

Die ersteliten Neupflanzungen sind zu pflegen.Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanz-
periode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Gehdlie durfen auch in spateren Jahren

nicht eigenmachtig entfernt werden.

[ | Fassadenbegrilinung

Fensterlose Wande ab einer Gréfie von 40 m? sind dauerhaft mit Kletter- und / oder Rankpflanzen
zU begrinen. An den betreffenden Wandflachen ist alle 2,00 m eine Pflanze zu setzen. Ausge-
fallene Pflanzen sind zu ersetzen. Vorschldge fOr die Fassadenbegriinung sind der Artenliste 5

zu enthenmen.

[ | Verwendung wasserdurchldssiger Materialien
Fur die Befestigung der Zufahrten, Stellplatze und Lagerflachen sind wasserdurchlsssige Materia-

lien wie wasserbegundene Decke, Grolifugiges Pflaster oder Rasengittersteine zu verwenden.
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10.

- Mallgebiiche Griinde der Abwigungsentscheidung-

Der Orntsgemeinderat stellt hierzu fest, daf innerhalb des Gebietes selbst und auch auf der
Parz. Nr. 1323, der in einem raumilich-funktionalen Zusammenhang zu der geplanten Wohn-
bebauung steht, alle sinnvollen okologischen Mafinahmen fir die Kompensation des Eingriffs in
Natur und Landschaft aufgenommen wurden. Dies gilt auch fiir die Flachen des vorgesehenen
Entwasserungssystems ftr das Oberflachenwasser.

Trotz der reiativ grol3en gemeindeeigenen Einwurfsflache, kénnte eine weitere Ausdehnung des
Plangebietes fur tkologische Ausgleichmalnahmen die Baulandumlegung im Sinne des

§ 58 BauGB erschweren oder sogar unméglich machen,

Ferner stehen der Ortsgemeinde auB3er der zusatzlichen Ausgleichsflache keine weitere Flachen
im rédumtich-funktionalem Zusammenhang zu dem geplanten Baugebiet zur Verfigung.so dass
die uneingeschrinkte Forderung nach zusatzlichen KompensationsmaRnahmen eine
unverhaitnismafige und ungewollte Harte darstellen wiirde. Die zu erwartenden Aufwendungen
wirden in keinem Verhé&ltnis zu dem erzielbaren Nutzen stehen.

Aus diesen Griinden wird auf die Ausweisung von zusétzlichen Flachen auferhalb des Plange-

bietes verzichtet.

Kostenerstattung zu naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
Zuordnungsfesisetzungen

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflnahmen werden gemaR § 8a Bundesnaturschutz-
gesetz den Baugrundsticken als Sammelausgleichsmafinahmen zugeordnet. Die Ortsge-
meinde stellt hierzu auf Grundiage von Art 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbautand-
gesetz eine Satzung auf, nach der die Kosen fiir aufgrund privater Einriffe erforderliche
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Flachenerwerb, Anlage und Pflege) den einriffsverur-

sachenden Grundstlicken zugeordnet werden,



BEBAUUNGSPLAN _AUF DER WEIDWIESE®, 14
ORTSGEMEINDE OBERSTAUFENBACH
Begrindung

In dieser Satzung wird auch der Verteilungsmafstab fur die umlageféhigen Kosten geregeit.
Dabei verteilt sich der Eingriff zwischen &ffentlich und privat wie folgt: |

32 % offentlicher Eingriff

68 % privater Eingriff

insgesamt wird durch den Bebauungsplan ,Auf der Weidwiese" angestrebt, die Siedlungsent-

wicklung in diesem Teil von Oberstaufenbach stadtebaulich und dkologisch vertretbar zu regeln

gez Junk
Ortsbiirgermeister



