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. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH §86 ABS. 1

SRR B

EREINFACHTES
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BEGRUNDUNG:

ZUR VEREINFACHTEN ANDERUNG NACH §13, ABS. 1 BAUGB ZUM
GENEHMIGTEN BEBAUUNGSPLAN:
“ AM ERNTEWEG " VOM 23. MAl 1977
AZ.: 63/610-13-PFEFFELBACH/2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH §9 BAUGESETZ-
BUCH -BAUGB- UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG -BAUNVO-
LV.M. §2 ABS.5 BAUGB

DIE FESTSETZUNGEN DES MIT BESCHEID VOM 23. MAI 1977
AZ.: 63/610-13-PFEFFELBACH/2 GENEHMIGTEN BEBAUUNGS-
PLANES “AM ERNTEWEG" WERDEN UNVERANDERT UBER-
NOMMEN.

DER BEBAUUNGSPLAN " AM ERNTEWEG " SOLL GEANDERT UND ERWEITERT
WERDEN. DIE PLANANDERUNG UND - ERWEITERUNG SOLL IM VEREINFACHTEN
VERFAHREN GEM. § 13 BAUGB DURCHGEFUHRT WERDEN, DA DIE GRUNDZUGE
DER PLANUNG NICHT BERUHRT WERDEN.

DIE_PLANANDERUNG UND -ERWEITERUNG BETRIFFT LEDIGLICH DIE GRUND-
STUCKE MIT DEN FL. ST. NRN. 88/7 ( TEILFLACHE ), 89/13, 136 UND 139
(TEILFLACHE) DIE FLURSTUCKE 89/13, 136 U. 139 ( TEILFLACHE ) SOLLEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§9 ABS.1 NR. 20,25 UND ABS. 6 BAUGB V.M. §8A BNATSCHG.

IN DEN RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES GEANDERTEN UND ERWEITERTEN

BEBAUUNGSPLANES EINBEZOGEN WERDEN. IM NORDLICHEN BEREICH DES PLAN-

ZUR FINBINDUNG DES WOHNGEBIETES UND ZUR GESTALTUNG
EINES FLIESSENDEN UBERGANGES IN DIE FREIE LANDSCHAFT
SIND DIE AUSGEWIESENEN RANDBEREICHE MIT STANDORT-
GERECHTEN UND EINHEIMISCHEN ARTEN ZU BEPFLANZEN

( SIEHE PFLANZENLISTE ).

GEBIETES SOLL DIE BAUGRENZE NEU DEFINIERT WERDEN. DIE UBRIGEN BAU-
PLANUNGSRECHTLICHEN UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
BLEIBEN UNBERUHRT.

AN GESUNDE UND MODERNE WOHNVERHALTNISSE RECHNUNG TRAGEN. DIE

LANDESBAUORDNUNG -LBAUO- V.M. §9 ABS. 4 BAUGB UND
§86 ABS. 6 LBAUD.

REGELUNG NICHT BETROFFEN SIND.
DIE FESTSETZUNGEN DES MIT BESCHEID VOM 23. MAI 1977
AZ.:63/610-13-PFEFFELBACH./2 GENEHMIGTEN BEBAUUNGS-
PLANES "AM ERNTEWEG" WERDEN UNVERANDERT UBERNOMMEN.

AUF FOLGENDE BESTEHENDE FESTSETZUNG WIRD NOCHMALS
BESONDERS HINGEWIESEN:

GEBAUDE UNTER DER 20 KV - LEITUNG DURFEN MIT KEINER \ O % 36,00
FLACHE ODER KANTE NAHER ALS 5,00 M AN LEITUNGSSEILE

UND ARMATUREN HERANREICHEN. DIE GEBAUD_E MUSSEN MIT EINER
HARTEN BEDACHUNG NACH DIN 4102 AUSGEFUHRT WERDEN.
BEGEHBAHRE GEBAUDETEILE MUSSEN EINEN ABSTAND VON MIND. ™\
6,00M HABEN. N
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LANDWIRTSCHAFTLICHE
NUTZUNG \

IM FALLE EINER BEPFLANZUNG DES SCHUTZSTREIFENS MIT NIEDRIG
WACHSENDEN HECKEN UND STRAUCHERN IST EIN MINDESTABSTAND N
VON 250 m, GEMESSEN ZWISCHEN DEM AUSGEWACHSENEN GEHOLZ

UND DEN NACHSTLIEGENDEN LEITUNGSSEILEN, EINZUHALTEN . VON
BAUMPFLANZUNGEN IST DIE LEITUNGSTRASSE GRUNDSATZLICH 88
FREIZUHALTEN . 3

@

DIE DACHNEIGUNGEN BETRAGEN 15-38°. ES DURFEN AN EINEM
BAUKO.RPER VERSCHIEDENE DACHNEIGUNGEN INNERHALB DER OBEN
ANGEFUHRTEN BEGRENZUNGEN AUSGEFUHRT WERDEN.

DIE_ANDERUNG UND ERWEITERUNG DIENT DER ANPASSUNG AN DIE BESTEHENDE
STADTEBAULICHE SITUATION UND SOLL DEN GEGENWARTIGEN ANFORDERUNGEN

DURCHFUHRUNG IM VEREINFACHTEN VERFAHREN GEM. § 13 BAUGB WIRD ANGE-
WANDT, DA DIE BESTEHENDEN REGELUNGEN WEITGEHEND._UNVERANDERT UBER-
NOMMEN WERDEN UND DIE BEREITS BEBAUTEN GRUNDSTUCKE DURCH DIE NEU-

SAUUNGSPLAN "AM ERNT

VERFARREN NACH. $13 ABS 1 BAUGB

AUSWAHLLISTE FUR BEPFLANZUNGSMASSNAHMEN (PFLANZENLISTE)

A) HOCHSTAMME
WUCHSHOHE: > 20 m

Aesculus hippocastanum
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Betula pendula

Quercus pefraea
Quercus robur

Tilia cordata

WUCHSHOHE: 10 m - 20 m

Carpinus betulus
Prunus avium
Pyrus communis
Prunus domestica
Prunus cerasus

WUCHSHOHE: < 10 m

Acer campestre
Malus domestica
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
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KLETTERPFLANZEN

Clematis vitalba

Hedera helix

Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata

64

Ropkastanie
Spitzahorn
Bergahorn
Hdngebirke
Traubeneiche
Slieleiche
Winterlinde

Hainbuche
Vogelkirsche
Birne
Zwetschge
Kirsche

Feldahorn
Apfel

Mehlbeere
Eberesche

GPrneme Waldrebe

Jelangprjelleber

Wilder Wein
Wilder Wein
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B) STRAUCHER UND HEISTER

Acer campestris
Cornus mas
Cornus san umea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyn
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rhamnus frangula
Rosa arvensis
Rosa canina

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum opulus
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Feldahorn
Kornell-Kirsche
Roter Hartriegel

ase
Zweigriffliger WeiBdarn
Eingrifftiger WeiRdorn
Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Wildbirne

Faulbaum

Ackerrose
Hundsrose
Brombeere
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

(Schhn er, Kletterhilfe erforderlich)

(SelbsKlimmer)

(Schlinger, Kletterhilfe erforderlich)

(Selbsfklimmer)
(Selbstklimmer)

KNIESTOCKE SIND BIS ZU EINER HOHE VON 0.75m, GEMESSEN
VON OK-ROHDECKE BIS UK-FUSSPFETTE, ZUGELASSEN.

DACHAUFBAUTEN SIND ZULASSIG; DIE SUMME DER AUFBAUTEN

20 KV-LEITUNG 0,4

N

DARF JEDOCH NICHT LANGER ALS 50v.H. DER TRAUFLANGE SEIN:

HINWEISE -

DIE ABLEITUNG VON DRANAGEWASSERN IN EIN GEWASSER ODER IN DAS
KANALNETZ IST NICHT GESTATTET. FALLS ERFORDERLICH IST ZUM SCHUTZ
GEGEN VERNASSUNG EINE UNTERKELLERUNG IN FORM VON WASSERDICHTEN
WANNEN 0.3, AUSZUBILDEN.

DAS SCHMUTZWASSER IST DER KOMMUNALEN KLARANLAGE ZUZULFITEN.

NIEHTBEHANDLUNGSQEDURFTIGE NIE_DERSEHLAGSWASSER SIND NACH._MGGLIEHKEIT
AUF DEN GRUNDSTUCKEN BREITFLACHIG ZU VERSICKERN UND SO UBER DIE
BELEBTE BODENZONE DEM NATURLICHEN KREISLAUF WIEDER ZUZUFUHREN. "
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"WEG'" ANDERUNG I MIT
DER ORTSGEMEINDE PFEFFELBACH

ZEICHENERKLARUNG:
1.ART_UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
£ ALLGEM. WOHNGEBIET | ZAHL DER VOLLGESCH. [ BERGSEIT EINGESCH.
WA | 11 ; (HOCHSTGRENZE) I TALSEIT. ZWEIGESCH.
i GRUNDFLACHENZAHL | GE SCHOSSFLACHENZAHL
0 [15-3¢° OFFENE BAUWEISE DACHNEIGUNG

2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

e 2.7 BAUGRENZEN
§9 (1) 2 BAUGB UND §23 (1) UND (3) BAUNVO

2.2 VORHANDENE -BESTEHENDE- GRUNDSTUCKSGRENZEN

2.3STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG

17 2.4 BESTEHENDE GEBAUDE

3. VERKEHRSFLACHEN:

3.1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN
§9 (1) 11 BAUGB

3.2 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
§9 (1) 11 BAUGB

e

4. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN:

5 4120 KV - UBERLANDLEITUNG MIT SCHUTZSTREIFEN
§9 (1) 13 BAUGB

Loto l

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§9 (1) 20,25 UND (6) BAUGB
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5.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§9 (1) 25A UND (6) BAUGB

Lo o o
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5.2 ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN BAUMEN

5.3 ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN FELDGEHOLZEN

6.SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN:

6.1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
§9 (7) BAUGB

wem wemm 6.2 GRENZE DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANES

——-<+—— 6.3ABGRENZUNG DER EINZELNEN FLUREN

6.4 VORHANDENE -BESTEHENDE- GRUNDSTUCKE

89 &
! MIT FLURSTUCKSNUMMERN

fi—vla 6.5 MASSANGABE IN METER

30 6.6 HGHENLINIEN MIT ANGABE DER HOHE UBER NN

7 GRUNFLACHEN

Leleiate] PRIVATE GRUNFLACHEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER ORTSGEMEINDERAT VON PFEFFELBACH HAT IN SEINER SITZUNG AM 28.05.1996 DIE
ANDERUNG UND ERWEITERUNG. DES BEBAUUNGSPLANES "AM ERNTEWEG" IM VEREINFACHTEN
VERFAHREN GEM. § 13 BAUGB BESCHLOSSEN.

!\’

DEN EIGENTUMERNDER VON DEN ANDERUNGEN ODER ERGANZUNGEN BETROFFENEN GRUNDSTUCKE
SOWIE DEN VON DEN ANDERUNGEN ODER ERGANZUNGEN BERUHRTEN TRAGERN OFFENTLICHER
BELANGE WURDE DURCH BEKANNTMACHUNG IM "GESCHAFTSANZEIGER" VOM 04.12.1996 SOWIE

MIT SCHREIBEN VOM 27.11.1996 GEM.§ 13 ABS.1 BAUGB GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME
INNERHALB ANGEMESSENER FRIST GEGEBEN.

(9e}

INNERHALB DER VORGEGEBENEN FRIST BIS ZUM 02.01.1997 GINGEN 9 ANREGUNGEN UND
BEDENKEN BEINHALTENDE STELLUNGNAHMEN EIN,

L. DER ORTSGEMEINDERAT VON PFEFFELBACH HAT DIE WAHREND DER ANHORUNG VORGEBRACHTEN
BEDENKEN UND ANREGUNGEN IN SEINER SITZUNG AM 25.02.1997 GEPRUFT. DAS ERGEBNIS
DER PRUFUNG IST DENJENIGEN, DIE BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGEBRACHT HABEN,
MITGETEILT WORDEN (§13 ABS.1 SATZ 4 LV. MIT §3 ABS.2 SATZ 4 BAUGB).

5. DA SICH AUFGRUND DEREINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN DER BETEILIGTEN EIGENT (MER
UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ANDERUNGEN ERGABEN, WURDE DEN BETEILIGTEN MIT
SCHREIBEN VOM 25.03.1997 ERNEUT GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME INNERHALB
ANGEMESSENER FRIST GEGEBEN. DIE ERNEUTE ANHORUNG WURDE AUF DIE VON DEN
VORGESEHENEN ANDERUNGEN ODER ERGANZUNGEN BETROFFENEN BESCHRANKT.

6. BIS ZUM FRISTABLAUF AM 25.04.1997 GINGEN HIERBE! KEINE WEITEREN ANREGUNGEN UND
BEDENKEN BEINHALTENDE STELLUNGNAHMENMEHR EIN.

7. DER ORTSGEMEINDERAT VON PFEFFELBACH HAT AM 2251997 DEN BEBAUUNGSPLAN "AM
ERNTEWEG, ANDERUNG | MIT ERWEITERUNG II" MIT BEGRUNDUNG UND TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN (§1D’”BAU88~IV MIT §24 GEMO).
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8. DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS §13 ABS. 1 SATZB BAUGBIV MIT §11 ABS.1 HALBSATZ 2
BAUGB DER KREISVERWALTUNG ALS ZUSTANDIGER VERWALTUNGSBEHORDE ANGEZEIGT WORDEN.
DIESE HAT MIT SCHREIBEN VOM ..19.08.1997...... . AZ:TW/B10:13 PELFFELBS A, ERKLART ,DASS
KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMAEHT WERDEN,

. 26.081897
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9. DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEIEHNUNG UND DEM TEXTTEIL
SOWIE DER BEGRUNDUNG WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT

PFEFFELBACH,

~ORTS URGER EISTER—

10. DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS ZUM BEBAUUNGSPLAN SOWIE DIE STELLE, BEi
DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN
WERDEN KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST,SIND AM..01.10. 1997...
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN (§12 BAUGB). IN DER BEKANNTMAEHUNG IST GEMASS
§215 ABS.2 BAUGB AUF DIE VORAUSSETZUNGEN FUR DIF GFLTENDMACHUNG DER VERLETZUNG
VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGFLN DER ABWAGUNG SOWIE
AUF DIE RECHTSFOLGEN (§215 ABS.1 BAUGB) UND WEITER AUF FALLIGKEIT UND ERLGSCHEN
VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (§44 BAUGB) HINGEWIESEN WORDEN.

MIT DIESER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT

KUSEL v st s 02.10..1997. ... ..

KREISVERWALTUNG KUSEL |
zur Entscheidung
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