PLANZEICHENERKL ARUNGEN " : VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Stadtrat/Gemeinderat hat am 2107 1987 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be -
schlossen (62 Abs 1 Satz 1 BauGR ).
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G 2 Der BeschiuB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 03.09.1987 ortsublich bekannt-
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (5.5 ABS 1R 1 BuGBUND 5316 ABS 218 3 UND 15 gemacht (§ 2 Abs 1 Satz 2 BauGB)
(§ 9 ABS. 1NR. 1 BauGB UND § 4 BauNVO) EhokVO 1Y, MIT § 2 ABS PR AS :
- 3 Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom ; e a )
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL 27.11.1987 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB). / - | e 2
(89.ABS.1NR.1 BauGB UND §16 ABS.2 NR.2 BauNVO) -(%9 ABS.1NR.1BauGBUND § 16 ABS.2 NR.1 BauNVO) : : e s 2\
% I.V. MIT §§ 17 UND 19 BauNVO) I'V. MIT §§ 17 UND 20 BauNVO) Soweit die fachbehordiichen Stellungnahmen Bedenken und Anregungen enthielten, wurden { / i : v N , S SN
& — i o diese wahrend der Entwurfsphase behandelt. Entsprechende ittellungen sind erfolgt * Ve 4 7 )) : AN
o 88 OFFENE BAUWEISE NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG _ ‘ i - e e
o \ &,/ (§9 ABS.1NR. 2 BauGB UND § 22 ABS. 2 BauNVO)} (§9 ABS.1NR. 2BauGB UND § 22 ABS. 2 BauNVO) 4 Die Betelliqung der Bur%er an dieser Bebcuungsplonung wurde am 03.12.1987 in Form \ ‘{"\\‘\ iy i 4 B Pt
] ~ \ // 6 einer Verdffentlichung in Bild und Text durchgefihrt (§ 3 Abs. 1BauGB). S \ e )/ : z“'/ ah N
i : B |l e b ST D ST 5 -
m l— h alChen ( T DACHEIGL NG (§9 ASS abaubB e MEgRe A8 L JND /7 LBauo) 5 Der Stadtrat/Gemeinderat hat am 31.03.1988 die Annahme und offentliche Auslegung die- / | ’/’\)“. iy / 2T D
\ A2 ‘ : ses Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB). /“‘{1 : r'_"__"_"y
% \ \ \ BAUGEBIET‘- " ERNTE\N\E Ber Bebouun%splon einschlieBlich der textlichen Festsetzungen in planungs-und bauord - | o ‘/ ;
4, \ \ o y \ A\ & nungsrechtlicher Hinsicht und der Begrundung hat in der Zeit'vorn 16051988 ( Arbeitstaq) o
= ; \ b el \ VORHANDENE (BESTEHENDE) GRUNDSTUCKSGRENZEN : ’ bis einschlieBlich 16.06.1988 (Arbeitstag) offentlich ausgelegen (§ 3 Abs 2 Satz 1 BauGR"). A .

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05.05.1988 ortsublich bekanntgermacht (§ 3
Abs 2 Satz 2 BauGB ). -

BAYORENZE (8505 T NIRC BauCB UND 'S @8 AR, 1 UID8 BruReQy Die nach § 4 Abs 1 BauGB beteiligten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vorn =Schmar /‘\/)‘{” nery
: 10.05.1988 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs 2 Satz 3 BauGB). ! T e e
STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE -FIRSTRICHTUNG- (§9 ABS.1NR. 2 BauGB) ! Wahrend der Auslegung gingen e Bedenken und Anregungen ein, die vom Stadtrat/
~ ; ST, Gemeinderat am T gepruft wurden. Das Ergebnis der Prufung wurde denjenigen,
i die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit'Schreiben vom .= — mitgeteilt
BESTEHENDE GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG , L (68 Ke D g0 BduGB%.
VERKEHRSFLACHE (§9 ABS. 1NR. 11 BauGB) 6. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am 0507 1988 diesen Bebauungsplan einschlieBlich der

textlichen Festsetzungen in planungs - und bauordnungsrechtlicher Hinsicht als Satzung
beschiossen (§ 10 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 6 LBauO) i
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (§9 ABS.1NR. 11 BauGB)

HOHENLINIEN MIT ANGABE DER HOHE UBER NN

» : Pfeffelbach  den 15.081988
WENDEPLATZ (§9 ABS. 1NR.11 BauGB) :

BISHERIGE BAUGEBIETSGRENZE

| | ORTSGEMEINDE PFEFFELBACH
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES i e I.-...Ausfertigung : -
' BeBAUUNGSPLAN ,ERNTEWEG
; ‘ S basiehen keine Rec}its : "

VORHANDENE (BESTEHENDE) GRUNDSTUCKE MIT FLURSTUCKSNUMMER nwgedenken

pz: 62610 15 [PPOFTELE, & o ERWEITERUNG I

MASSANGABE IN METER - ' . Kuseél, den
M: 1:1000

. Im Auftrs
20 KV-FREILEITUNG MIT SCHUTZSTREIFEN (§9 ABS. 1NR. 13 BauGB) _ rag

----------------------------

TRAFOSTATION (§9 ABS. 1NR.12 BauGB) ; AL

GRUNDSTUCKSEIN - BZW. AUSFAHRT % D.tie‘ Gen‘ehrﬁl ung dieses Bebauungsplanes/Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurden
' dm .03.11.1988 " ortsublich bekanntgemacht (§ 12 BauGB i.V. mit § 86 Abs 6 LBauO) "
D UMGRENZUNG VON PRIVATEN FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND ; Mit dieser Bekanntmachung ist dergBebouungsplon einschlieBlich der planungsrechtli- GEAND. IM DEZEMBER 1987

STRAUCHERN: [ KBS 1RE 25 BUeHE o, BaGE) chen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen rechtsverbindlich (§ 12 BauGB). KUSEL, IM NOVEMBER 1987
g g -4y Bau :

Ort der Auslequng Tst die Verbandsgemeindeverwaltung Kusel. :
: VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG
-BAUABTEILUNG -

. Kusel ,den 04.11.1988 &
- Burgermeister -




ORTSGEMEINDE PFEFFELBACH

BEBAUNGSPLAN "ERNTEWEG" , Erweiterung I

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen flir die planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen ist das Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Lan-
desbauordnung (LBauO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

ab 01.07.87 gilltigen Fassung,

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 und 2 Baugesetzbuch -BauGB-

i.V. mit der Baunutzungsverordnung -BauNVO-

1.1 Art und MaB der baulichen
Nutzung - :
(§ 9 Abs., 1 Nr. 1 BauGB)

1.2 Uberbaubare Grundsticks-
fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a)

b)

a)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
sind allgemein zugelassen,

Untergeordnete Nebenanlqgen und
Einrichtungen sind eingeschoBig
bis maximal 30 gqm Grundfldche zu-
gelassen,

Auf den Grundstlicksflachen zwischen
den Verkehrsfldchen 1.5, des § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB und den vorde-
ren (straBenseitigen) Baugrenzen
sind nur Einfriedungen, Miullboxen,
die im Zusammenhang mit den Ein-
friedungen errichtet werden, Neben-
anlagen und Stellpldtze flr Kraft-
fahrzeuge zugelassen, wenn die
Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs gewdhrleistet ist (§ 23
Abs, 5 BauNVvO),

Auf den im Absatz 1.2 a angefihrten
Grundstlicksfldchen konnen auch Ga-
ragen zugelassen werden, wenn vor
den Garagentoren ein Stauraum von
mindestens 5,00 m vorgesehen ist
und die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz
1.2 b kdnnen bei sehr schwierigen
Geldndeverhdltnissen (z.B. stark
abfallendés Geldnde) zugelassen wer-
den, wenn als Ersatz unmittelbar
daneben ein Stellplatz nachgewiesen
wird und die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs gewdhrleistet
ist.




1.3 Stellung der baulichen

Anlagen '
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB)

1.4 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BaquGB)

1.5 Versorgungsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BaquGB)

a) Die im Bebauungsplan zwingend
fastgesetzte Stellung der bauli-
chen Anlagén (Firstrichtung) gilt
nicht fur Garagen und untergeord-
ndte Nebenanlagen und Einrichtun-
gen i,5, des § 14 BauNvVO,

b) Ausnhahmen von der im Bebauungsplan
zwingend festgesetzten Stellung
der baulichen Arlagen (Firstrich-
tung). kann fur Anbauten (Neben-
trakte) eines Hauptgebdudes zuge-
lassen werden, wenn sie sich dem
Erscheinungsbild des Hauptgebdudes
(Hauptkorpers) ‘unterordnen.

Es sind so.viele Stellpldtze
herzustellen wie nach landes-
rechtlichen und anderen
Vorschriften fiur die Nutzung von
Grundstlcken erforderlich sind
oder wie dort Kraftfahrzeuge ge-
halten werden, mind. jedoch 2
Stellpldtze pro Wohnung (einschl,
Besucherparkplatz),

b) Statt der Stellpldtze nach Absatz
1.4 a) konnen Garagen hergestellt
und dann ouf die Anzahl der Stell-
pldtze angerechnet werden, wenn
ein Stouraum nach Absatz 1.2 b)
hergestellt wird,

c) Stellpldtze oder Garagen sind nur
in dem nach Absatz 1.4 a) festge-
setzten Umfang zuldssig.

Der Schutzbereich der 20-~-kV-Freilei-
tung ist von hohem Aufwuchs freizu-
halten; die beschridnkte Errichtung
von Gebduden ist zuldssig, wenn der
zustdndige Versorgungstrdger zustimmt

und der Brandschutz gewdhrleistet ist,



'

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Baugesetzbuch -BauGB-

i,V., mit § 86 Landesbauardnung =LBauO-

\
2.1 Dochformen'

2.2 Dachneigungen

2.3 Dachaufbauten

2.4 Dacheindeckungen

\

2.5 Kniestocke

a)

b)

c)

wesentlich unterordnen. .

Zugelassen werden geneigte Ddcher
(z.B, Sottel- und Walmddcher).

Micht ortsibliche Dachformen (z.B,
Pultddcher) kdnnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn sie mit dem
Gesamtbild in Einklang stehen.

Dachformen mit verschiedenen Dach-
naigungen (z.8. bei aquBermittigem
First) sind zugelassen, wenn die
Dachneigungen der den Strafen zuge-
wandten Dachfldchen den Festsetzun~
gen des Bebauungsplanes entsprechen
und die den StraBen abgewandten
Dachgldchen eine Dachneigung von 15
- 757 nicht unter- bzw. Uberschrei=-
ten, T

Ausnahmen von der im Bebauungsplan

festgesetzten Dachneigung konnen flr
Anbauten (Nebentrakte) eines Haupt-
gebdudes zugelassen warden, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Haupt-
gebdudes (Hauptkdrpers) unterordnen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten
Dachneigungen gelten nicht fir Ga-
ragen und untergeordnete Nebenanla=~
gen und Einrichtungen, '

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohn-
rdumen in DachgeschoBen (z.B. Dach -
gauben und gegengeneigte Teildach-
fldchen) sind zugelassen, wenn sie
sich der jeweiligen Hauptdachfldche

Die Dacheindeckungen durfen nur aus
kleinteiligem Deckungsmaterial in

‘einem Farbton bestehen, der das Er-

scheinungsbild der umgebenden Bebaqu-
ung prdgt,

Kniestgcke dgrfen bei Dachneigungen
von 20o - 300 die Hohe von 25 c¢cm,
bei 31~ - 38" die Hohe von 40 cm,
gemessen von Ok Rohdecke bis Uk FuB-
pfette, nicht Uberschreiten,




2.6 Verkleidungen, Verblen-
dungen und Farbanstriche
baulicher Anlagen

2.7 Eipfriedungen

y
,

2.8 Stltzmauern

Nachrichtlich::j”

An den AuBerwdnden der baulichen
Anlagen sind Verkleidungen, Ver-
blendungen und Farbanstriche in
grellen (stérenden)Farben sowie in
nicht ortsiblichen Materialien unter-
sagt. '

Die Grundstlicke kdnnen eingefriedet
werden, Entlang der Verkehrsfldchen
dirfen feste Sockel nur bis zu einer
Hohe von 4C cm errichtet werden; die
Gesamthohe darf 0,80 m nicht ‘Uber-
Echreiten. Flr die duBére Farbgestal-
tung der Einfriedung gilt 2.6 die-
ser Festsetzungen, Maschendrahtein-
zdunungen, Betonelemente und dhnli-
ches Material werden entlang offent-
licher Verkehrsfldchen nicht zuge-
lassen,

Soweit Stltzmauern entlang der Ver.
kehrsfldchen erforderlich sind, dur-
fen diese nur bis zu einer HoOhe von
1,20 m Uber COK Biurgersteig errichtet
werden., Fiur die duBere Farbgestaltung
der StlUtzmauer gilt Ziffer 2.6 dieser
Festsetzungen.

_Pfeffelbach, i

Nezember 1987

Die beiliegende gesondert aufgestellte Begrindung ist Bestandteil

dieses Bebauungsplanes.
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I Ausfertigung

KREISYERWALTUNG KUSEL

zur Entscheidung
vom ... é 419-8.& ..............
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