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ORTSGEMEINDE PFEFFELBACH

BEBAUUNGSPLAN " G R I E S "

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (88 9 und 2 Abs. 8 Bundesbaugesetz

—BBauG- 1.V. mit der Baunutzungsverordnung -BauNVC-)

1.1 Art und MaB der baulichen

Nutzung
(§ 9 (Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.2 Uberbaubare Grundstiicks-
fldchen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BBauG)

N

a)

b)

a)

Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 BauNVC
sind allgemein zugelassen.
(§ 1 Abs. 6 Nr, 2 BouNVvO)

Untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen 1.S. des § 14 Abs. 1
BauNVC sind eingeschoBig bis maxi-
mal 3C gm Grundfldche zugelassen
(§ 14 Abs., 1 Satz 3 BauNVvo),

Auf .den Grundstiicksfldchen zwischen
den Verkehrsfldchen 1.S. des § 9
Abs. 1 Nr, 11 BBauG und .den vorde-
ren (straBenseitigen) Baugrenzen
sind nur Einfriedungen, Millboxen,
die im Zusammenhang mit den Ein-
friedungen errichtat werden, Neben-
anlagen i.S. des § 14 Abs, 2 BauNVO
und Stellpldtze flr Kraftfahrzeuge
zugelassen, wenn die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewdhr-
leistet ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und
§ 9 Abs., 1 Nr., 4 BBauG i.V, mit

§ 13 Landesbauordnung -LBauC-).

Auf den im Absatz 1.2 a angeflhrten
Grundsticksfldchen kdnnen aquch Ga-
ragen zugelassen werden, wenn vor,
den Garagentoren ein Stauraum von
mindestens 5.CO m vorgesehen ist

und die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewdhrleistet ist (§ 23
Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs.1 Nr. 4
BBauG i.V, mit § 13 LBauC und § 2
Abs., 2 Garagenverordnung -GarVC-) .

Ausnahmen vom Stauraum nach Abs.
1.2 b) kdnnen bei sehr schwierigen
Geldndeverhdltnissen (z.B., stark
abfallendes Geldnde) zugelassen
werden, wenn als Ersatz unmittelbar
daneben ein Stellplatz nachgewiesen
wird und die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs gewdhrleistet
ist (§ 31 Abs.1 und § 9 Abs.1 Nr. 4
BBauG i.V. mit § 13 LBauO und § 2
Abs. 2 GarVO).

\
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1.3 Stellung der baulichen
Anlagen '
(§ 9 Abs., 1 Nr. 2 BBauG)

1.4 MindestgroBe der Baugrund-
stlcke
(8 9 Abs., 1 Nr, 3(BBguG)

1.5 Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BBauG)

a) Die im Bebauungsplan zwingend

festgesetzte Stellung der bauli-

chen Anlagén (Firstrichtung) gilt
nicht fir Garagen und untergeord-
ndte Nebenanlagen und Einrichtun-
gen i.S. des '§ 14 BauNVO,.

Aushahmen von der im Bebauungsplan
zwingend festgesetzten Stellung
der baulichen Arlagen (Firstrich-
tung) kann flr Anbauten (Neben-
trakte) eines Hauptgebdudes zuge-
lassen werden, wenn sie sich dem
Erscheinungsbild des Hauptgebdudes
(Hauptkdrpers) runterordnen (§ 31
Abs., 1 BBauG)

Die MindestgrdBe der Baugrund-
stiicke muB 450 gm betragen,

Es sind soviele Stellpldtze her-
zustellen wie aufgrund § 71 Lan-
desbauordnung (LBauO)‘und anderer
Vorschriften flir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind
oder wie dort Kraftfahrzeuge ge-
halten werden, mind. jedoch 2
Stellpldtze pro Wohnung (einschl,
Besucherparkplatz).

Statt der Stellpldtze nach Absatz
1.5 a) kdnnen Garagen hergestellt
und dann auf die Anzahl der Stell-
pldtze angerechnet werden, wenn
ein Stourqum nach Absatz 1.2 b)
hergestellt wird (8§ 71 und 13

‘LBauO und § 2 Abs. 2 GarVO),

Stellpldtze oder Garagen sind nur
in dem nach Absatz 1.5 a) festge-
setzten Umfang zuldssig (§ 12 Abs.

. 6 BauhNVvo),



2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs., 4 BBauG und § 123

Abs, 1 und 5 LBauO),

F

2.1 Dachformen '

2.2 Dachneigungen

2.3 Dcchququuten

2.4 Dacheindeckungen

2,5 Kniestocke

a)

b)

d)

Zugelassen werden geneigte Ddcher
(z.B, Sattel- und Walmddcher),

Nicht ortsibliche Dachformen (z.B.
Pultddcher) kdnnen ausnahmsweise zu=-
gelassen werden, wenn sie mit dem
Gesamtbild in Einklahg stehen.

Dachformen mit verschiedenen Dach-
neigungen (z.B, bei auBermittigem
First) sind zugelassen, wenn die
Dachneigungen der den StraBen zuge-
wandten Dachfldchen den Festsetzun-~ -
gen des Bebauungsplanes entsprechen
und die den StraBen abgewandten
Dachfldchen eine Dachneigung von 15
- 757 nicht unter- bzw. Uberschrei-
ten, '

Ausnahmen von der im Bebauungsplan

festgesetzten Dachneigung kdnnen fir
Anbauten (Nebentrakte) eines Haupt-
gebdudes zugelassen werden, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Haupt-
gebdudes (Hauptkdrpers) unterordnen
(§ 31 Abs. 1 BBauG), -

Die im Bebauungsplan festgesetzten

Dachneigungen gelten nicht fiur Ga-

ragen und untergeordnete Nebencnla=-
gen und Einrichtungen i.S. des § 14
BauNVO,

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohn-
rdumen in DachgeschoBen (z.B. Dach -

“gauben und gegengeneigte Teildach-

fldchen) sind zugelassen, wenn sie

sich der jeweiligen Hauptdachfldche

wesentlich unterordnen, Sie dirfen

die Traufe nur unterbrechen, wenn
o

die Hauptdachneigung 2 38° betrdgt.

Die Dacheindeckungen dlrfen nur aus
kleinteiligem Deckungsmaterial in
ortsiblichem Farbton bestehen,

Knlestocke durfnn bei Dachneigungen
von 20O - 30 die HOhe von 25 cm,
bei 31° - 38° die HBhe von 40 cm,
gemessen von Ok Rohdecke bis Uk FuB-
pfette, nicht Uberschreiten.




2.6 Verkleidungen, Verblén- An den AuBenwdnden der baulichen
dungen und Farbanstriche Anlagen sind Verkleidungen, Ver-
baulicher Anlagen blendungen und Farbanstriche in

grellen (stdrenden)Farben unter-
sagt. : :

2.7 Einfriedungen : , Die Grundsticke kdnnen eingefriedet

werden, Entlang der Verkehrsfldchen
dirfen feste Sockel nur bis zu einer
Hohe von 40 cm errichtet werden.

Fur die duBere Farbgestaltung der
Einfriedung gilt 2.6 dieser Fest-
setzungen. Maschendraohteinzdunungen
werden entlang 6ffentlicher Verkehrs-
fldchen nicht zugelassen. Die Gesamt-
hshe der Einfriedungen darf 0,80 m
liber OK Blrgersteig bzw, OK Geldnde
nicht Uberschreiten.

2.8 Stiutzmauern Soweit Stlitzmauern entlang der Ver..
’ kehrsfldchen erforderlich sind, dur-
fen diese nur bis zu einer Hohe von
1,20 m Uber OK Biirgersteig errichtet
werden., Fur die duBere Farbgestaltung
der Stutzmouer gilt Ziffer 2.6 dieser
Festsetzungen, '
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Nachrichtlich:

Die beiliegende gesondert ocufgestellte Begriindung ist Bestandteil
dieses Bebauungsplanes,

KREISVERWALTUNG KUSEL |
zur Entscheidung
vom ___ 28, JUil 1988

av.s 64/610-13 PFOPFELB.4.
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