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ALLGEMEINES WOHNGEBIET ZWE| VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE| ,
1 35 1 g 0 (69 ABS1NR1BBauG UND §§16 ABS 2NR 3 UND
WAH 11 (§9 ABS 1NR 1 BBauG UND § 4 BauNVO) 1§eoquo i it o e I ‘ '
A~ GRUNDF LACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHI [
04 | (08 (§9 ABS 1NR 1BBauG UND § 16 ABS 2 NR 2 BauNVO 89 ABS 1 NR 1 BBauG UND §16 ABS 2NR 1 BauNy0 |
[V MIT 86 17 UND 1S BauNVC |V MIT 8 17 UND 20 BauNVO) |
A OFFENE BAUWEISE NUR EINZEL-UND DOPI £ LHAUSER ZULASSIG |
o | loy (§9 ABS 1NR.2 BBauG UND §22 ABS. 2 BauNvO) | (§9 ABS 1 NR.2BBauG UND § 22 ABS. 2 BauNVO )
15-48° DACHNEIGUNG (§9 ABS 4 BBauG V. MIT §§ 97 L BO -ALT- UND 129 ABS. 4 SATZ1 UND 124 LBauO -NEU-
T, BAUGKRENZE (§9 ABS 1 NR.2 BBauG UND §23 ABS.1 UND 3 BauNVG)
o VORHANDENE (BESTEHENDE ) GRUNDSTUCKSGRENZEN
- STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE -FIRSTRICHTUNG~(§9 ABS 1NR 2 BBauG)
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BESTEHENDE GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG
VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS 1NR 11 BBauG) |
STRASSENBE GRENZUNGSLINIE (§9 ABS 1 NR11 BBauG) 1
HOHENLINIE MIT ANGABF DER HOHE UBER NN | i
GRENZE DF Rk NUTZUNESART E
MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE

TRAFOSTATION (§9 ABS 1 NR.12 BBauG)

20 KV-FREILEITUNE MIT MASTEN UND SCHUTZSTREIFEN (§ S ABS 1 NR 13 BBauG) L
AUSZUSPARENDE FLACHE FUR ELEKTR VERSORGUNGSANLAGEN (FLACHE FUR GEMEINBEDARE] |

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (§9ABS 7 BBJuG)

l
|
GRENZE DER SPATEREN ERWEITERUNG -TEIL B- ‘ ’
SONDERBAUFLACHE (ANLAGEN [.S. DES §4 ABS.2 NR.3 UND ABS.3 NR.3 BauNV0) ‘
1
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GENEHMIGUNGSVERFAHREN NACH § 11 BBAUG

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am . 15 .4.1981

schlossen (§2 Abs.1 Satz 2 BBauG).

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-

2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 23.4.1981  ortsublich bekannt-

gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG)

3. Die Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom .. . .
5.10.1981 . . bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§2 Abs. 5 BBauG)

4. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde am .21.5.1981 im  ,GESCHAFTS-
ANZEIGER" der Verbandsgemeinde Kusel . ... in Form. . . einer Versffentlichung in Bild und Text
durchgefuhrt (§ 2a Abs.1,2 und 3 BBauG).

5. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am .30.9.1982 die Annahme und offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes beschlossen ( § 2a Abs.€ Satz 1 BBaub).

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung hat in der Zeit vom
13-4 1219182 (Arbeitstag) bis einschlieBlich . 15.12.1982 . (Arbeitstag) offentlich ausge-
legen (§ 2a Abs 6 Satz 1 BBauG)

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 4.11.1982
Satz 2 BBauG)

Die nach §2 Abs 5 BBauG beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.11.3982 von der Auslegung benachrichtigt (§ 2a Abs.6 Satz 3 BBauG)

Wahrend der Auslegung gingen Bedenken und Anregungen ein, die vom Stadtrat/Gemeinde-
FER G s e gepruft wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde denjenigen, die Beden-
ken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom — mitgeteilt (§ 2a

Abs.6 Satz 4 BBauG)

6 Der Stadtrat/Gemeinderat hat am 21.1.
setzungen als Satzung beschlossen (§ 10

ortsublich bekanntgemacht (§ 2a Abs 6

den textlichen Fest-

Pfeffelbach , den . 15.4.1982 \*

7 Genehmigungsvermerk (§ 11 BBauG i.V. mit § 147 Abs 3 BBauG)
T. Ausfertigung

Genehmigt
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Die Genehmigung wurde mit/ t (siehe Genehmigungs-Bescheid )

(@]

Uer Stadtrat/ Gemeinderat hat am die durch Auflagen in der Genehmigungsver-
fugung geanderte Satzung nochmals beschiossen (§ 10 BBauG iV mit §8 11 und 6 Abs 3 BBauG)

w

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde am . 26.5.1983 ortsublich bekanntgemacht

(§12 Satze 1und 2 BBauG)
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebaiitingsp! Wyfx‘z%thchen Festgetzungen rechisver-
£
- ‘

bindlich (§12 Satz 3 BBauG ).

Kusel den 316:1983 .
Verbandsgemeindeverwaltung
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Ortsgemeinde Pfeffelbach

Bebauungsplan "Pfarracker=Krummenau", Teil A, Anderungsplan I

Textlieche Festsetzungen
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und MaB der baulichen Nutzung
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Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die
Bauflédchen als allgemeines Wohngebiet (WA) mit der gem#B

§ &4 (2) BauNVO zuldssigen Nutzung und den nach § 4 (3) BaulNVD
gpestatteten Ausnahmen festgesetzt,

Einzelwohngebdude mit weniger als 2 VollgeschoBen dirfen
nicht mehr als 2 Wohnungen enthalten.

Garagen sind im Baukdrper der Wohnh&duser selbst, ader inner-
halb der Ubherbaubaren Fl&chen eingeschoBig bis zu Lo gm
Grundfliche gestattet. Bei Grenzbebauung sind fir die Be-
messung der héichstzulédssigen HBhe die landesrechtlichen
Vorschriften (LBaul) maBgebend.

131 Begriindete Ausnahmen kdnnen flir max. 3 Garagen bis zu
50 gm Grundfl&che nach § 31 Abs. 1 BBaulG zugelassen werden

132 Garagen sind hinter den straBenseitigen Baugrenzen, je-
doch im Abstand von mindestens 5,50 m hinter dffentlichen
Verkehrsfl&chen zu errichten. Ausnahmen hiervon ki@nnen
bei schuwierigen Geldndeverh&dltnissen zugelassen werden,
wenn auf dem Grundstiick gesonderte Abstellpl&tze nachge-
wiesen werden.

1¢33 Kellergaragen mit Einfahrtsrampen von der StraBe her sind
im Baugebiet nur dann zuldssig, wenn die Einfahrtsrampen
pine Neigung von 15 veH, nicht iberschreiten.

1,34 Bel Doppelgaragen auf benachbarten Grundstlcken sind diese
im gleichen Abhstand von der Verkehrsfldche und in gleicher
Htthe zu errtichten,

Nebenanlagen und Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2

BauNVO k&nnen zugelassen werden, Sie dirfen 3o gm nicht lber-
schreiten.

der baulichen Nutzung

2.7

Die im Plan festgesetzten Nutzungszahlen ergeben sich aus § 17
BauhVO0, Sie werden als Hichstwerte im Rahmen der liberbaubaren
Fldchen und der LBaub festgesetzte. '

Die Zahl der VollgeschoBe ist im Plan als HochstmaB festge-
setzte

Bauweise

Die

zeichnerischen Festsetzungen sind maBgebend.
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4, Uberbaubare Grundstiicksflichen

¢1 Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenzen
gingefalte.

o2 Fiir die Einhaltung der Grenzabstédnde gelten die landesrecht-
lichen Vorschriften,.

Lo3 Begrindete Ausnahmen auf den nicht itiberbaubaren Fldchen fiir
Nebenanlagen und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Ahs. 1
und 2 BaulNVO und fiir Garagen sind nach § 31 Abs. 1 BBaul zu=
ldssige Die Punkte 1.3 und 1.4 dieser textlichen Festsetzungen
sind zu beachtene.

Lot Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen wie Gesimse,
Dachvorspriinge, Freitreppen, Eingangsiiberdachungen und Tlr-
vorbauten im Sinne der 8§ 17 Abs. 5 und 18 Abs. 4 LBauD
vor die Baugrenzen ist zulédssig,.

5. 5tellung und Hohenlane der baulichen Anlagen

5.1 Flr die Stellung der GebBude sind die im Bebauungsplan an-
gegebenen Firstrichtungen verbindlich. Anbauten (Nebentrakte)
in rechtwinkliger S5tellumg zum Hauptgebdude sind zul&ssig,
wenn sie sich dessen Erscheinungsbild unterordnen.

52 Die maximale Hiihe des EG-FuBbodens liber der angrenzenden
gffentlichen Verkehrsfléche darf bis zu 1,20 m betragen.

6. Festsetzung {iber AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

6.1 Flir Wohngebdude sind Sattel- und Walmd&cher zugelassen. Flr
Nebengebdude sind Sattel-, Walm- und Flachd&cher zugelassen.

6.11 Die Dachneigungen betragen 159 - 48",

6.12 Die Dacheindeckung darf nur mit dunkel get8ntem Material
erfolgen. Die Eindeckung benachbarter Hiuser darf nicht
in stidrendem Kontrast zueinander stehen.

6.2 Dachaufbauten sind nur bei den Gebduden mit 48° Dachneigung
zupelassen.

6.21 Die Summe der Dachaufbauten darf nicht griiBer als 2/3
der jeweiligen Dachseite sein und die Traufe nicht
unterbrechen.

6.3 Hniestdcke sind unter der Voraussetzung zuldssig, dalB

a) bei Dachneigungen 15° - 38° die untere Traufkante
htthengleich mit dem FuBboden und die obere Traufkante
hiichstens 35 cm hdher liegt,

b) bei Dachneigungen {ber 38° die untere Traufkante 35 cm
und die obere Traufkante hiichstens 50 cm Uber dem FuBboden
des DG liegt.

6.4 Alle Geb#ude sind mit einem hellen AuBenputz ohne starke
Musterung zu versehen., Verblendungen mit glasiertem Material
sind untersagte.



6.5 Alle Grundstiicke kdnnen entlang der StraBe gingefriedet
werden. Bei Erstellung eines Sockels darf dieser nicht hoher
als 4o cm Uber Bilirgersteigoberkante sein. Die Verwendung von
Maschendraht und &hnlich st@rendem Material ist untersagt.
Die Einfriedungen diirfen nicht in grellen oder bunten Farben
verputzt oder gestrichen werden.

Soweit Stlitzmauern unbedingt erforderlich sind, sind sie in
geringstmbglicher HBhe zu halten und ihre Sichtflichen mit
Waschbeton, Sand- oder Hartsteinmaterial zu verkleiden.

7. Baugrundstiicke

7.1 Die MindestgriéiBe der Baugrundstiicke muB Loo gm betragene.

8. Grundstiicksgestaltung, AuBenanlagen und Bepflanzung

8.1 Bei der Geldndeanlegung (Auffiillung und Abtrag) sind die
Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke aufeinander
abzustimmen.

8.2 Die Vorgarten sind grundsdtzlich von jeder Bebauung und
von Nutzungen freizuhalten, die dem Gebietscharakter wider-
sprechen. Ausnahmen k&nnen im Einzelfall fiir Millboxen und
bei schwierigen Geldndeverh#dlinissen fiir Garagen und Ver-
sorgungsanlagen gewdhrt werden. Der Punkt 1.32 dieser texte-
lichen Festsetzungen ist zu beachten.

8.3 Der Erhaltung des Landschaftshildes ist besondere Sorgfalt zu
widmen. Vorhandene erhaltungswiirdige B#ume sind soweit als
mdglich zu schonen. Hausumgebende Anlagen diirfen den Land-
schaftscharakter nicht beeintr#chtigen. Bei der Bepflanzung
der Grundstiicke sind heimische Gehdlze und bodenstdndige
Striucher zu verwenden. Fremdartige Gestaltungsformen und
Anpflanzungen sind nicht erlaubt.

9. Versorgungsfléchen

9.1 Innerhalb der Schutzzaone der 2o BV=Freileitung und der mit
Leitungsrecht zu helastenden Flichen ist jegliche Bebauung
und Baumwuchs untersagt.

9.2 Anlagen und Bauwerke, die der Stromversorgung und der Verw-
sorgung von Fernsprechanlagen dienen, sind entsprechend den
Punkten 1.4 und 4.3 dieser textlichen Festsetzungen zuldssige.

Lfeffelbach, den 7. Mai 1981

Nachrichtlich:

Die beiliegende gesondert aufgestellte Begriindung ist Be-
standteil dieses Bebauungsplanes,
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