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/ : 1. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Stadt/
‘| 2 Gemeinderates beschlossen am . .62 .1976 . . .
}
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4 : | 2. Der Stadt/Gemeinderat hat die Annahme und Offenlegung des Bebauungs-
§ By« g S | 3| fes schlosse ¢ 2727 1978
kA i, TG 1 planentwurfes begschlossen am il
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L “. / i ; 3. Die offentliche Bekanntmachung (§ 2a (6) BBauG) zur Auslegung des Planent-
ﬁ\‘q\ °\\ ‘,}g */ | wurfes grfolgte am 31, 8.1978
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\:‘b : Vo 4 Der Planentwurt laq offentlich aus in der Zeitvom 8.9.1978
3 /ff bis einschlieflich  9.10.1978
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A H, ‘ ¥
ﬂ - f 5. Wahrend der Auslequng gingen 3 Bedenken und Apregungen ein, uber
: gt die der Stadt/Gemeinderat in seiner Sitzung am 13.10.1978  beschlossen
o N et | hat Das Ergebnis wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgé-
o » i
beromaf dj»e’gvés P%one({ ‘ bracht haben. mit Schreiben vom . 3.11.1978 mitgeteilt
Die Ubereinstimmung 5S¢ 4 :

Oer SatzungsbeschluB3 gemal § 10 BBauG (BQbOuu!}QSplon mit textlichen
Festsetzungen) erfolgte durch den Stadt/Gemeinderat am 13.10.1978

Pfeffelbach,den . 30.10.1978. .
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4, ErschlieBung

4.1 Die verkehrsmdBige ErschlieBung ist von der Ortsgemeinde
Pfeffelbach im Jahr 1979 vorgesehen.

4.2 Die ver-~ und entsorgungsmdBige ErschlieBung wird von der
Verbandsgemeinde Kusel im Jahr 1979 hergestellt.

5. Flachennutzungsplan

Der Fldachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kusel ist noch
im Entwurfsstadium. Wegen des dringenden Baulandbedarfs und
der Uberdrtlichen Bedeutung des geplanten Kindergartens im
Plangebiet A erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes vor-

gdngig.

6. Kosten der ErschlieBung

6.1 Die umlagefidhigen ErschlieBungskosten der .Ortsgemeinde
Pfeffelbach betragen Uberschldglich 250,000,-= DM,

6.2 Die umlagefdhigen Kosten der von der Verbandsgemeinde
o Kusel herzustellenden ErschlieBungsanlagen werden ver-
! anschlagt auf 150.000,-- DM.

Tex tliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1¢1 Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden
die Baufldchen als allgemeines Wohngebiet (WA) mit der
gem. § 4 (2) BauNVO zuldssigen Nutzung und den nach § 4
(3) BauNVO gestatteten Ausnahmen festgesetzt.

1.2 Einzelwohngebdude mit weniger als 2 VollgeschoBen dirfen
" nicht mehr als 2 Wohnungen enthalten.

1.3 Garagen sind im Baukorper der Wohnhduser selbst, oder
e innerhalb der Uberbaubaren Fldchen eingeschoBig bis zu
o 40 gm Grundfldche gestattet. Bei Grenzbebauung sind fir
die Bemessung der hochstzuldssigen Hohe die landesrecht-
L) " lichen Vorschriften (LBauO) maBgebend.

1.31 Begrindete Ausnahmen konnen fiur max. 3 Garagen bis
zZu 50 gm Grundfldche nach § 31 Abs. 1 BBauG zuge-
lassen werden,

1.32 Garagen sind hinter den straBenseitigen Baugrenzen,
Jedoch im Abstand von mindestens 5,50 m hinter offent-
lichen Verkehrsfldchen zu errichten. Ausnahmen hier-~
von konnen beil schwierigen Geldndeverhdltnissen zu-—
gelassen werden, wenn auf dem Grundstlick gesonderte
Abstellpldtze nachgewiesen werden.

1.33 Kellergaragen mit Einfahrtsrampen von der StraBe her
sind im Baugebiet nur dann zuldssig, wenn die Ein-
fahrtsramnen eine Neigung von 15 v.H. nicht Uber-
schreiten,

1.34 Bei Doppelgaragen auf benachbarten Grundsticken sind
diese im gleichen Abstand von der Verkehrsfldche und
in gleicher Hohe zu errichten.

1.4 Nebenanlagen und Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2

BauNVO konnen zugelassen werden., Sie dirfen 3o gm nicht Uber-

schreiten,
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MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die im Plan festgesetzten Nutzungszahlen ergeben sich aus
§ 17 BauNVO, Sie werden als Hochstwerte im Rahmen der Uber-
baubaren Fldchen und der LBauO festgesetzt.

2.2 Die Zahl der VollgeschoBe ist im Plan als HSchstmaB festge~
setzt,

Bauweise

Die zeichnerischen Festsetzungen sind maBgebend.

Uberbaubare Grundsticksflachen

4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen
eingefaBt.

4.2 Fur die Einhaltung der Grenzabstdnde gelten die landesrecht-
lichen Vorschriften,

4.3 Begrlndete Ausnahmen auf den nicht ilberbaubaren Fldchen fur

Nebenanlagen und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1

und 2 BauNVO und fur Garagen sind nach § 31 Abs. 1 BBauG zu-

ldssig. Die Punkte 1.3 und 1.4 dieser textlichen Festsetzungen

sind zu beachten.

4.4 Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen wie Gesimse,
Dachvorspringe, Freitreppen, Eingangsiberdachungen und Tur-
vorbauten im Sinne der §§ 17 Abs. 5 und 18 Abs. 4 LBquO
vor die Baugrenzen ist zuldssig.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

5.1 Fuir die Stellung der Gebdude sind die im Bebauungsplan an-

5.
L
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gegebenen Firstrichtungen-—verbindlich:-Anbauten (Nebentrakte)

in rechtwinkliger Stellung zum Hauptgebdude sind zuldssig,
wenn sie sich dessen Erscheinungsbild. unterordnen.

5.2 Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoB-FuBbodens
(OKF.EG) muB bei ebenem Geldnde oder bei den auf der Tal-
seite der ErschlieBungsstraBen liegenden Wohngebdude mind.
15 em und darf im Hauseingangsbereich hdchstens S50 cm iber
OK~-Gehweg liegen.,

Festsetzung Uber cuBere Gestaltung baulicher Anlagen

6.1 FlUr Wohngebdude sind Sattel- und Walmddcher zugelassen, Flr
Nebengebdude sind Sattel-, Walm- und Flachddcher zugelassen.

6.11 Die Dachneigungen betragen 15° - 48° .und o° - 25°,

6.12 Die Dacheindeckung darf nur mit dunkel getontem Material

erfolgen. Die Eindeckung benachbarter Hduser darf nicht
in stodrendem Kontrast zueinander stehen.

6.2 Dachaufbauten sind nur bei den Gebduden mit 48° Dachneigung
zugelassen,

6.22 Die Summe der Dachaufbauten darf nicht gréBer als 2/3
der jeweiligen DPachseite sein und die Traufe nicht
unterbrechen.




6.3 Kniestdcke sind unter der Vorgussetzung zuldssig, daB
a) bei Dachneigungen 15° - 38° die untere Traufkante
hchengleich mit dem FuBboden und die obere Traufkante
hochstens 35 cm hoher liegt,
b) bei Dachneigungen iber 38° die untere Traufkante 35 cm
und die obere Traufkante hdchstens 50 cm Uber dem FuBboden
des DG liegt.

6.4 Alle Gebdude sind mit einem hellen AuBenputz ohne starke
Musterung zu versehen. Verblendungen mit glasiertem Material
sind untersagt.

6.5 Alle Grundstiicke kdnnen entlang der StraBe eingefriedet werden,
Bei Erstellung eines Sockels darf dieser.nicht hdher als 4o cm
Uber Birgersteigoberkante sein. Die Verwendung von Maschendraht
und dhnlich stdrendem Material ist untersagt.

Die Einfriedungen dirfen nicht in grellen oder bunten Farben
verputzt oder gestrichen werden.

Soweit StUtzmauern unbedingt erforderlich sind, sind sie

in geringsmdglicher Hohe zu halten und ihre Sichtfldchen

mit Waschbeton, Sand- oder Hartsteinmaterial zu verkleiden.

7. Baugrundstiicke

7.1 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke muB 4oo gm betragen,

8. Grundsticksgestaltung, AuBenanlagen und Bepflanzung

8.1 Bei der Geldndeanlegung (Auffilllung und Abtrag) sind die
Geldndeverhdltnissse der Nachbargrundsticke aufeinander
abzustimmen,

8.2 Die Vorgdrten sind grundsdtzlich von jeder Bebauung und

von Nutzungen freizuhalten, die dem Gebietscharakter wider-
sprechen. Ausnahmen kdnnen im Einzelfall fiir Mullboxen und
bei schwierigen Geldndeverhdltnissen fur Garagen und Ver-
sorgungsanlagen gewdhrt werden, Der Punkt 1.32 dieser text-
lichen Festsetzungen ist zu beachten.

8.3 Der Erhaltung des Landschaftsbildes ist besondere Sorgfalt
zu widmen., Vorhandene erhaltungswiirdige Bdume sind soweit
als mdglich zu schonen. Hausumgebende Anlagen dlrfen den
Landschaftscharakter nicht beeintrdchtigen. Bei der Be-
pflanzung der Grundsticke sind heimische Gehdlze und boden-
stdndige Strducher zu verwenden. Fremdartige Gestaltungsformen
und Anpflanzungen sind nicht erlaubt,

9. Versorgungsfldchen

9.1 Inqérhdlb der Schutzzone der 20 KV-Freileitung und der mit
Leitungsrecht zu belastenden Fldchen ist jegliche Bebauung
und Baumwuchs untersagt.

9.2 Anlagen und Bauwerke, die der Stromversorgung und der Ver-
sorgung von Fernsprechanlagen dienen, sind entsprechend den
Punkten 1.4 und 4,3 dieser textlichen Festsetzungen zuldssig.,

. Austerfigung
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Genehmigh Pfeffelbach, den 15. August 1978
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