TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zu dem Bebauungsplan
"In der Au, 1. Anderung”in der Ortsgemeinde Rammelsbach

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER
LANDESBAUORDNUNG (LBauO) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER AB

01.07.1987 GULTIGEN FASSUNG.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §§ 9 und 2 Baugesetzbuch -BauGB-

i. V. mit der Baunutzungsverordnung -BauNVO-

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3 Gebdudehdhe

1.4 Stellplidtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.5 Griinordnerische MaBnahmen
Private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Ausnahmen nach der BauNVO sind
allgemein zugelassen.

Auf den nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksflichen zwischen den Verkehrs-
flichen und den vorderen (straBen-
seitigen) Baugrenzen sind nur Ein-
friedungen zulidssig.

Auf vorgenannter Flidche sind Park-
buchten in der Griinflidche zu-
lassig. Die Buchten diirfen nur
punktuell angelegt werden, d. h.
maximal 4 Stellpldtze sind zusammen-
hdngend zulidssig.

Die Traufhdhe darf max. 9,00 m be-
tragen, bezogen auf OK Bundesstrafe.
Sonderbauwerke, wie Hochregallager
etc., diirfen die Hohe von 20 m, be-
zogen auf die BetriebsstraBe nicht
iberschreiten.

Vorgenanntes gilt nicht fiir frei-
stehende Kaminanlagen etc.

Es sind so viele Stellpldtze herzu-
stellen, wie fiir die Grundstiicks-
nutzung erforderlich sind.

Zur Darstellung der landschaftlichen
Einbindung des Gewerbegebietes sind
die angrenzenden Gehdlzbestinde im
Plan gekennzeichnet.

Der vorhandene Gehdlzbewuchs (Weich-
hdlzer) innerhalb des Gebietes ist
zu erhalten.

Entlang der B 420 und der Sstlichen
Gebietsgrenze ist eine unregelmifige
alleeartige Pflanzung von Hoch-

stammen, z. B. Spitzahorn, anzulegen.

Im Westen zur freien Landschaft hin
sind im AnschluB an die Pappelbe-

stinde (Biotop lt. Biotopkartierung
Rheinland-Pfalz) Feldgehdélzgruppen




aus folgenden Arten zu pflanzen,

z. B.: Hainbuche, Salweide, Vogel-
kirsche, Schlehe, Hundsrose, Pfaffen-
hiitchen, Roter Hartriegel, Hasel.

Als Ersatz fiir die Versiegelung von

Flichen in dem Gewerbegebiet ist ein
20 m breiter Uferstreifen am Kusel-

bach zu extensivieren:

Landeinwdrts im Anschluf an die vor-
handene Uferbepflanzung (Pappeln,
Birken, Weiden) ist eine einreihige
dichte Pflanzung aus Roterlenheistern
anzulegen; die iibrige Flidche ist der
Sukzession zu iiberlassen, so daB das
Aufkommen eines breiten Hochstauden-
saumes als "Puffer" zwischen Besied-
lung und Bachlauf erméglicht wird.

Gleichzeitig wird das Retentionsver-
mogen flir Oberflichenwasser dieser
Flache erhdht, so daB ein geeigneter
Ersatz fiir Neuversiegelungen ge-
schaffen wird.

Fir die Begriinung innerhalb der Bau-
grenzen sind detaillierte Pflanzpline
mit Aussagen zu Begriinung der Pflanz
fl4chen, Fassadenbegriinung und
Pflanzenauswahl mit den jeweiligen
notwendigen baurechtlichen Genehmi-
gungsantridgen vorzulegen. Es sind
vorrangig einheimische Gehdlze (s.o.)
zu verwenden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Baugesetzbuch -BauGB-

i. V. mit § 86 LBauO)

2.1 Dachformen

2.2 Dachneigungen

2.3 Dachaufbauten

2.4 KuBere Farbgestaltung

2.5 Einfriedungen

Es sind Sattel-und Flachdicher
zuldssig.

Die Dachneigung betridgt 0 - 30°

Dachaufbauten sind nur bei den Fa-
brikationsgebduden zuldssig. Die
Dachaufbauten haben sich auf techn.
Einrichtungen zu beschrinken.

Die Dach- und Wandflichen diirfen nich
mit grellen und schwarzen Farben
behandelt werden.

Die Grundstiicke kdnnen eingefriedet
werden. Die Einfriedungshdhe darf
maximal 2,00 m idber Gelidnde betragen.




2.6 Sichtdreiecke

2.7 Immissionsschutz
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Die Sichtdreiecke sind von jeg-
licher Bebauung sowie jeder
Sichtbehinderung (Einfriedung,
Bepflanzung usw.) {iber 0,80 m,
gemessen Uber der jeweiligen
Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Die Immissionsbelastungen der
GlanstraBe (B 420) wirken sich
auf das geplante Neubaugebiet
aus.

Wohn—-, Schlafrdume, Aufenthalts~
und Blirordume sind bei den Bau-
maBnahmen schalltechnisch zu
schiitzen. An den Baulasttrédger
"StraBe" k®nnen keine Anforde-
rungen beziliglich der auftreten-
den Immissionen gestellt werden.




