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iu dem Bebauungsplan "KandelbrunngnstraBe" Neufassung 1985 in der
Ortsgemeinde Rammelsbach

s

Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 und 2 Abs. 8 Bundesbau-

gesetz -BBauG- 1.V. mit der Baunutzungsverordnung -BauNV0-)

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

1.3 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

a)

b)

a)

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 und § 4 Abs.
3 BauNVO sind allgemein zugelassen (§
1 Abs. 6 Nr. 2 BauNV0)

Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind eingeschoBig bis maximal 30 m?
Grundfldche zugelassen (§ 14 Abs. 1
Satz 3 BauNV0)

Auf den Grundstiicksfldchen zwischen der
Verkehrsfldchen i. S. d. § 9 Abs. 1

Nr. 11 BBauG und den vorderen (straBen-
seitigen) Baugrenzen sind nur Einfrie-
dungen, Miillboxen, die im Zusammenhang
mit den Einfriedungen errichtet werden,
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2
BauNV0O und Stellpldtze fiir Kraftfahr-
zeuge zugelassen, wenn die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gewdahr-
leistet ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und §

9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13
Landesbauordnung -LBau0-).

Im Bereich des Bachlaufes -Uferstrei-
fen- diirfen im Abstand von 3 m gemessen
von OK Bdschung keine Nebenanlagen er-
richtet werden.

Auf den im Absatz 1.2 a angefiihrten
Grundstiicksfldchen konnen auch Garagen
zugelassen werden, wenn vor den Gara-
gentoren ein Stauraum von mind. 5,00 m
vorgesehen ist und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet
ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1
Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13 LBauO und § 2
Abs. 2 Garagenverordnung -GarV0-).

Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz

1.2 b) kOnnen bei sehr schwierigen Ge-
ldndeverhdltnissen (z.B. stark abfal-
lendes Geldnde) zugelassen werden,

wenn als Ersatz unmittelbar daneben ein
Stellplatz nachgewiesen wird und die
Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs gewdhrleistet ist (§§ 31 Abs. 1
und 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i.V. mit

§ 13 LBauO und § 2 Abs. 2 GarV0).

Die im Bebauungsplan zwingend festge-
setzte Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) gilt nicht fiir Garagen

und untergeordnete Nebenanlagen
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1.4 HShen]age bauTlicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BBauG)

1.5 Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

1.6 Griinordnerische MaBnahmen

._Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.

b) .Ausnahmen von der im Bebauungsplan
zwingend festgesetzten Stellung der
baulichen Anlagen (Firstrichtung)kdnnen
fiir Anbauten (Nebentrakte) eines Haupt-
gebdudes zugelassen werden, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Hauptge-
bdudes (Hauptkorpers) unterordnen (§ 31
Abs. 1 BBauG).

a) Bei ebenen oder bei den talseits der
ErschlieBungsstraBen 1iegenden Grund-
stlicksflachen muB die Hohe der Ober-
kante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens
baulicher Anlagen . (OKFF.EG) mind. 20 cm
und darf hochstens 0,50 m liber Oberkant
(0K) Gehweg bzw. ErschlieBungsstrape
liegen

b) Bei den bergseits der ErschlieBungs-
straBe liegenden Grundstlicksfldachen
darf OKFF.EG der . baulichen Anlagen
hochstens 50 .cm Uber dem bergseits .
angrenzenden natiirlichen Geldnde
liegen.

c) Von den Festsetzungen der Punkte 1.4 a
und b) sind Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des
§ 14 BauNVO ausgenommen.

Im Zuge des StraBenbaues kommen die
Boschungsfldchen teilweise auf die Wohn-
baugrundstiicke zu liegen.

Bei der Anlegung offentlicher und privater
Pflanzungen sind einheimische Bdume: und
Strducher zu verwenden, wie Hainbuche,
Ahorn, Pfaffenhiitchen und Hartriegel.

4 BBauG i.V. mit § 123 Abs. 1 und 5

LBau0)

2.1 Dachformen

2.2 Dachneigungen

a) Es sind Sattel- und Walmddcher im
Rahmen der im Plan eingetragenen Dach-
neigungen zugelassen. Ausnahmen von
Dachneigungen siehe Ziffer 2.2 dieser
Festsetzungen. Pum

b) Dachformen mit verschiedenen Dachnei-
gungen (z.B. bei auBermittigem First)’
sind zugelassen.

“a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan

festgesetzten Dachneigungen kdnnen

fiir Anbauten (Nebentrakte) eines
Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn
sie sich dem Erscheinungsbild des
Hauptgebdudes. (Hauptkorpers) unterord-
nen (§ 31 Abs. 1 BBauG).

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten
Dachneigungen gelten nicht fiir Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO.



2.3 Dachausbau

2.4 Dachaufbauten

2.5 Dacheindeckungen

2.6 Kniestocke

2.7 Verkleidungen, Verblendungen und
Farbanstriche baulicher Anlagen

2.8 Einfriedungen

2.9 StUtzmauérn

Der Dachausbau fiir Wohnzweckeist statt-
haft. Sollte der Ausbau in dem MaB der
Nutzung ein VollgeschoB darstellen -
(gem. LBau0), so wird dieses Vollgescho
nicht als VollgeschoB gewertet.

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnridumen
in DachgeschoBen (z.B. Dachgauben und
gegengeneigte Teildachflichen) sind
zugelassen, wenn sie sich der Jjeweilige
Hauptdachflache wesentlich unterordnen
und die Traufe nicht unterbrechen.

‘Die Dacheindeckungen diirfen nur mit

dunkel getontem Material erfolgen.

Kniestdcke diirfen bei Dachneigungen von
18°- 25° die Hohe von 25 cm, bei 26°

- 33% die Hohe von 50 cm und bej 39°

- 50° die Hohe von 75 cm, gemessen von
OK Rohdecke bis UK FuBpfette, nicht
uberschreiten.

An den AuBenwanden der. baulichen Anlage!
sind Verkleidungen, Verblendungen und
Farbanstriche in grellen (stérenden)
Farben untersagt.

Die Grundstiicke konnen eingefriedet

~werden. Nur entlang den Verkehrsflichen

dirfen feste Sockel bis zu einer Hohe
von 40 cm errichtet werden. Die Ver-
wendung von Maschendraht und Zhnlich
storendem Material entlang den Verkehrs-
fldchen ist untersagt. Fiir die ZuBere
Farbgestaltung der Einfriedungen gilt
Ziffer 2.7 dieser Textfestsetzungen.

Die Gesamthohe der Einfriedungen darf
0,80 m Uber OK Biirgersteig bzw. 0K
Geldnde nicht liberschreiten. ’

Fuir die riickwertige Grundstiickseinfrie-
dung im Bereich des Bachlaufes diirfen
keine festen Einfriedungen in dem 3,00 n
Streifen sinngemdB wie Punkt 1.2 a) er-
richtet werden. Ferner diirfen hier auch
keine Aufschiittungen vorgenommen werden.

Soweit Stiitzmauern entlang den Verkehrs-
fldchen erforderlich sind, diirfen diese
nur bis zu einer Hohe von 1,20 m iber
OK Biirgersteig errichtet werden. Fiir die
duBere Farbgestaltung der Stiitzmauer
gilt Ziffer 2.7 dieser Textfestsetzungen




