TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I3 . =
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGE-

, UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BAUNVO - 1. V. M.
- 82 ABS. 5 BAUGB

. LTART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. TNr. 1BauGB i. V. m § 6 BauNV0

1.1.1 Die in der Plandarstellung abgegrenzte Teilfliche A wird

als iiberbaubares Mischgebiet ausgewiesen. Fiir die Teil-
flache A wird eine Emschrankung gemal} Fesfsetzung
1.2.1 getroffen. i

1.2 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN ZU-
FAHRTEN
8 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB |

1.2.1Fir die ausgewiesene Teilflache A, wird die Einschrénkung -
getroffen, dass auf ihr nur Garagen und Stellplétze mit
ihren Einfahrten zulassig sind.
§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO0 f

LICHEN GELTUNGSBEREICHES FEST

1.3 DER BEBAUUNGSPLAN SETZT DIE GRENZEN SEINES-RAUM- l
|
§ 9 Abs. 7 BauGB |

13.1Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgt

gemaf der Plandarstellung. |
§ 9 Abs. 7 BauGB |=

1.4 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

161 DIE Begr‘undung zum Bebauungsplan ist Bestandteil des

Bebauungsplanes und auf dem Plan dargestellt,
~° 89 Abs:7 BauGB *

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 88
ABS. 1 LANDESBAUORDNUNG - LBAUO - I. V. M. § 9 ABS. &
BAUGB UND § 88 ABS. 6 LBAUO

2.1 Neue, bauordnungsrechﬂlche Festsetzungen werden nlch’r
getroffen. :




BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG |

DES BEBAUUNGSPLANES

Im Bebauungsplan “Schulacker/Hinter den Hausern™ ist am
Rand des Plangebietes eine grofB3ere , private Griinflache aus-
gewiesen. An diese private Griinflache grenzt ausserhalb des
raumlichen Geltungsbereiches eine bestehende Mischgebiefs-
bebauung an. Unter anderem reicht ein bislang nur als Scheune
genufzfes, dlteres Geb3ude an die PG. Die Eigenfimer haben
die Scheune zu einem Wohngeb&ude umgenutzi. Ihnen fehlen
allerdings ausreichende Stellflichen fiir PKW s am Gebaude.

Der Bauherr hat bei der Gemeinde einen Befreiungsantrag fir

Teilflachen der PG gestellt, dem der Orfsgemeinderaf mit
Ricksicht auf die dbrigen Grundstiickseigentimer nicht zuge-

. stimmt hat.

Aus stadfebaulichen Gesichtspunkten stellt die Umnutzung
einer Scheune zu Wohnzwecken eine sinnvolle Nachverdichtung

innerhalb der Ortslage dar. Zum einen wird der Dorfkernent-

vilkerung durch neuen Wohnraum innerhalb der Ortslage enf-
gegen gewirkt und zum anderen stellf die Geb3uderenovierung

in-'diesem StraBenabschnitt eine Verbesserung des Dorfbildes

dar. Dariiber hinaus wird auch der Bodenschutzklausel Rech-
nung getragen, in dem fir diesen neu geschaffenen Wohnraum
keine weitere Landschaftszer- und -versiegelung z. B. am
Dorfrand erfolgt. ) . .
Vor diesem Hintergrund hat der Orfsgemeinderat sich ent-
schlossen, einen Teil der ausgewiesenen privaten Grinflache,
im riickwiartigen Bereich der ausgebauten Scheune, in tiber-
baubare Flache umzuwandeln, um fiir das neue Wohnhaus das
erforderliche Umland bereitzustellen. Einschrankend, soll die
umgewandelte Teilfliche (im Plan als Teilfliche A bezeichnet)
nur als Flache fir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahr-
ten genutzt werden konnen.

Die sonstigen planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes “Schulacker/Hinterden

+--Hausern” bleiben unverandert. e

Die vorgesehene Planénderung in der Teilflache A bedingt, ge-
mal der festgelegten GRZ (0,4), eine zusatzliche, maximale
Versiegelung von rd. 110 m® Die Ubertragung der 110 m? in das
Bilanzierungssystem des urspriinglichen landespflegerischen
Planungsbeitrages zeigt, daf3 durch die Plandnderung | ein oko-
logisches Defizit entsteht, das sich nicht einmal mit 0,5 % in
der Gesamtbilanzierung niederschlagt.

Der Ortsgemeinderat Rathsweiler ist in seiner Ab—r
wigung zu dem Ergebnis gelangt, dafj diese gering-
fligige Verschlechterung der Gesamtbilanz den Auf-
wand der Bereifstellung und Uberplanung einer se-
paraten Ausgleichsflache nicht gerech’rfer’rigt.. Aller
dings stellte der Ortsgemeinderaf klar, daf} eine
weitere Verschlechterung der gkologischen Gesamt-
bilanz, in Zukunft, ohne entsprechende Ausgleichs-
mafinahmen, ausgeschlossen wird.

i




PLANZEICHENERKLARUNG

gemaf der Planzeichenverordnung - PlanzV90 - 1990
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o §9-Abs: HHr. 20 BautB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 MISCHGEBIET
§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 6 BauNV0

1.2 BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB
Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden = &

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
‘§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO0 i. V. m. §§ 17 und 19 BauNVO

3.2 GESCHOSSFLACHENZAHL
§9 Abs. 1 Nr.1BauGB und § 16 Abs. ZNr. 2
~ BauNVODi V.m. 88 17und 20 BaukVo

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
§9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 3
- -~ BauNVOi§ 18 BauNVD i. V. m. § 2 Abs. & LBauQ

Zwei Vollgeschosse Hichstgrenze zzgl. L
Dachgeschoss ausbaufahig

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
: :

-3.1 OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND
DOPPELHAUSER ZULASSIG
Dachgeschossausbau zulssig
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2
BauNVO0

3.2 BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und & 23 Abs. 1und = @

Abs. 3 BauNVO

3.3 STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE; FIRST-
RICHTUNG

§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

3.4 DACHNEIGUNG
§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1und
Abs. T LBau0

L. VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

1.1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN

— L2 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

- 43 OFFENTLICHE PARKFLACHE

5. GRUNFLACHEN
§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

5.1 GRUNFLACHE

(affentliche und private Griinflachen sind
entsprechend gekennzeichnet)

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGBi. V.m.
§ 8a BNatSchG sowie § 5 und § 17 LPflG

6.1 UMGRENZUNG YON FLACHEN FUR MASSNAH-
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

6.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLAN-
7EN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONS-

TIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1Nr, 25a BauGB

6.2.1 ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN
UND EINHEIMISCHEN BAUMEN

>

Nutzungsart

Zahl der Wohnungen

6.3 UMGRENZUNG VON FLACHE_N MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHAL-
TUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONS-
TIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB

6.3 TERHALTUNG VON OBSTBAUMHOCHSTAMMEN

7. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FEST-
SETZUNGEN

7.1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBE-
REICHES
§9 Abs.T BauGB

7.2 VORHANDENE - BESTEHENDE - GRUND-
STUCKE
Mit Flursticksnummer

7.3 VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

7.4 BESTEHENDE GEBAUDE
ggf. mit Hausnummer

7.5 BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

7.6 MASSANGABE IN METER

7.7 HOHENLINIEN MIT ANGABEN DER HOHE IN
METER UBER NN

7.8 FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der Vollgeschosse;

------ .

Grundfiichenzaht Geschossfiichenzaht

Bauweise

Dachneigung
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlufl gem. § 2 Abs. 1 BauGB:

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2
Abs. 1BauGB:

3. BeschluR liber die Annahme und &ffentliche Auslegung
des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB:

k. Befeiligung der beriihrten Tréger dffentlicher Belange + ?)I:}
gem. § 13 Nr. 3 BauGB:

mit Schreiben vom:

Pl AR TS b il
kR infermiert).

1 “Baues” Vorgezogene Birqetlpeted, quue
3@2. ‘{S 3T Gauid I

6. Bekanntmachung der dffenflichen Auslegung:

1. Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen der Triger
offentlicher Belange sowie der Anregungen,-die-wihrend
e FFenth \ brach] —

tjé‘!

vom

vom

. : der\gc’c(ger

B. Benachrichtigung der Trager dffentlicher Belange iiber
die Beschlufifassung zur Tragerbeteiligung:

9. Satzungsbeschlufl gem. § 10 Abs. 1 BauGB:

10. Ausfertigungsvermerk:

Das Verfahren zur Aufstellung dieses Anderungsplanes
ist abgeschlossen. Der textliche und zeichnerische Inhalt
stimmt mit den Beschliissen des Ortsgemeinderates
tberein.

Rathsweiler, ( 9‘. CQ«OO 9?}

B Ortshiirgermeister
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1. Ortsiibliche Bekanntmachung des SatzungsbeschluBes

gem. § 10 Abs. 3 BauGB: AN, % o200 X

Mit der Bekanntmachung ist der Anderungsplan in
Kraft getreten (§ 10 Abs, 3 Satz & BauGB). In der Be-
kanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo er auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann (§ 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB).
Gleichzeitig ist auf der Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwdqung sowie die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und auf die Vorschriften des § 44

Abs. 3 Satz 1und 2 sawie des Absatzes 4 BauGB iiber
die Falligkeit und Entstehung von Entschadigungsan-
sprichen hingewiesen worden (§ 44 Abs. 5 BauGB).

Rathsweiler, //51 :flf 0'2/0032}

Ortsbiirgermeister
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