TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

T PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH $ 9 BAUGESETZBUCH -
BAUGB - UND DER BAUNUTZUNGSVERORONUNG - BAUNVO - VM
¢ 2 ABS. 5 BAUGB | -

11 ART UND MASS DFR BAULICHEN NUTZUNG
¢ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

111 Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNvo sind unzuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVvO).
112 Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNv0),

113 Unfergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen iSd. § 14 BauNV0 sind eingeschossig bis maximal 30 m2
Grundfléche zugelassen (§ 16 Abs. 1 Salz 3 BauhVvo),

12 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

121 Ausnahmen von den im Bebauungsplan zwingend festgesetzten Firstrichtungen sind fUr Nebentrakte des
Hauptgeb&udes, Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen iSd. § 14 BauNVO und zur Installation
und Betreibung von Solaranlagen zuldssig.

13 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1N 2 iVm. § 9 Abs. 2 BauGB

131 Bel ebenen oder bei den talseits der ErschliessungsstraPe liegenden Grundstiicken muB die Hthe der
Oberkante des fertigen ErdgeschopfuBbodens baulicher Anlagen (OKFF-EG) mindestens 0,20 m und darf
hochstens 1,00 m tber OK-Gehweg bzw. OK-ErschliessungssiraBe liegen,

132 Bei den bergseits der Erschliessungsstrae liegenden Grundstucken darf OKFF-EG der baulichen Anlagen
hochstens 1,00 m ber OK-Fahrbahnrand liegen,

133 Von den Festsetzungen der Punkte 131 und 132 sind Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und
- Einrichtungen iSd. § 14 BauNv0 ausgenommen. '

14 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
$ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

141 Stellplétze und Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundsticksflichen Zugelassen
(§ 23 Abs. 1 BauNV0). Je Wohneinheil sind 2 Stellplétze nachzuweisen,

15 GRUNFLACHEN
¢ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

151 Zur Auflockerung des StraBenkérpers und zur Burchgriinung des Mischgebietes sind in die dffentliche
Verkehrsfldche straPengeeignete standorfgerechte und einheimische Hochstimme zu pflanzen, z. B. Acer
platanoides (Spitzahorn), Sorbus intermedia {Mehlbeere). Geringfiigige Verschiebeungen der Baumstandorte
innerhalb der daftr vorgesehenen Fldchen sind im Zuge des StraBenausbaus maglich,

152 Die randlich bzw, in den rUckwdrtigen Bereichen der Grundsticke ausgewiesenen Grinstreifen sind mit
standortgerechten und einheimischen Pflanzen anzulegen. Gemdp beigefUgtem Pflanzschema ist 1 Pflanze/m?
zu pflanzen (vgl. Pflanzliste und Pflanzschema).

16 H'UCHSTZULA'SS[GE ZAHL DER WOHNUNGEN
¢ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB .

161 Aus besonderen st4dtebaulichen Grinden wird die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden auf maximal
& beschrank! (vgl, Begriindung).

17 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANOSCHAFT .
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs, 6 BauGR iV.m. § 8a BNalSchG sowie § 5 und § 17 LPHG

171 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gem4B DIN 18915 abzuschieben und zwischenzulagern.
172 Fir alle Anpflanzungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind stets standortgerechte und
einheimische Arten zu verwenden.

173 Je Baugrundsttck sind mindestens 2 standortgerechte und einheimische Hochst4mme anzupflanzen. Arten
sind der auf dem Bebauungsplan aufgefUhrten potentiellen Pflanzliste zu enfnehmen,
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Uie naturschﬁfzrec_hrlichen AusgleichsmaBnahmen auf den tffentlichen Griinflichen werden gemiP § 8a
Abs. 1 Satz 4 BNalSchG den Baugrundstticken zu 80 v, H, zugeordnel. 20 v. H. der AusgleichsmaBnah-
men enifallen auf die Erschliessungsanlage. Als Verteilungsmapstab wird gemdB § 8a Abs. 4 Nr. 2
BNalSchG die Zuldssige Grundfldche herangezogen. Naheres regelt eine nach zu erlassende Satzung zur
Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 8a Abs, § BNafSchG.

S P e ey e

Die beiden im Stidwesten ausgewiesenen tffenflichen Flichen dienen dem wasserwirtschaftlichen und
landespflegerischen Ausgleich: In den geplanten Sickermutden ist die sukzessive Entwicklung von Feucht-
vegefation vorgesehen (zusitzlich zur Pflanzliste Verwendung von Salixarten (Weiden), Rhamnus frangula
(Faulbaum) und einer Landschaftsrasenmischung nach DIN 18917 mit hohem Anteil hygrophiter Arten).

Zur Enflastung des Vorfluters und der Kanalisalion sind je Baugrundstiick 15 | des anfallenden unver-
schmutzten Niederschlagswassers pra Quadratmeter versiegelter Fliche zuriickzuhalten und tber die
belebte Bodenzone zu versickern. Uberschﬂssiges Niederschlagswasser wird gemdB der Entwdsserungs-

konzeption gefahrlos abgeleitet (val. Begriindung, Entwdsserungskonzeption).

Die entsprechend gekennzeichneten Obstbaumhochstdmme im Stden sowie der orts- wie landschaftbild-
pragende Birnenbaum im Nordosten sind zy erhalten.

Im Zusammenhang mit Punkt 152 ist auf den entsprechend ausgewiesenen Grinstreffen die Enfwicklung -
eines linearen Verbundsystems aus Heckenstreifen angestrebt {vgl. Pflanzschema).

FUr die Anlage von privaten Grunflichen gilt, daB von 60 v. H. der nicht Uberbaubaren Fldchen 60 v, H.
elnzugrinen sind. Von diesem einzugrUnenden Tell sind wiederum 40 v. H. mit Gehillzen aus der beige-
fugten Pflanzliste anzulegen (Beispiel: Bei einer GrundsticksgrtBe von 700 m2 ergeben sich bei einer
GRZ von 0,4 420 m2 an nicht berbaubarer Flache. 60 v. H. dieser nicht tberbatbaren Fldche, das ent-
spricht 252 m2, bildet nun die Basis fir die nachfolgenden Flachenberechnungen. Von diesem Wert aus-
gehend sind nun 60 v. H. dieser Fliche einzugriien, das sind ca. 151 m2. Von diesen 151 m? wiederum
sind 40 v. H. mit Gehélzen anzulegen, das enfspricht einer Fldche van ca, 60 m2. Somit sind stets etwa
85 v. H. der jeweiligen Grundsttcksflichen mit Gehtilzen anzulegen).

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN SOWEIT SEE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSEN-
KORPERS ERFORDERLICH SIND '
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB '

Lagebedingt entsteten bel der Herstellung der Verkehrsanlage sowohl Aufschdttungen (StraRendamm) als
auch Abgrabungen (StraBeneinschnith). Die senkrechten Hohendifferenzen von der Verkehrsanlage bis zum
anstehenden Gel4nde betragen 0,00 m bis max. 150 m, so dap horizontale BYschungsanteile bei einer
Neigung von 1: 15 in einer Breite yon 0,00 m bis max. 2,75 m entstehen, Diese erforderlichen Bi-
schungen werden ebenso wie die nofwendigen Riickenstiitzen der erforderlichen Randeinfassung der
SrraBenrandbefesrigung auf den Baugrundsfiicken hergestell,

BAUDRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 86 ABS, 1 LANDESBAU-
URDNUNG - LBAUD - LVM. § 9 ABS. 4 BAUGB UND § 86 ABS. 6 LBAUD

DACHFORMEN

Im Rahmen der im Bebauungsplan festgeselzten Dachnelgungen sind Sattel-, Walm-, KrUppelwalm-, und
gegeneinander versetzte Pultdicher Zuldssig. ‘ ;

DACHNEIGUNGEN
Die Im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Garagen und untergeordnete Naben-
anlagen 1S4, $ ™14 BauNva, Fur Nebengebdude (Anbauten), die mit dem Haupigebdude baulich verbunden

sind, ist die Neigung des Hauptgebdudes zumindest fir die Dachftdchen, die der Erschliessungsstrasse
zugeordnet sind, verbindlich, :

DACHAUFBAUTEN

Zur Belichtung des Dachgeschosses sind Dachaufbauten als Giebel- und Schleppgauben sowie Dachliege-
fenster zuldssig. Die gesamte horizontale Lange der einer Traufseite zugeordneten Dachaufbauten darf ein
Orittel der Trauflénge nicht tberschreiten, :

DACHEINDECKUNG

Grundsdtzlich sind nur harte Bedachungsarten ‘aus Ziegeln oder Dachsteinen zugelassen. Die Farbe ist in
rétlichen bis braunen Tonen zu halfen,

KNIESTOCKE
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Kniestticke sind bei Oachneigungen von 28 - 34° |n einer Hihe von maximal 050 m, bei Dachneigungen
von 35 = 40° in einer Hihe von maximal 0,75 m und bel Dachneigungen von 41 - 48° in einer Hthe von
maximal 1,00 m zuldssig. Die angegebene Hihe bezieht sich auf das MaB von OK-Rohdecke bis UK-Fup-
pfette. Letztere darf nicht dicker sein als statisch bzw. konstruktiv erforderlich,

AUSSENWANDE

FUr die Gestaltung der' AuBenwnds s Putze und matte Klinker 2uldssig. Die Gebtiude kbnnen feilflschig
mit Holz verkleidet werden, im Sockelbereich werden Verkleidungen mit Sandsfein oder dhnlichen Mater-
ialien und unglasierten Klinkern zugelassen. Kunststoffmaterialien sind generell unzuldssig,

EINFREDUNGEN .. .

Hohe errichtet werden, Holzzdune sind in senkrechter Anordnung vorzusehen, bei harizontaler Ausf(h-

fung werden nur unregelmsBig breite Bretfer (max. 2 St in der Hohe) zugelassen, Fine Gleichftrmigkeit
ist Unzuléssig. Feste Sackel sind nicht zugelassen, Einzelfundamente fur Pfosten bzw. Pfeiler sind erlaubt,

STUTZMAUERN

SiU[zmaﬁern sind énllang dér tﬁffen!lichén Verkehrsfliche nicht zZuldssig. Eventuelle Hihenunterschiede
zwischen offentlicher Verkehrsanlage und Grundstiick sind mit bepflanzten Bischungen zu tiberwinden
(vgl. Pflanzliste).

R B e

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN.FLACHEN.. . .

Auf den unbebauter.l‘und' unveréfeﬁelren Erundstﬁcksf[échen sind standortgerechte und einheimische
Pilanzenarten in Anlehnung an die nebenstehende Pflanzliste anzupflanzen.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN .+

[
LE

1 L}\GE UND GROSSE DES PLANGEBIETES
Das eine Fliche von ca 22 ha umfassende, nach Stidosten und Osten hin abfallende

Plangebiet schiiept sich aﬂ}die weslliche Ortslage der Ortsgemeinde Rathsweller an. Der
tiberwiegende Tel des rdurlichen Geltungsbereiches wird landwirtschafllich genutzt

(Acker, intensives Griintand).

2. BESTEHENDE PLANERISCHE SITUATION

Im Flachennulzungsplan de Verbandsgemeinde Alfenglan st das Plangeblet bereits zls
“geplante Mischgebletsflache” ausgewiesen Mt der Realisierung werden de yorgahen
des Flachennufzungsplanes! berlicksichtigt. Fe

3. ANGESTREBTE BEBAUUNG

Im Plangebiet werden Einzel- und Doppelhiuser in offener Bauweise bel einer durch-
schnitilichen GrundsticksgriBe von ca. 690 m? angestrebt, Die nach § & BauhVO zu-
lassigen Gewerbebelrighe entsprechend den zu diesem Bebauungsplan gehtirenden texi-
lichen Festsetzungen kénnen realisiert werden. In Hrblick auf den landwirtschafHich
geprdgten Gesamicharakler des Ortshildes ist die Ausweisung eines Mischgebiefes ge-
rechifertigt. )
Zur. Vermeidung einer unery

linschten Umstrukturierung sowie einer Stdrung des Orls-
bildes der Ortsgemeinde R:

hsweller,” das: (berwiegend aus Einzel- und Doppelhgusern mit

in der Regel 1 bis 3 Wohnyngen pro Wohngebsude besteht, wird die htichstzuldssige Zahl -
8. IMMISSIONEN "UND EMISSIONEN

der Wohnungen pra Wohngsbéude auf maximal 4 begrenzt, Somit soll eine stddtebauliche
Einbindung des geplante Mischgebietes in dia gewachsene Siedlung gewshrlelstet und der
Charakler Rathswelers erhallen bleiben. . )

4, VERKEHR

Zur Anbindung des Plangebieles wird auf die vorhandene ErschlieBungsstrukiur (Ausbau
der existierenden Feldwirtsthafiswege) zurilckgegriffen. Zur Auflockerung des Strapen-
kirpers wird an den Anbindungsstellen sowie an dem zur Geschwindgkeltsreduition et-
was versetzten Strapenverlau zusétzliches Begleifgrin (vgl. Festsetzungen und Pilanz-
liste) eingeplant.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine 6,50 m breife ErschlieBungsstraRe, um auch der Nul-
zung durch landwirtschafilithe Fahrzeuge Rechnung zu fragen. Ledglich de Grundsticke
im Nordosten des réumlichen Geltungsbereiches werden Uber eine 500 m breile Shich-
straPe mil integriertem Wendehammer nach EAE 85/95 erschlossen,

Zur Anbindung der verblebenden Teilflichen aus den Grundsticken Flurslick Nr. 23 und
24 2n eine bffenfliche Verkehrsflache wird von Grundstick Flursttck Nr. 226 im Westen
bis zu den vorab genannten Fursticken Nr. 23 und 24 ein 6ifenflicher \Weg ausgewiesen
und hergestellt,

5. LANDESPFLEGERISCHE BELANGE

Der Untergrund des Plangsbietes wird von den Schichten des Unterrolliegenden gehildet,
das sandg-lehmige bis lehmig-sandige Braunerden hervorbringt. Das in einer Hohenlage
von ca 205 m . NN gelegzne Gebiet f3llt nach Stdasten und Osten zur Orislage hin
ab. :
Infensiv genutzte Grimland- und Ackerfldchen dominieren das Erscheinungsbild. Daneben
werden Klenere Bereiche des réumlichen Gellungshereiches von Streuchst eingenommen.
Durch Redukion der nach § 17 BauNVO zulsssigen GRZ um 0.2 auf 04 ergeben sich auf
den Jeweligen Grundstiicken bei der angestreblen Bauweise fir de Landespflege bereifs
%rﬁﬂere Ausgleichsfléchen. Damit aus der Sicht der Lmdespillgae ein moglichst hoher
usgleich fir den Eingriff in Natur und Landschalt erreicht wird,
mit elnem Anpflanzungsgebol belegt. Wobel mur standortgerechte und einheimische Arten
verwendet werden dlrfen (siehe Pilanzliste).
Im Zsammenhang mit den Belangen der Wasserwirischaft werden Fldchen zum Sthytz,
zur Pflege und Zur Entwicklung von Natur und Landschalt ausgewlesen. Auf den stidlich
bzw. sUdwesllich ausgewiesenen tffenilichen Grinflichen ist die sukzessive Entwicklung
von Feuchlyegefation unfer Verwendung von Salix viminalis (Korbwelde), Salix purpurea
(Purpurweide), Salix fraglis (Bruchweid?), Rhamnus fran%uia (Faulbaum) sowie einer Land-
schaftsrasenmischung nach DN 18917 mit hohem Antell hygrophler Arten vorgesehen.

Unfangreiche Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote sowie de damit zusammenhdngenden
Granflachen sorgen firr elne gute Durchgrinung und Einbindung des Baugehietes inda
Landschaft. Die geplanten linienhaften Griinflachenstrukluren tragen zur iotopvernetzung '
innerhalb des derzeit relativ intensiv gerutzten landwirlschaftli Gebietes bel und i
schaffen neuen Lebensraum fiir Flora und Fauna. ‘
Der gemép ¢ 5 LPAG geforderte Ausgleich fur den Eingriff in Nafur und Landschat kem
somit innerfialb des raumlichen Geltungsbereiches nach Integration der landespflegerischen
Mapnahmen des zu diesem Bebauungsplan aufgestellten landespflegerischen Planungsbei-

; Fall sein, wird eine

werden alle Grundstiicke 2.

3.

6. BUUENURUNUNG

Der Planungstrager prift, ob eine frefwilige Bodenordnung miglich ist, Sollte dies nicht der
. geselzliche Bodenorgnung unter der Leitung des Umlegungsausschusses
angeordnel, .

7. VER- UND ENTSORGUNG; ENTWASSERUNGSKONZEPTION

Die Ver- und Entsargung des Plangebistes erfolgt in Anlehnung an die bestehenden Ver- und
Enlsorgungseinrichtungen des angrenzenden Siedlungsbereiches. Die zu bachtenden Beslim-
mungen des LWG sowie der Entwésserungssatzung der Verbandsgemeinde Altenglan flieBen

in die Plenung mit ein-Das Geblet wird Im Trennsystem entwissert, FUr anfallendes Schmutz-
wasser wird ein Schmutzwasserkanal verlegt.

Im Zusammenhang mit den Planungen zum Ausgleich der Wasserfitrung nzch dem LWG ist
festzuhalten, dap gemsp einem Gutachten vom 17.10.95 zur Bestimmung der Durchldssigkeit
der anstehende Untergrupd fiir die Versickerung von unbelastetem’ Niederschlagswasser
orundsalzlich nicht-geeignet ist. Um den Arforderungen des LWG dennoch Rechnung zu fragen,
werden in Absprache mit dem zusténdigen STAWA Kaiserslaulern einerseils Fléchen auf den
Privatgrundsticken zum Ruckhalt und zur Versickerung ber die belebte Bodenzone ausge-
wiesen andererseils-de Oberfléchenwdsser der tiffentlichen Verkehrsfischen in StraBenrinnen
gesammelt, Zur Ableitung von Starkregenereignissen werden in den am westichen Rand des
Baugebietes liegenden Frundstilcken-Entwésserungs- und Ruckhaltemulden, angelegt, die ine + -
unschédliche Ableitung der Wasser-Uber die westlich im Neubaugebiet angeorcheten Versicke-

" rungs~ und Rickhalfemulden-in-die bestehende Verrohrung zur B 420 im Stiden bzw. Stdosten

ermtiglichen. Die Ubrigen Grundstlicke kiinnen bei Starkregenereigrissen direkt ihre anfallendn
Uberlaufwasser in die StraBenrinnen ableiten

Aufgrund der das Orfsbld prégenden und nahegelegenen landwirtschalilichen Belriebe wird
an dieser Slelle darauf hingewiesen, daB entsprechenda Geruchs- und Lérmimmissionen nicht
ausgeschlossen werden kinnen.

Auf polentielle Lérmimmissionen durch die nahe vorbel laufende BundesstraBe B 420 wird an
dieser Stelle hingewiesen In diesem Zusammenhang teilt der Planungstréger mit, dap seilens
des Planungsiragers keine Anspriiche beziiglich des Lirmschutzes an den SiraBenbaulast-
tréger geltend gemacht werden. . .

9, ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz von 1989 weist der Orfsgemeinde Rathsweler ‘di -
besondere Funistion L -zu. Somit ist Rathsweiler als Gemeinde anzusprechen, deren Gesami-
cherakter von der Landwirtschaft geprégt ist. Die Produktionsbedingungen sind demnach -
sichern und der dirfliche Charakter des Ortshildes zu erhallen Gemsp den Zielen des Regio-
nalen Raumardnungsplanes Westpfalz verfigt jede Gemeinde darliber hinaus (ber ginﬁn_Aﬂ-
spruch auf Eigenentwicklung, der durch die Funktionszuweisung L nicht beeintrachtigh mrgl it
der Ausweisung des Mischgebietes und der angeslrebten Bebauung soll zum einen langir!sﬁg
de Versorgung breiter Bevilkerungsschichten mit ausreichendem preiswerten Wohnraum in der
Ortsgemeinde Ralhsweler gesichert und eine Abwanderung vor allem junger Bevilkerungs-
schichten aus dieser slruklurschwachen Region In die bereils (iberlasteten Agglomerations-
rdume verhindert werden sowle zum anderen die dérfliche, landwirtschaftlich geprégte Orfs-

. struktur erhallen bleiben.

HINWEISE:

1. Die Ableitung von Drénagewssser in das Gewtsser bzw. In das Kanalnetz

ist nicht zuldssig. In diesem Zusammenhang und dartber hinaus wird auf die
Entwasserungssalzung der Verbandsgemeinde Altenglan sowie auf die Bestim-
mungen des LWG und WHG hingewiesen.

Nicht verunrelnigtes Oberflachenwasser Ist grundsdtzlich dezentral Uber die
belebte Bodenzone dem naturlichen Wasserkreislauf zuzufthren,

Es wird angeregt und dringend empfohlen, daB fUr den Ausgleich der Wasser-

fihrung MaBnahmen getroffen werden, die verhindern, dap der durch die
Versiegelung anfallende Mehrabflup zurlckgehalten wird. Dies kann durch

, folgende MaBnshmen geschehen:

= Minimlerung der versiegelten Flichen

- Rickhaltung durch abfluplose Mulden

- KleinrUckhalt an Durchldssen und Ablgufen mit
Einstau und Versickerung auf dem Grundstick

- Schaffung von Rigolen uA.

- Regenwassernutzung

4. Falls erforderlich, ist zum Schutz gegen Verndssung eine Unterkellerung in

Form von wasserdichten Wannen o, & auszubilden,

. Das bei baulichen Mapnahmen anfallende Erdaushubmaterial sollte im Rahmen

einer sukzessiven Freifldchengestaltung auf den Baugrundsticken wiederver-
wertel werden.



PLANZEICHENERKLARUNG

gemdp der Planzeichenverardnung - PlanzV90 - 1990

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11 MISCHGEBET
§ 9 Abs. 1N 1BauGB und § 6 Bauhvo

12 BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
§ 9 Abs 1N 6 BauGB
Hdchstzuléssge Zzhl der Wohnungen in Waohn-
gebauden =

4 Wo

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21 GRUNDFLACHENZAHL
§ 9 Abs. 1 Hr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 Bauhivo
" iVm 8§ 17 und 19 BauVO

GRZ 0.4

22 GESCHOSSFLACHENZAHL
§ 9 Abs. 1N, 1BaulB und § 16 Abs. 2 Nr. 2 BaulVD |
iVm §§ 17 und 20 Baulv0

GFZ 0,8

23 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauG8 und § 16 Abs. 2 Nr. 3 Bauvo
§ 18 BaulVO LVm. § 2 Abs 4 LBau0

I+DG

Zwiel Vollgeschosse Hochslgrenze zzgl, Dachgeschoss ausbaufahig

1 BAUWEISE, BAULINEN, BAUGRENZEN o

31 OFFENE BAUWEISE, NUR ENZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
Dachgeschossausbau zuldssig
$ 9 Abs. 1N, 2 BauGB und § 22 Abs. 2 Bauvo

32 BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauhVo

33 STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE; FRSTRICHTUNG
§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB

28-48° s

DACHNEIGUNG
§ 9 Abs. 4 BauGB iVm § 86 Abs. 1 und Abs. 7 LBaul

4, VERKEHRSFLACHEN
s § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

41 STR&SSENVERKEI-ESF{KEPBJ
42 STRASSENBEGRENZUNGSLINE

4.3 OFFENTLICHE PARKFLACHE

5. GRUNFLACHEN
" . §9 Abs. 1N 15 BauGB

-5 GRUNFLACHE
(ffentliche und private Grinflachen sind entsprechend
gekennzeichnel)

O]
0000

W
®

6. PLAW‘#GEN NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN 7UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 M. 20, 25 und Abs. 6 BauGB iV.m. § 8a BNalSchG sowie
& 5 und § 17 LPIG

61 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

62 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB

621 ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN UND EINHEIMISCHEN BAUMEN
63 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR

DE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

63.1 ERHALTUNG VON OBSTBAUMHOCHSTAMMEN
P sl

i

7. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

71 GRENZE DES RAU?‘;LICHEN GELTUNGSBEREICHES
~$9 AbS7 BalGB T

72 VORHANDENE - BESTEHENDE - GRUNDSTUCKE
Mit Flurstiicksnummer

73 VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

74 BESTEHENDE GEBAUDE
gdf, mit Hausnummer

75 BESTEHENDE NEBENGEBAUDE
76 MASSANGABE M METER
7.7 HOHENLINEN MIT ANGABEN DER HOHE IN METER UBER NN

78 FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Nutzungsart .
“Z3hl der Wohnungen Zahl der Vollgeschosse;
Grundfldchenzahl Geschossfldchenzahl
Bauweise Dachneigung
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat am Ak 0%, 4334 die Aufstellung dieses™
Bebauungsplanes beschlossen (§ 2 Abs. 1 Safz 1 BauGB).

2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am
. .R8. 0%, 193¢ ortsublich bekannfgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die Behtirden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind,
wurden mit Schreiben vom .4 96 . . bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beteiligt (¢ 4 Abs. 1 BauGB).

. QQF ....... dieser Befeiligten hat/haben Bedenken und Anregun-
gen vaorgebracht, die vom Gemeinderat am . B oy 1992 gepruft
wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Bedenken und Anregun-
gen vorgebracht haben, mit Schreiben vom &¢. 05,1833 . mitgeteilt.

4, Die Beteiligung der Blrger an dieser Bebauungsplanung wurde vom
&%, 05, 3%in Form . ewnes . Auhde ~umel Erars @«wcyséef‘mfnf«i

.................... durchgefiihrt (8§ 3 Abs. 1 BauGB).

5. Der Gemeinderat hat am .4£6.9%. 37 . die Annahme und ffent-
liche Auslegung dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2

Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan einschlieBlich den planungs- und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen, der Begrindung
sowie des landespflegerischen Planungsbeitrages haf in der Zeit vom
82, 08.33 ... (Arbeitstag) bis einschlielich . ¢& -4¢- 97, . (Arbeitstag)
tffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am . £3-.0£. 47 . . ortstblich
bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Die nach § 4 Abs. 1
BauGB befeiligten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom . 0%.08.97 . . von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB). Wahrend der Auslegung gingen . .5 . .. ... ..
Bedenken und Anregungen ein, die vom Gemeinderat am . /¥./40.5%.
geprift wurden. Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen, die
Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom .
.. Q. M. 9% mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB). i

6. Der Gemeinderat hat am . #%.49- 4987 diesen Bebauungsplan ein-
schlieBlich den planungs- und bauordnungsrechtlichen fextlichen Fest-
setzungen sowie der Begriindung als Saftzung beschlossen (§ 10 ,‘Ty
BauGB iv.m. § 86 Abs. 6 LBau0).

ot K
N &
(BS - Ortsbirgermeister)
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7. Dieser Bebauunasplan wurde am .49.04.98. . . der Kreisverwaltung




7. Dieser Bebauungsplan wurde am A9.04.98 . . der Kreisverwaltung
als zustandige Unfere Verwaltungsbehtirde angezeigt (8 11 Abs. 1-f
BauGB iV.m. § 86 Abs. 6 LBaub und § 203 Abs. 3 BauGB). Die
Krelsverwaltung hat mit Schreiben vom A6,0de98 .. Az: .. = .. .
A /610~ 45, thecoeder 2 . erklart, daP gegen den
Bebauungsplan keine Rechtsbedenken bestehen.

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Bebauungsplan inkl.
der planungs- und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen

sowie der Begrindung, wird hiermit susgefertigh (§ 10 BauGB iV.m.
§ 1 Abs. 1f Satz 1 und 2 BauGR),

Rathsweiler, Ae_,—n A 0d.93

(OS - Ortsbtirgermeister) .

9. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am =%.03.93 orfstblich bekanntgemacht worden
(§ 12 Satze 1, 2 und 3 BauGB). In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-m
und von Mdngeln der Abw&gung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erlsschen von Enfschddigungs-
ansprichen (¢ 44 BauGB) hingewiesen ‘worden. Mit dieser Bekannt-

B Amathung"isT'*die"BEUaUUﬁgs’plansarzung in Kraft getreten (§ 12 Satze
4 und 5 BauGB).




Rathsweller, ©5.6%.9%

(0S - Dr‘rsburgermelsrer)
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