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BERGSEITIG EIN-TALSEITIG ZWEIGESCHOSSIG
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. —-—————-___-_________.__.mj______ e
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N OFFENE BAUWEISE + | NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
- ° (§9 ABS. 1NR 2 BBauG UND §22 ABS.2BauNvD] | (§9 ABS.1NR. 2aecucu~o§zuas 2BauNvo),
E PL / B U F M BRUCI IWASI N 25-30° DACHNEIGUNG (§9 ABS 4 BBAuG LV. MIT §§ 37 LBO-ALT- UND 129 ABS. 4 SATZ1 UND 124 LBauO -NEU-) <

BAUGRENZE (§9 ABS.1NR.2 BBauG UND §23 ABS.1 UND 3 BauhVO)

VORHANDENE (BESTEHENDE ) GRUNDSTUCKSGRENZEN

STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE -FIRSTRICHTUNG~( §9 ABS 1NR 2 BBauG)
BESTEMENDE GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG

VERKEMRSFLACHEN (§9 ABS 1 NR 11 BBauG)

ANDERUNG I
M-1:1000

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (§9 ABS 1 NR.11 BBauG)
PARKSTREIFEN (§9 ABS. 1 NR. 11 BBauG)

Vorm Karrenberg

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§9 ABS.1 NR.13 BBauG)
GRUNFLACHE (§9 ABS 1NR 15 BBauG)
Sporiplatz . e
HOHENLINIEN MIT ANGABEN DER HOHEN UBER NN
GRENZE DER NUTZUNGSART (§ 16 ABS. 5 BauNVO0 )
23

30 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES ( §9 ABS .7 BBauG )

verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am .S5.3.1981% die Aufstellung dieses Babcuﬁngsplanos beschlossen
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).

v
2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan gufzustellen, wurde om .30.4.1981. ortsublich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).

Oi1e Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom .....
' : Pod e e R be1 der Aufstellung dieses Bebguungsplanes beteiligt (§ 2 Abs. S5 BBauG).
Pl soweit von den Beteiligten i1m Rahmen der fachbehdrdlichen Stellungnahmen Bedenken und Anrogun—
gen vorgebraocht wurden, sind diese wWdhrend der Entwurfsphase behandelt worden. Entsprechende
Mxttexlungen sind erfolgt. J

4. Die Beteiligung der Burger an dieser Bebaouungsplanung wurde am .J19.5.1981. in Form ..einer Vera .
offentiichung. in.Bild und Text . . durchgefuhrt (§ 2c| Abs. 1, 2 und 3 BBauG).

. ‘ S. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am .14.5. 1952 die Annchme und offentliche Auslegung dieses Bebau-
Vor B',yel ungsplanes beschlossen (§ 2a Abs. 6 Sotz 1 BBauG) .

22 Der Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen in plon}gs- und bauordnungs-
rechtlicher Hinsicht u‘?d der Begrundung hat 1n der Zeit vom .14.6.1982 (Arbeitstag) bis ein-

3 schlieBlich .14.7.1982 ¥ (Arbeitstag) offentlich a gelegen (§ 20 Abs. 6 Satz 1 BBouG).
S v Oort ur)\d Douer der Auslegung wurden am . 3,6.1982 Zrtsublxch bekanntgemacht (§ 2a Abs. 6 Satz 2
BBauG
Die nach § 2 Abs. S BBauG beteiligten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
. 4.68.1982. ¥ von der Auslegung benacnrichtigt (§ 2a Abs. 6 Satz 3 BBauG).
wahrend der Aulegung gingen ....—.... Bedenken und Anregungen ein, die vom Stadtrot/Gemeinde-
rat am .... 77 .... gepruft wurden. Das Ergebnis der Prufung wurde denjenigen, die Bedenken und
Anrego.)mgen vorgebracht haben, mit Schreiben vom ... —.... mitgeteilt (§ 20 Abs. 6 Satz 4
BBauG 1

' v
6. Der Stadtrot/Gemeinderat hat am .15,10.)982. diesen Bebauungsplaon einschlieBlich der te ichen
Festsetzungen in planungs- und bauordnungsrechtlicher Hinsicht als Satzung beschloss (§ 10
BBouG und § 24 Abs. 2 Satz 1 GemO).

PSS
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ORTSGEMEINDE REICHWEILER

Bebauungsplan "Auf'm Bruchwasen", fAnderung II

Textliche Festsetzungen

1, Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 und 2 Abs. 8 Bundesbaue
gesetz = BBauG - i.V. mit der Baunutzungsverordnung = BaulNVO -

1.1 Art und MaB der baulichen a) Ausnahmen nach § 3 Abs., 3
Nutzung BauNV0 sind sllgemein zuge-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauB) lassen (§ 1 Abs. 6 Nr, 2
BauNV0)

b) Untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen i.S5. des § 14
Abs. 1 BauNV0 sind eingeschoBig
bis maximal 30 gm Grundflé&che
zugelassen (§ 14 Abs. 1 Satz 3
BauNvd).

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen a) Auf den Grundsticksfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBauG) zwischen den Verkehrsfl&chen

i.,5.de § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBaul
und der vorderen (straBens
seitigen Baugrenzen sind nur
Einfriedungen, Miillboxen, die
im Zusammenhang mit den Ein-
friedungen errichtet werden,
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs.
2 BauNVO und Stellpldtze fir
Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn
die Sicherheit und Leichtigkelt
des Verkehrs gewdhrleistet 1st
( § 23 Abs, 5 BauNVO und § 9
Abs. 1 Nr, &4 BBauG i1.V. mit § 13
Landesbasuordnung - LBaul =« ).

b) Auf den im Absatz 1.2 a) ausge=-
fiihrten Grundsticksfl&chen kdnnen
auch Garagen zugelassen werden,
wenn vor den Garagentoren ein
Stauraum von mind. 5,%0 m vorge-
sehen ist und die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs
gewshrleistet ist (§ 23 Abs. 5
BauNV0D und § 9 ARbse. 1 Nr. 4
BBauB 1.V, mit § 13 LBaul und
§ 2 Abs, 2 Garagenverordnung
-GarV0-).



1.3 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

1.4 Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs.

1 Nr. & BBaulG)

c)

a)

b)

a)

b)

c)

Ausnahmen vom Stauraum nach Rbe-
satz 1.2 b) k&innen bel sehr
schwierigen Gel&ndeverhdltnise
gsen (z.8, stark abfallendes
Gel&inde) zugelassen werden, wenn
als Ersatz unmittelbar daneben
ein Stellplatz nachgewiesen wird
und die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs gewZhrleistet
igt (§§ 31 Abs, 1 und 9 Abs. 1
Nr. 4 BBauG i.,V, mit § 13 LBaul
und § 2 Abs. 2 GarV0).

Die im Bebauungsplan zwingend
festgesetzte Stellung der bau-
lichen Anlagen (Firstrichtung)
gilt nicht fir Garagen und unter
geordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen i.5. des § 14 BauNVO.

Ausnahmen von der im Bebauungs-
plan zwingend festgesetzten Stel-
lung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) kann fir Anbau-
ten (Nebentrakte) eines Hauptge-
bdudes zugelassen werden, wenn
gsie sich dem Erscheinungsbild
des Hauptgebiudes (Hauptk#rpers)
unterordnen (§ 31 Abs. 1 BBauB).

Es sind soviele Stellpl&tze her-
zustellen, wie aufgrund § 71
Landesbauordnung (LBaul) und
anderer VYorschriften fir die
Nutzung von Grundstiicken erfor=-
derlich sind oder wie dort
Kraftfahrzeuge gehalten werden,
mind., jedoch zwei Stellplédtze
pro Wohnung (einschl. Besucher-
parkplatz).

Statt der Stellplitze nach Ab-
satz 1.4 a) kidnnen Garagen her-
gestellt und dann auf die Anzahl
der Stellpl&tze angerechnet
werden, wenn ein Stauraum nach

Absatz 1.2 b) hergestellt wird

(§§ 71 und 13 LBaul0 und § 2

Abs. 2 Garvo).

Stellpl&tze oder Garagen sind
nur in dem nach Absatz 1,4 a)
festgesetzten Umfang zul#dssig
(§ 12 Absatz 6 BauNV0),



?. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 123 Absatz 1 LBaub i.V., mit § 9

Ahsatz 4 BBaulb und der 8., Landesverordnung zur Durchfithrung der LBaul

(VO {iber Gestaltungsvorschriften in Bebauungspl&nen) vom 4.2,1969

78) .

(Gesetz- und Verordnungsblatt S,

2.1 Dachformen a)

b)

c)

d)

2.2 Dachneigungen

2«3 Dachaufbauten

2.4 Dacheindeckungen

2.5 Kniesttcke

Zugelassen werden geneigte D#cher
(z.B. Sattel- und Walmdicher).

Nicht ortsiibliche Dachformen (z.B.
Pultdédcher) kéinnen ausnahmsuweise zu-
gelassen werden, wenn sie mit dem
Gesamtbild in Einklang stehen.

Dachformen mit verschiedenen Dach-
neigungen (z.B. bei auBermittigem
First) sind zugelassen, wenn die Dach
neigungender den StraBen zugewandten
Dachfl&chen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen und die
den StraBen abgewandten Dachfl&chen
eine Dachneigung von 15° -75% nicht
unter- bzwe. {lberschreiten,

Ausnahmen von der im Bebauungsplan
festgesetzten Dachneiqung k8nnen flr
Anbauten (Nebentrakte) eines Haupt-
geb&udes zugelassen werden, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Haupt-
gebdudes (Hauptkdrpers) unterordnen
(§ 31 Abs. ‘1 BBauB).

Die im Bebauungsplan festgesetzten
Dachneigungen gelten nicht fir Gara-
gen und untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen i.5. des §14 BaulNVO

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohn-
rdumen in DachgeschoBen (z.B. Dach-
gauben und gegengeneigte Teildach-
fldchen) sind zugelassen, wenn sie
sich der jeweliligen Hauptdachfl&che
wesentlich unterordnen. Sie diirfen
die Traufe nur unterbrechen, wenn die
Hauptdachneigung 2 38° betragt.

Die Dacheindeckungen diirfen nur mit
dunkel get@intem Material erfolgen.

Hniestgcke dgrfen beil Dachneigungen
von 250 - BDD die Hihe von 25 cm,
bei 316 - 37 die Hihe von 70 cm und
bei 38° - 48° die HBhe vaon 75 cm,
gemessen von 0K Rohdecke bis UK FuB-
pfette, nicht Uberschreiten.



2.6 Verkleidungen, Verblendungen An den AuBenmnuw&inden der baulichen
und Farbanstriche baulicher Anlagen sind Verkleidungen, Ver-
Anlagen blendungen wnd Farbanstriche in

grellen (st&renden) Farben unter-
sagt.

2.7 Einfriedungen Die Grundstiicke k@nnen eingefriedet

werden. Entlang der Verkehrsfléchen
dirfen feste Sockel nur bis zu einer
Hihe von 40 ¢cm errichtet werden.

Fiir die &uBere Farbgestaltung der
Einfriedung gilt 2.6 dieser Text-
festsetzungen. Die Gesamthidhe darf
1,20 m nicht lberschreiten. Maschen-
drahteinz8unungen werden-entlang
6ffentlicher Verkehrsfldchen nicht
zugelassen.

2.8 Garagenzufahrten ARus Grindem der Verkehrssicherheit
dilrfen Zufahrten von #ffentlichen
Verkehrsfl&chen unmittelbar zu Ga-
ragen innerhalb und suBerhsalb der
Geb&ude nicht mehr als 15 % L&ngs-
gefidlle haben.

W
(Theis)
Ortsblirgermeister

Nachrichtlich:

Die beiliegende gesondert asufgestellte Begriindung ist Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.
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Bebauungsplan "Auf'm Bruchwasen", Anderung II

Begriindung

1. Allgemeines

161

1.2

1¢3

Die Urfassung des Bebauungsplanes "Auf'm Bruchwasen" wurde mit
Verfiligung des Landratsamtes Birkenfeld vom 1b4.4. 1969, Az.: 6L/
610-13 genehmigt.,

Der Anderungsplan I, umfassend die Flurstiicke 39/1 bis 39/L und
4L0/3 bis LO/6 wurde mit Bescheid der Kreisverwaltung Kusel vom
26.10.1977, Rz.: 63/610- 13-Re1chw21ler/1a genehmlgt Er enthslt
partielle Anderungen.

Der Anderungsplan IT stellt die Fortschr21bung der Urfassung

dar. Gegenstand der Anderung sind:

a) Umwandlung der Baugrenzen

b) Anderung der Festsetzungen {liber Stellplatz— und Garagenstand-
orte.

Erfordernis der Planaufstellung

2471

Die bei der Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung festge-
setzten Baulinien engen die M8glichkeiten der Grundstiicksnutzung
zu sehr ein., Die Hdngigkeilt des Baugeldndes erfordert bei der
Festlegung der Geb&udestandorte mehr Bewegungsraum, der durch
die Festsetzung von Baugrenzen anstelle von Baulinien erreicht
wird.

Die zwingende Festsetzung der Stellplatz- und Garagenstandorte
wird aufgehoben, da sie der Nutzungs- und Gestaltungsfreiheit
entgegenstand. Die kiinftige Regelung erfolgt im Sinne der lan-
desrechtlichen Vorschriften.

Flidchengrioe

Der

Anderungsplan umfaBt den gesamten Bereich der Urfassung mit ca

3,20 ha. Auf ihm befinden sich 36 Bauplitze, von denen ca 10 unbe-
baut sind.

UOrdnung des GBrund und Bodens

MaBnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

ErschlieBung

Die

ErschlieBung ist abgeschlossen. Die Planinderung hat keine neuen

ErschlieBungsmaBnahmen zur Folge.

Fldchennutzungsplan

Die
der

PlanungsmaBnahme ist chne EinfluB auf den Fl&chennutzungsplan,
das Baugebiet entsprechend ausueist.

Ortshbiirgermeister
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