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Bebauungsplan der Gemeinde Reichweiler, Kreis Birkenfeld

Text zum Bebauungsplan "Aufm Bruchwasen'
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Text

zur Ergdnzung des Bebauungsplanes der Gemeinde Reich-
weller Kreis Birkenfeld,flir das Baugebiet

" Aufm Bruchwasen'

Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1 - Baugebiet -
Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird als "Allgemeines Wohngebiet " (WA) gemiB § 4 BaulNVO
festgelegt.

§ 2 - Ausnahmen -
Die im § 4 Abs. 3 der BaulNVO genannten Anlagen sind im
- Baugebiet allgemein zuldssig. Alle {ibrigen Ausnshmen nach
§ 4, BaullVO, werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3 - Neben- und Versorgungsanlagen -
1. Nebenanlagen sind nur unter den, in 8§ 14, Abs. 1 BaulNVO
genannten Voraussetzungen zulassig.
2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der BaulNVO
konnen als Ausnahmen zugelassen werden. |

§ 4 - Garagen und Stellpldtze -

1. Im Bebauungsplen sind die Garagen als Einzelgaragen
auf den Grundstilicken oder beim Wohngebiude eingezeich-
nete. ’ |

2. Stellplatze sind im Bebauungsplan eingezeichnet, und

sind von jeder Bebauung freizuhalten.

3. Die Garagen miissen von der Grundstiicksgrenze zur Strafe
einen ausreichenden Abstand von mind. 5,00 m erhalten,
damit eine ausreichend groBe PKW-Abstellflédche vor der
Garage vorhanden ist.
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TI. MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO

§ 5 - Allgemeines -
Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den
Festsetzungen im Bebauungsplan |
§ 6 - Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung -
1. Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ergibt sich
aus den Festsetzungen im Bebauungsplan (Zahl der Voll-
geschosse, Grundfldchenzehl GRZ). Bvi Ger Geadhows-
flichanzend dlirfen Hie Hochstwerte nach § 17 Abs. 1
| BauNVO@Eﬁi;ichriften werden. }
: o, Die Ausfiihrung eines Kniestockes|bei 0,50 m (OKDLOK (( g) |
| ‘ Pfette) ist bei allen eingeschossigen Gebiduden zu- \°
| 1issig. Bei allen ibrigen Gebduden ist die Ausfilhrung
eines Kniestockes unzuldssig. Bel Dach- und Kelleraus-
bauten(Hangbebauung) kann eine Ausnshme von der Zahl
§ ; der Vollgeschosse zugelassen wergen, wenn die Grund-
i fldchenzahl und die Geschossflécbanzahl nicht Uber-
| schritten wird. (8§ 17 BauNVO,‘AbF. 5)
! | / ; ‘ ‘ | i
. ITI. Bauweise nach § 22 BauNVO -

§7 - Bauweise -
| 1. Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebguungsplanes ist
die offene Bauweise festgelegt.
2, Im gesémten Baugebietisind Einzelhduser vorgesehen.

IV. Uberbaubare Grundstiicksfldche nach § 23 BaulNVO

§ 8 - Uberbaubare Grundsticksfléache -

1. Die iiberbaubare Grundstiicksflédche ergibt sich aus
den Festsetzungen im Bebauungsplan.

5. Auf den nicht tberbsubaren Grundstilicksflédchen sind
. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 71 BauNVO und
L Anlagen nach § 23 Abs. 5 BaullVO nicht zuléssig .

! 5+ Ein Vortreten von Gebdudeteilen, insbesondere von |
| Dachvorspriingen, Balkonen, Veranden, Erkern,

| Hat vorgelegen
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Terassen, Kellerlichtschdchten und Freitreppen vor
die Baulini%) kann in geringfiligigem Ausmall zugelassen
werden.

Flir die Einhaltung der Gfenz-, Gebdude- und Fenster-~
sbsténde sind die im Bebauungsplan eingetragenen Malie
verbindlich. Bei Nichteintragung der MaBe gelten die
Grenz- und Gebdudeabstande soméi Abstandsflachen vor
notwendigen Fenstern der §§ 7 und 8 der LBO fiir Rhein-
land-Pfalz vom 15. Nov. 1961

V. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

|
§ 9 - Gestaltung der Bauten -
o
1e

‘E‘B.thenbestimmung der baulichen Anlagen:

' bis zum Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes mit der

§ 10 - Grundstlicksgestaltung, Griinfléchen, Bepflanzung

1.

2.Die Geschosszahl wird gem. § 17 Abs. 4 BauNVO zwingend

Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebaude sind die
Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend,

(bergseitig) und als Hochstgrenze (talseitig) festgesetzt
Die Eintragungen im Bebauungsplan sind maBgebend.

Die Hohen von Oberkante ErdgesohossfuBbXden -~ Hohe (EFH)

Dachkonstruktion (Oberkante Sparren) anéder Traufseite muB
betragen: :

a) bel eingeschossigen Gebduden 2,75 - 3,50 m
b) bei zweigeschossigen Gebduden 5,50 - 6,00 m
Die Oberkante der Erdgeschoss-FuBRbodenhdhe (EFH) ist im Be-
bauungsplan angegeben. Sie ist bezogen auf Meereshdhe NN.

Fixpunkt: TP in Parz. Nr. 36 mit 400,38 m NN sowie
drei Marksteinen, die im Bebauungsplan einge-
zelichnet sind.

Bei der Geldndeanlegung (Auffiillung und Abtrag) sind die
Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke aufeinander ab-

gustimmen. ‘

Hat vorgelegen
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o, Die zwischen der Baulinie oder Baugrenze und der
StraBenlinie liegenden Flachen sind als Vorgarten anzu-
legen und zu pflegen.

3, Zur Gestaltung des Ortsrandes (ndérdliche und Ostliche ‘ |
Begrenzung des Baugebietes zur Feldflur (freien Feld- '
flur) ist ein 2,00 m breiter Griinstreifen mit heimischen !
Gehdlzen und hochstémmigen Laubbdumen anzulegen. §

4, Bei Bepflanzung der Grundstiicke und Griinfldachen sind hoch-
stammige Laubbaume und bodenstindige Straucher zu ver-
wenden. (Im Bebauungsplan eingezeichnete und empfohlene
Standorte flir Bdume und Stréucher)

VI. Allgemeine Festsetzungen

§ 11 - Verkehrsfléchen - . ‘ :

1. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsfléachen sind
ErschliefBungs- und Wohnstrafen. '

o, Die angegebenen BreitemaBe und StraBenhohen sind bel den
ErschlieBungs- und WohnstraBen verbindlich.

§ 12 - Grenzen, GrundstiicksgroBfen -

1. Der réumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Fest-
setzungen im Bebauungsplan.

2. Die neuen oder geplanten Grundstiicksgrenzen sind im-
Bebauungsplan eingezelchnet. Geringfiigige Abwelchungen' >{
von der zeichnerischen Darstellung sind zulédssig, Jedoch
sind die eingetragenen Grenz- und Gebaudeabstande ver-
bindlich.

3, Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke muf 600 gm betragen.

Reichweiler, denﬂ%%Zﬁ%%{@%//f
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