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0 Vorbemerkungen

Die Ortsgemeinde Reichweiler hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,Brennholzhandel Wahl“ beschlossen.

Als Art der baulichen Nutzung ist das Gewerbegebiet GE vorgesehen. Fir das Maf} der bau-
lichen Nutzung sind die Werte aus der Baunutzungsverordnung vorgesehen.

Die ErschlieRung erfolgt Uber bestehende Wirtschaftswege mit Anschluss an die K61, die
bestehende Zufahrt wird im notwendigen Maf ertiichtigt. Eine Abstimmung dieser Ausfiih-
rung mit dem LBM Kaiserslautern wurde im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses durchge-
fuhrt.

1. Textliche Festsetzungen

1.1. Rechtsgrundlagen

® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
geéandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722;

e \Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) "Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 ((BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

® Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), geéndert durch Artikel 124 der
Verordnung vom 31.August 2015 (BGBI. | S. 1474);

® Bundesfernstraengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S.
1206), zuletzt gedndert durch Artikel 466 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474);

® Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 1986 (BGBI. | S. 1529, Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474),

® Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBI. | S. 2053).

® Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verord-
nung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

® Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
radusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474);

e Landesgesetz fir Raumordnung und Landesplanung (Landesplanungsgesetz - LPIG), in der
Fassung vom 8. Februar 1977 (GVBI. S. 5), zuletzt geéndert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S.
283, 295);

® Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986 (GVBI. S. 307), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77),

e Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 14. Dezember 1973 (GVBI. S. 419), BS 2020-1,
letzte beriicksichtigte Anderung: § 13 gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21.10.2015 (GVBI. S. 365);

e LandesstraRengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), letzte berick-
sichtigte Anderung: § 5 und Anlage 2 geéndert durch § 69 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 297)

e \Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) letzte beriicksichtig-
te Anderung: mehrfach geéndert durch § 59 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 296)

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG -) Vom 6. Oktober 201;
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® Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung (Abstandserlass) gemé&R des Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt und Gesundheit
vom 26. Februar 1992;

® Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998
S. 503) unter Berticksichtigung der ISO 9613-2.

1.2. Bestandteile

® Bestandteile des Bebauungsplanes sind
e Planurkunde und
e Textliche Festsetzungen.
® Beigeflgt sind
e eine Begriindung,
e der Landespflegerische Planungsbeitrag sowie
e die Betriebsbeschreibung.

1.3. Verbindlichkeit der Darstellungen

e Die zeichnerischen Darstellungen der Planurkunde sind fir die Ubertragung in die Wirklich-
keit verbindlich.

® Soweit fir die Absteckung der erforderlichen Baugrenzen keine Malie angegeben sind, sol-
len diese - ausgehend von einer Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen werden.

1.4. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.4.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 8, 12-15 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE)

e Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden
Gewerbebetrieben.
® Zulassig sind
e Gewerbebetriebe aus den Branchen Forstwirtschaft/Handel, Lagerhauser, La-
gerplatze
Lager- und Abstellhallen sowie Lager- und Abstellflachen fur Maschinen,
Lagerflachen zur Lagerung von Brennholz und zur Lagerung von Stammbholz,
sowie Arbeitsflachen zum Aufarbeiten des Stammholzes zu ofenfertigem Brenn-
holz
® Unzulassig sind
e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
e Tankstellen
e Anlagen fur sportliche Zwecke
® Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden
e Wohnungen
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnigungsstétten
e GemaR § 12 Abs. 3a in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchflhrung
sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.4.2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
e Das MaR der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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e Grundflachenzahl GRZ=0,6
e Geschol¥flachenzahl GFZ=10,6

® Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks mafige-
bend, die im Gewerbegebiet GE und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stralen-
begrenzungslinie liegt.

® Die Geschof¥flachenzahl (GFZ) ist nach den AuRenmalien der Gebéaude in allen Vollge-
scholRen zu ermitteln.

1.4.3. Ho6he baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

® Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Traufhé-
he und einer maximal zuldssigen Firsthéhe begrenzt.

e Traufhéhe als Héchstgrenze THmax = 6,0 m

e Firsthéhe als Héchstgrenze FHmax = 10,0 m

® MaRgeblich fur die Bestimmung der Oberkanten baulicher Anlagen ist der jeweils héchste
Gebaudeteil auf den die Festsetzung Bezug nimmt. Die Bezugspunkte fur die Héhenfestset-
zungen werden wie folgt bestimmt:

e Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks / Wandkonstruktion
mit der Oberkante der Dachhaut.

e Die Traufthohe TH,,.x wird gemessen ab der Oberkante des fertigen Gelédndes in Gebau-
demitte an der Traufseite. Das Mal} TH.x bemisst sich bis zum Traufpunkt.

e Die Firsthohe FHyax wird gemessen ab der Oberkante des fertigen Geldndes in Gebéau-
demitte an der Traufseite. Das Mall THax bemisst sich bis zur Oberkante des Firstes.

1.4.4. Bauweise und iliberbaubare und nicht l(iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO)
® Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

® Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

1.4.5. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

e Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO,
errichtet werden.

1.4.6. Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

® Die Betriebszufahrt zum Gewerbegebiet GE erfolgt Gber den bestehenden Wirtschaftsweg,
dieser wird als Verkehrflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg* festgesetzt.

® Eine Sicherung dieser Nutzung als Betriebszufahrt ist im Durchfihrungsvertrag zu vereinba-
ren und damit zu sichern.

® Entlang der L 349 / K 61 ist die absolute Bauverbotszone gemaR § 9 FStrG/§22 LStrG (20
m / 15 m, gemessen vom aueren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstralie) ein-
zuhalten. Innerhalb der vorgenannten Bauverbotszone dirfen Ver- und Entsorgungs- bzw.
sonstige Leistungen nur mit ausdriicklicher Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitat ver-
legt werden.
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e® Das Errichten von Werbeanlagen bedarf innerhalb einer Entfernung von 40 Meter zum be-
festigten Fahrbahnrand der L 349 und 30 Meter zum befestigten Fahrbahnrand der K 61 der
Zustimmung der StralRenbaubehérde.

1.4.7. Flachen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

e |m Bebauungsplangebiet werden die nicht fir das Betriebsgeldnde im Gewerbegebiet bend-
tigten Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt. Eine Bewirtschaftung im Sinne
einer ordnungsgemalfen Landwirtschaft ist zulédssig.

"1.4.8. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft in Verbindung mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und
Straucher und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

1.4.8.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 25 a und b BauGB)
e Schutz der angrenzenden Biotope

e Die Waldbestande, die Westen an das Erweiterungsgebiet angrenzen, sind vor Beschéadi-
gung und Zerstérung wéhrend der Bauarbeiten gemaR DIN 18 920 bzw. RAS-LG-4 zu
schutzen.

e Schutz vor Verunreinigungen

e \Wihrend der BaumaBnahmen sind im Erweiterungsgebiet geméaf DIN 18 920 Vorkehrun-
gen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen zu treffen (u.a. sachgerechter Umgang
mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Lésungsmitteln und anderen Chemikalien, Einrich-
tungen von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, Kontrolle von Baumaschinen und
Baufahrzeugen).

1.4.8.2. Festsetzungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

MaBnahme V 1: Die Gehélze im Einmin-
dungsbereich der K61 sind wéhrend der Bau-
phase so zu schitzen, dass ein randliches
Uberfahren der Gehélzflache und eine Ver-
dichtung im FuBbereich Uber das zur Herstel-
lung der Bankette notwendige Mal} hinaus
verhindert wird (keine Veranderung der Ober-
flache). Ferner ist die Flache vor Bodenauf-
bzw. -abtrag zu schiitzen. Schutz der Gehdlze
nach DIN 18920.

Gehslzschutz nach DIN 19820

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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1.4.8.3. Festsetzungen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

e Malnahme M 1: Eingriinung der Lagerflachen zur Kompensation des Eingriffs in das Land-
schaftsbild. Die Eingriinung ist nach Osten hin durch zwei- bis dreireihige Pflanzung mit
B&aumen und Strauchern It Pflanzliste auf einer Lange von 75,0 m vorzunehmen. Die Lage
der Eingriinung ist in der Planzeichnung festgesetzt. Die Begriinung des Zaunes nach Sid-
osten ist auf einer Lange von mindestens 15,0 m durch Kletterpflanzen vorzunehmen.

e MalRnahme A 1: Fichtenabtrieb auf dem Flurstiick 7/5. Die Rot- Fichten sind méglichst nahe
am Boden zu féllen, das Stammbholz ist inklusive der Beastung von der Flache zu entfernen.
Die Wurzelstocke verbleiben auf der Flache: Die Flache ist in weiten Teilen der nattrlichen
Sukzession Richtung Feldgehélz zu lGberlassen. In Teilbereichen wird Kleinflachig eine Initi-

: alpflanzung in  Anlehnung
an die Potenziell natlrliche

Vegetation vorgenommen.

Zu verwendende Baumar-

ten: Vogel- Kirsche und

Berg- Ahorn.

m Sukzessionsflache
: - . Initialpflanzung

1.4.9. Flachen zur Versorgung mit Loschwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

e Die Loschwasserversorgung fur den Erstangriff ist durch Vorhalten einer Léschwassermen-
ge von 30 m? sicher zu stellen. Die Errichtung eines abgedichteten Erdbeckens zur Vorhal-
tung der Léschwassermenge ist zuldssig, die Erreichbarkeit Uber die Zuwegung zum Be-
triebsgelande ist sicher zu stellen.

1.5. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

1.5.1. Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

e In dem gesamten Gewerbegebiet darf die Gesamthohe der seitlichen und hinteren Einfrie-
dung das Maf von 2,0 m, gemessen ab Geldndeoberflache, nicht Gberschreiten.

1.6. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
e Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches werden in der Planzeichnung durch eine
unterbrochene schwarze Linie festgesetzt.
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® Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,Brennholzhandel Wahl"
beinhaltet folgende Flurstlicke auf der Gemarkung ,Reichweiler, Flur 6“:

Flurstiicke Sowie Wegeflurstiicke
74/1 64/2
93/1 (Teilflache Einmindung zur Kreisstralle K61) 66/3 (Teilflache)

104/1 (Teilflache)
103/1 (Teilflache)

1.7. Hinweise

® Denkmalschutz

Hiermit wird auf die Meldepflicht von zutage kommenden archaologischen Funden wie Mau-
ern, Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteilen, Gefalten oder Scherben, Miinzen und Ei-
sengegenstanden usw. gemal Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz an das
Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege hingewiesen. Erdbau-
arbeiten missen eine Woche vor Baubeginn derselben Stelle angezeigt werden. Eine Be-
eintrachtigung der laufenden Arbeiten erfolgt in der Regel nicht.

® Grenzabstinde nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz:
Die Grenzabstande nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

Nach § 42 Nachbarrecht missen Einfriedungen von der Grenze eines landwirtschaftlich
genutzten Grundstlickes, das aullerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt
und nicht im Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen ist auf Verlangen des Nachbarn ei-
nen Abstand von 0,5 m einhalten. Dies gilt nicht, wenn diese Grundstlicke von ihrer Lage,
Beschaffenheit oder Groe her nicht fur die Bearbeitung mit einem Gespann oder Schlepper
geeignet sind.

Von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 2 Abs. 5 des Landesstrallengesetzes) missen
Einfriedungen 0,5 m zuriickbleiben.

Nach § 44 Nachbarrecht gelten fir Pflanzen folgende Pflanzabsténde zum benachbarten
Grundstuck (Auszug):

Gemal Nr. 1a und 2a sehr stark wachsende Badume mindestens 4,0m

GemaR Nr. 1b und 2b stark wachsende Baume mindestens 2,0m

Gemal Nr. 3und 4 stark wachsende Straucher / Brombeerstraucher mindestens 1,0m
alle Ubrigen Straucher / Beerenobststraucher mindestens 0,5m

Nach § 45 Nachbarrecht gelten folgende Pflanzabstande fir Hecken

Hecken Uber 1,5 m H6he mindestens 0,75 m
Hecken bis 1,5 m Héhe mindestens 0,50 m
Hecken bis 1,0 m H6he mindestens 0,25 m.

Gemal § 46 Nachbarrecht gelten die doppelten Grenzabstéande der §§ 44 und 45 (in den
Féllen des § 44 Nr. 1a und 2a die eineinhalbfachen Abstédnde mit Ausnahme der Absténde
fur Pappelarten) gegenliber Grundstiicken, die landwirtschaftlich, erwerbsgéartnerisch oder
kleingartnerisch genutzt werden, sofern der Bebauungsplan nicht eine andere Nutzung fest-
schreibt. Die §§ 44 und 45 gelten nicht fur Anpflanzungen die hinter einer undurchsichtigen
Einfriedung vorgenommen werden und diese nicht Uberragen (Ausnahmen § 46).

Gemal § 47 Nachbarrecht wird der Abstand von der Mitte des Baumstammes, des Strau-
ches der Hecke oder des Rebstockes bis zur Grenzlinie gemessen und zwar an der Stelle,
an der die Pflanze aus dem Boden austritt.
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Gemal § 50 Nachbarrecht miissen Spaliervorrichtungen und Pergolen, die eine flaichenméa-
Rige Ausdehnung der Pflanzen bezwecken und nicht héher als 2 m sind ein Abstand von
0,5 m von der Grenze einhalten (Ausnahme Félle des § 46 Abs. 2).

® Standsicherheit von Gebduden
Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die Anforderungen der DIN 1054 zu beachten.

® Schutz des Mutterbodens

Der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen wesentlichen
Verénderungen der Erdoberflache ausgehobene Mutterboden ist zu erhalten. Er ist vor Be-
ginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und bis zur Wiederverwertung
auf Mieten von héchstens 3 m Breite und einer Héhe bis 1,30 m zu lagern.

@ Eingriinung des Plangebietes

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizierter und detaillierter Eingriinungsplan zur Be-
urteilung bei der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

® Hinweis fiir den Anschluss an klassifzierte Straflen

Fur die Zufahrt ist der Tatbestand der Sondernutzung gegeben. Die Erteilung der Sonder-
nutzungserlaubnis ist beim Landesbetrieb Mobilitat LBM Kaiserslautern, Morlauterer Stral3e
20, 67657 Kaiserslautern zu beantragen und es werden Sondernutzungsgebthren erhoben.
Es ist sicherzustellen, dass den StralRengrundstiicken sowie den stralleneigenen Entwésse-
rungsanlagen der klassifizierten Strallen (mit Rad- und Gehweg) keine Oberflachen- bzw.
sonstiges Wasser zugeleitet wird (auch nicht Uber die Zufahrt) und deren Ablaufe nicht be-
hindert werden.

® Hinweis auf das FernstraBengesetz FStrG

Die Regelungen des FStrG insbesondere zu Bauverbotszonen, Baubeschrankungszonen
sind zu beachten.
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