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ORTSGEMEINDE RUTHWEILER

Bebauungsplan "Auf'm Spelzenacker", Erweiterung I mit Anderung Il

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 und 2 Abs. B Bundesbaugesetz -BBauG-
i.V. mit der Baunutzungsverordnung ~-BauNV0-)

1.1 Art und MaB der baulichen ergeben sich aus den zeichnerischen Fest-
‘Nutzung setzungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen

i.S. des § 14 Aba. 1 BauNV0 sind eingeschoBig
bis maximal 30 m”~ Grundflache zugelassen.
(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO0)

1.2 Uberbaubare Grundstiicks- a) Auf den Grundstiicksflichen zwischen
flachen den Verkehrsfldchen i1.5.d. § 9 Abs. 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) Nr. 11 BBauG ‘Und den vorderen (straBen-

seitigen Baugrenzen sind nur Einfriedungen,
Millboxen die im Zusammenhang mit den Ein-
friedungen errichtet werden, Nebenanlagen
i.S. des § 14 Abs. 2 BauNV0O und Stell-
pldatze fuUr Kraftfahrzeuge zugelassen,

wenn die Sicherheit und Leichtigkeit

des Verkehrs gewshrleistet ist (§ 23

Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4

BBauG i.V. mit § 13 Landesbauordnung
-L.Bau0-).

b) Auf den im Absatz 1.2 a angefiihrten Grund-
stilicksflachen konnen auch Garagen zuge-
lassen werden, wenn vor den Garagentoren
ein Stauraum von mind. 5,00 m vorgesehen
ist und die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewdhrleistet ist
(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4
BBauG i.V. mit § 13 LBauO und § 2 Abs. 2 .
Garagenverordnung -GarV0-).

¢) Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2 b
konnen bei sehr schwierigen Geldndever- |
hdltnissen (z.B. stark abfallendes Ge-
lande) zugelassen werden, wenn als Er-
satz unmittelbar daneben ein Stellplatz
nachgewiesen wird und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet
ist (8§ 31 Abs. 1 und 9 Abs: 1 Nr. 4 BBauG
i.V. mit § 13 LBauD und § 2 Abs. 2 -GarV0-).
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1.3 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

1.4 MindestgréBe der Baugrundsticke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

1.5 Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

a)

b)

Die im Bebauungsplan zwingend festge-
setzte Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) gilt nicht fir Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen i.S. des § 14 BauNVO.

Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend
festgesetzten Stellung der baulichen An-
lagen (Firstrichtung) kann fir Anbauten
(Nebentrakte) eines Hauptgebiudes zuge-
lassen werden, wenn sie sich dem Er-
scheinungsbild des Hauptgebiudes (Haupt-
kérpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1 BBauG).

Die MindgstgréBe der Baugrundstiicke mug
500,-- m~ betragen.

a)

b)

c)

Es sind soviele Stellplatze herzustellen
wie aufgrund § 71 Landesbauerdnung (LBauQ)
und anderer Vorschriften fiir die Nutzung
von Grundstiicken erforderlich sind oder
wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden,
mind. jedoch zwei Stellplitze pro Wohnung
inschl. Besucherparkplatz).

Statt der Stellpldtze nach Abs. 1.5 a kdnnen
Garagen hergestellt und dann auf die An-
zahl der Stellplatze angerechnet werden,
wenn ein Stauraum nach Absatz 1.2 b her-
gestellt wird (§§ 71 und 13 LBauO und § 2
Abs. 2 GarVo).

Stellplatze oder faragen sind nur in
dem nach Absatz 1.5 a festgesetzten Umfang
zulassig (§ 12 Absatz 6 BauNVvo).



3 -

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 123 Absatz 1 LBauO i.V. mit § 9 Absatz 4

BBauG und der 8. Landesverordnung zur Durchfihrung der LBauO (VO Uber Gestaltungs-

vorschriften in Bebauungsplinen) vom 4,2.1969 (Gesetz- und Verordnungsblatt S. 78)).

2.1 Dachformen

2.2 Dachneigungen

2.3 Dachaufbauten

2.4 Dacheindeckungen

2.5 Kniestocke

a) AuBer reinen Pultddchern und Schmetterlings-
ddchern (nur nach innen geneigten Dachern)
sind alle Dachformen im Rahmen von 15
48° Dachneigung zugelassen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen
(z.B. bei auBermittigem First) sind zuge-

lassen, wenn die Dachneigung der den Stralen

zugewandten Dachfldchen den Festsetzungen
des Bebauungsplanes entsprechen und die
den Straflen abgewandten Dachflachen eine
Dachneigung von 15° - 48° nicht unter-
bzw. Uberschreiten.

c) Ausnahmen von der im Bebauungsplan festge~
setzten Dachneigung kdnnen fur Anbauten
(Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zuge-
lassen werden, wenn sie sich dem Er-
scheinungsbild des Hauptgebdudes (Haupt-
korpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1 BBauG).

Die im Bebauungsplan festgesetzten Dach-
neigungen gelten nicht fir Garagen und unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen

i.S. des § 14 BauNVO.

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in
DachgeschoBen (z.B. Dachgauben und gegenge-
neigte Teildachflédchen) sind zugelassen,
wenn sie sich der jeweiligen Hauptdachflache
wesentlich unterordnen und die Traufe nicht
unterbrechen.

Die Dacheindeckungen dirfen nur mit dunkel
getontem Material erfolgen.

Knlestocke dirfen bei Dachneigungen von

15 - 352 die Hishe von 25 cm, bei

36° - 38° die Hohe von 50 cm und bei

48° die Hohe von 75 cm, gemessen von 0K FuB3-
boden bis UK FuBpfette, nicht Uberschreiten.
Bei der Ausfihrung eines Kniestockes ist bei
Dachneigungen von 15° - 35° die untere Trauf-
kante hohengleich mit dem FuBboden und die
obere Traufkante hochstens 35 ecm hoher, bei
Dachneigungen von 36° - 38° ist die untere
Traufkante mind. 35 cm und die obere Trauf-
kante hodchstens 50 cm lber 0.K. FuBboden des
Dachgeschosses festzulegen.



2.6 Verkleidungen, Verblendungen An den AuBenwinden der baulichen Anlagen
und Farbanstriche baulicher sind Verkleidungen, Verblendungen und
Anlagen Farbanstriche in grellen (st&renden)

Farben untersagt.

2.7 Einfriedungen Die Grundstiicke konnen eingefriedet

' werden. Entlang den Verkehrsflachen dirfen
feste Sockel nur bis zu einer Hhe von
4o cm errichtet werden. Die Verwendung
von Maschendraht und &hnlich stdrendem
Material entlang den Verkehrsflichen ist
untersagt. Fir die HuBere Farbgestaltung
der Einfriedung gilt 2.6 dieser Textfest-
setzungen. Die Gesamththe darf 1,20 m nicht
Uberschreiten.
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