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GEBIETSTEIL 1

GEBIETSTEIL 2

Ausgleichsflache A : Flurstiick 540 {2900 qm |

337

Anlage einer einreihigen, wegbegleitenden Obstbaumreihe
{ Pflanzabstand zum Weg ca. 2,5m und zwischen den
Einzelbdumen ca. 8m; Artenliste vgl. Anhang b. |

auf einer ehemaligen Ackerflache und Umwandlung dieser
Flache in extensiv genutztes/qepflegtes Grinland.
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GEBIETSTEIL 3

Ausgleichsfléche‘B: \
Flursticke 339+340 (6900 qm |
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2% ; = 4 Obstbaumreihe zwischen den varhandenen Obstbaumreihen
681qm X Ll 1 . UA SCH N I 3 N Q [ Pflanzabstand zwischen den Baumen ca. 8m, Artenliste
\ A NN 3 7 siehe Anhang b. |} zwecks nachhaltiger Sicherung dieser
X A \ A N 931gm . Bestande. Die Grinlandbewirtschaftung ist aufrecht zu
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142 b 4 X / s / A Ji7 Obstbaume sind ebenfalls zu bewirtschaften und zu pflegen.
\ \ y // - N ™ : v . -
LA = / SR AR /
\ J ~ . 707gm g o
4 -
\  600gm e ar \d€ r— L ’
\ J7 & / : Y 2 ~ U
/  494qm ;NG
N ; - 7 N
\ =" 4
3 Q
NUTZFLACHE \
558
J24
171/2 o lr / 560/2
' g \ 560/3 323
® ; \
/ \
O )
s
2 560/4 M
® O
176/1
()
167 168 169 =

1.

13

15.

16.

ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

WA [l ZAHL DER WOHNUNGEN
3Wo|

04 | 08  GRUNDFLACHENZAHL [GRZ] |GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
O £\ bo-45°

Art der baulichen Nutzung { 89 Abs.1Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNV0- |

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE DACHNEIGUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
{ 84 BauNv0 )

IW0 MAX. 3 WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
Mafi der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1Nr.1BauGB , §§ 11 21BauNV0 )
I HOCHSTGRENZE DER VOLLGESCHOSSE (gem. 8§ 16,20 BauNV0 |
0.t GRUNDFLACHENZAHL GRZ {gem. §5 16,19 BauNVO |
0.8 GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (gem. §6 16,20 BauNVO )
Bauweise , Bautinie , Baugrenze ( §9 Abs.1Nr.2 BauGB , §§22 und 23 BauNVva )
O OFFENE BAUWEISE
é NUR EINZEL - UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
— — - 7 BAUGRENZE
SD SATTELDACH
KWD KRUPPELWALMDACH
30 - 45°  ZULASSIGE DACHNEIGUNG

Verkehrsflichen { §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB |

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

LANDWIRTSCHAFTLICHER BEREICH

FUSSWEG

- W BEREICHE OHNE AUS- UND EINFAHRT
Griinflichen ( §9 Abs.1Nr.15 und Abs.6 BauGB )

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN - OFFENTLICH -

Gl GEHGLZSTREIFEN

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft { §9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB )

TTTTT] UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ , ZUR PLEGE
LT LT IUND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN

@ ANPFLANZUNGEN VON STRAUCHERN

ERHALT VON BAUMEN
Sonstige Planzeichen
m FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN { § 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs.6 BauGB )

(1L 1] FLACHEN FiJR ABGRABUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.26 und Abs 6 BauGB |

STUTZMAUERN FALS ERFORDERLICH

- . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

| EEeRRR
- -(§9 Abs. 7 BauGB)

—————— VORGESEHENE GRUNDSTUCKSGRENZE

wemmememez TRENNUNG DES 1. + 2. BAUABSCHNITTES

20 MASSANGABE IN METER

159

lanzeichen zur Darstellung des Bestandes

V//ﬁ ) GEBAUDE
A)_ BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

556 FLURSTUCKSNUMMER

260,000~ HOHENSCHICHTLINIEN IN METER UBER NN

VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Ortsgemeinderat von Schellweiler hat in seiner Sitzung am .09.09.2001 die Aufstellung des
Bebauungsplanes “In der Holl" beschlossen { § 2 Abs. 1 Satz 1BauGB )

2. Der Beschluss , diesen Bebauungsplan aufzustellen , wurde am .13.09.2001. ortsiiblich
bekanntgemacht (§2 Abs. 1 Satz2 BauGB |

3. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ...13.09.2001
in Form einer Verdffentlichung in Bild und Text durchgefihrt worden.

k. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange , deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt wird , sind mit Schreiben vom .9109.2001.  bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beteiligh und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
{§ 4 Abs. 1BauGB ).

5. Der Ortsgemeinderat hat das Ergebnis der friihzeitigen Birgerbeteiligung sowie die Stellung-
nahmen der Triger ffentlicher Belange am .19.11.2001 . gepriift. Das Ergebnis der
Priifung ist denjenigen , die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben , mitgeteilt worden.

dung und textlichen Festsetzungen beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt
{§3 Abs. 2 BauGB ).

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus Planzeichnung und Textteil , sowie die
Begriindung , haben in der Zeit vom .2112.2001 bis einschliesslich 21012002 nach
§3 Abs. 2 Satz 1BauGB offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslequng wurden am .13.12.:2001 ortsilblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis , dass Bedenken und Anregungen der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen ( § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB |
Die nach § & Abs. 1BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

benachrichtigt | § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB |

8. Wahrend der offentlichen Auslegung gingen keine abwdgungsrelevante Anrequngen und Bedenken
beinhaltende Stellungnahmen ein.

9. Der Ortsgemeinderat hat am .18:92.2002. diesen Bebauungsplan mit Begriindung und
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen { § 10 Abs.1 BauGB und § 86 LBau0 i.V. mit § 24 Gem0 ]

Schellweiler , den .25.02.2002 E A
o/ -Ortsbiirgermeister-

10.  Die Bebauungsplansatzung , bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil sowie der
Begriindung wird hiermit ausgefertigf .

—
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Schellweiler , den 19032002 “ @’4‘ {

........................

X R4 _‘:_fdbrtshiirgermeister-

1. Der SafzungsbeschluBl zum Bebauungsplan sowie die Stelle , bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist , sind am 31.04.2002 ortsiblich bekannt-
gemacht worden { § 10 Abs. 3 BauGB |
In der Bekanntmachung ist gemaf} § 215 Abs. 2 BauGB auf die Vorraussetzungen fiir
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung , auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1BauGB | sowie
auf § 215 a BauGB und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen
(§ kL BauGB | hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

12

Kusel , den 15042002

Die textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes mit landespfl. Planungsbeitrag sind in einem
gesonderten Textteil wiedergegeben.

Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung.

Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil die Begriindung.

BEBAUUNGSPLAN
" In der Hall "
( Gebietsteil 1 - 3 )

OG Schellweiler
VG KUSEL

PLANUNG

DECKER INGENIEURE GmbH
66869 KUSEL Am Neuen Berg 17 06381/9244-0

MafRstab 1 : 500

Projekt:KU.92 Gez.:Stein Datum:22.11.2001
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Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeich-
nerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungs-
plan enthélt der Textteil zusétzlich die Begriindung.

Rechtsgrundlagen fiir die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind das
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Landesbauordnung (LBauO) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils giiltigen Fassung.

1.0

1.1

1.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHI FESTSETZUNGEN
( § 9 BauGB u. BauNVvVO)

 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB u. § 1| BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
iV, mit § 1 Abs. 6 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet allgemein zuléssig,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind von einer mdglichen Ausnahme im Sinne
des § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen,

Héchstzuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im Baugebiet sind max. drei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB u. § 16-21a BauNVQ)

Grundfliichenzahl (§ 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) betréigt 0,4. Die Angaben sind
Héchstwerte.

Geschossfliichenzahl (§ 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflichenzahl (GFZ) sind die Fliachen von

Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen als in Vollgeschossen einschlieBlich der
zu ihnen gehdrenden Treppenrdume mitzurechnen.
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Textliche Festsetzungen

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 BauNVO sind maximal 2 Voligeschosse als
Hochstgrenze festgesetzt.

Hiéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Traufhhe, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Schoittpunkt des
aufgehenden Mauerwerks mit Oberkante Dachhaut darf 6,5 m nicht iberschreiten.
Hierbei darf der talseitige Traufpunkt in der Hohenlage den bergseitigen nicht iiber-
schreiten.

Die Firsththe wird auf maximal 10,0 m tiber der fertigen Geldndehéhe begrenzt.

Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut
an der Traufseite.

Unterer Bezugspunkt fiir talseits der Planstrafien zu erstellende Geb#ude ist die Ober-
kante der fertigen Erschlieflungsstralle in der Mitte der jeweiligen Gebdudefront.
Unterer Bezugspunkt fiir bergseits der Planstrafen zu erstellende Gebdude ist die
Oberkante der fertigen Geldndehshe. (Siehe hierzu auch: 2.1 Geldndeveridnderung)

Bei mehreren angrenzenden ErschlieBungsstraBen bleibt die Wahl der Strafle
nach der der untere Bezugspunkt festgelegt wird, freigestellt.

SCHEMASCHNITT M. 1:500

PLANSTRASSE

o
el
<
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Textliche Festsetzungen

1.3  Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfliche sowie die
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1,V. mit § 22 u. § 23
BauNVOQO)

Bauweise

Im Baugebiet sind nur Einzel- und Doppelhéuser in offener Bauweise zulédssig,
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

Die Grenzabstiinde sind entsprechend dem Planeinschrieb einzuhalten,
Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung aller Geb#ude ist freigestetlt.

1.4 Fliichen fiir Stellplitze und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs, | Nr, 4
BauGB und § 14 BauNVQO)

Bauweise und Stellung der Garagen

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche und den
seitlichen Abstandsflichen zuldssig.

Garagen bei Einzel- und Doppelhiusern sind so anzuordnen, dass zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Garagentor ¢in Stauraum von mindestens 5,00 m
verbleibt. Die Zul#ssigkeitsbestimmungen der LBauO fiir bauliche Anlagen in
den Abstandsfldchen bleiben unberiihrt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen zuléssig,
Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen, wie Pergolen, Rankgeriiste,
Miilltonnenplitze, Terrassen u.a.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser sowie
zur Abteilung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind auch auBerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.
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1.5

Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

Die besiehende bzw, auszubauende “Friedhofstralle” wird als Strallenverkehrs-
flache festgesetzt.

Verkehrsberuhigter Bercich

Die neu zu errichtenden Anliegerstralien sind als Mischverkehrsfliichen herzustel-
len.

Landwirtschaftlicher Weg

Zur ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen wird ent-
sprechend dem Bestand ein landwirtschaftlicher Weg festgesetzt.

Fuflwege

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind FuBlwege, bei Bedarfin Ver-
bindung mit Treppenstufen, herzustellen,
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L6

Landespflegerische MaBinahmen (§ 9 Abs. I Nr. 20 und Nr. 25 a und b, sowie
Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

1.6.1 Auf éffenflichen FEichen

Offentliche Griinflichen (O 1 - O 5, im Gebietsteil 1)

01

Auf der nérdlichst liegenden Freiflidche mit insges. 600 m2 werden in Anlehnung an
die bestehende angrenzende Gehdlzstruktur gruppenartige Ergénzungen mit Feld-
gehdlzen der Artenliste 2, angepflanzt.

Die Pflanzungen selbst bedecken sodann eine Fliiche von ca. 250 m2.

0lu 05

Die bestehenden Biume, Hecken und Feldgeholze parallel dem Wirtschaftsweg im
Nordwesten sowie entlang dem Graben im Stidosten sind zu sichern und

dauverhaft zu erhalten, Damit verbunden sind die Striucher alle 8 - 10 Jahre dwrch
starken Riickschnitt zu pflegen.

02

Hierbei handelt es sich um alle 6ffentlichen, straBenbegleitenden Griinfliichen gro-
ferer Flichenausdehnung, deren Standort sich fiir die Pflanzung von Solitérbiu-
men, in Verbindung mit standortgerechter Unterpflanzung, eignen.

Insbesondere ist der Erhalt des Einzelbaumes in beachtlicher Gréfie, nahe dem
vorhandenen Friedhof, zu sichern.

O3u 04

Auf denen in der Planzeichnung mit O 3 und O 4 gekennzeichneten Sffentlichen
Griinflichen, sind entlang der Bebauung ein mindestens dreireihiges Feld-
gehodlz anzulegen und zu pflegen.

Der Pflanzsireifen soll durch Einbuchtungen, zusétzliche Bepflanzungen, unter-
schiedliche Pflanzdichten, Gruppenbildung von Striuchern u.4. gegliedert und
aufgelockert werden.

Zusitzliche Ausgleichsflichen ( Gebietsteil 2 u. 3 )

Die Ausgleichsfliche A im Gebietsteil 2 umfasst das Flurstiick 540 mit 2.900 m2,
Hierbei handelt es sich um eine Ackerfliiche, die in einen Grilntandbestand um-
gewandelt wird. Hier wird eine einreihige, wegorientierte Obstbaumreihe
angepflanzt.

Die Ausgleichsfliche B im Gebietsteil 3 umfasst die Flurstiicke 339 u. 340 mit
insgesamt 6.900 m2. Hierbei handelt es sich um Weideland mit 2 alten Obstbaum-
reihen, Hier wird zur Erhaltung dieser Streuobstwiese eine weitere Obstbaumreihe
angelegt.
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1.6.2

Offentliche Verkehrsflichen

Auf den dffentlichen Verkehrsflichen sind hochstdimmige Laubbéume an
geeigneter Stelle zu pflanzen.

Fuliwege

Die im Plan festgesetzten Fuwege sind zur Minimierung der Versiegelung in
wasserdurchlissiger Bauweise auszufiithren.

Auf Privaten Fliichen

Private Freifliichen

Die nicht iberbaubaren privaten Grundstiicksfliachen sind gértnerisch anzulegen.
Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens zwei hochstimmige Laubbéume

oder Obsthochstimme, vorzugsweise aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzu-
pflanzen.

Koniferen, Nadel- oder Ziergehtlze sind keine ortstypischen Bepflanzungen.

Die Vorgirten sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Dabei ist mindestens

50 % der Vorgartenfliche zu begriinen. Im Vorgarten ist mindestens ein Baum

2. Ordnung oder alternativ 1 Obsthochstamm anzupflanzen, Bei Vorgirten, die we-
niger als 3 m tief sind, kénnen alternativ auch jeweils 2 Stréucher aus den beilie-
genden Pflanzenlisten im Vorgarten gepflanzt werden.

Stellpliitze und Zufahrten zu Stellpliitzen und Garagen

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind in
wasserdurchlissiger Bauweise auszufithren ( Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen o. &. ).

Gehdlzstreifen (G1)

Auf der in der Planzeichnung mit G/ gekennzeichneten Fliche ist ein mindestens
5,0 m breiter Geholzstreifen anzulegen und zu unterhalten. Dazu sind im Mittel
4 Straucher pro 10 m2 in 2x verpflanzter Qualitéit aus den beiliegenden Pflanzen-
listen anzupflanzen. Abgingige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. Die Ver-
wendung von Nadelgeholzen innerhalb dieses Geholzstreifens ist nicht zuldssig.
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1.7

Flichen fiir Aufschiiftungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Hersteliung des Strafienkirpers erforderlich sind (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Bereiche fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, zur Herstellung des Straflen-
kérpers, sind in privaten Grundstiicksbereichen, mit maximalem Neigungsver-
haltnis 1 : 1,5 m (11 : T), zu dulden. Bei Veriinderung der Baschungen datf die
Standfestigkeit des Straflenkdrpers nicht beeintrichtigt werden.

Wegen insgesamt starker Hanglage werden Hohenangleichungen unter 2,0 m auf
konstant 3,0 m Breite hergestellt.

Stiitzmauern
Stiitzmauern, sofern sie in senkrechter Betonbauweise hergestellt werden, sind

sichtbar bis maximal 1,5 m hoch zuléssig und durch Natursteinmaterial
zu verkleiden oder aus Pflanzsteinen zu setzen.
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2.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 L.BauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachformen und Dachneigungen

Innerhalb der Baugebiete sind nur Hauptgebiude mit symmetrischen Sattel- und
Kriippelwalmdéchern zuldssig.

Dabei darf die Hohe des Kriippelwalmes ein Drittel des zugehdrigen Giebeldrei-
eckes (vertikaler Abstand zwischen Oberkante First und Schnittpunkt zwischen auf-
gehendem Mauerwerk und Dachhaut) nicht tiberschreiten.

Die allgemein zuldssige Dachneigung betrfigt zwischen 30° und 45°,
Untergeordnete Nebengebiude und Garagen sind nur mit geneigtem Dach mit einer
Neigung von mindestens 20° oder begriintem Flachdach zulissig.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit Walm-, Schlepp-, Kriip-
pelwalm- oder Satteldach zuldssig

Die Linge der Einzelgaube darf 3 m nicht iiberschreiten. Bei mehreren Einzel-
gauben pro Geschof} im Dach sind diese in gleicher Hohe anzuordnen,
Dachflichenfenster sind ebenfalls in gieicher Héhe anzuordnen. Die Linge der
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster diirfen in ihrer Gesamtheit
die Breite von max.1/3 der zugeordneten Traufliinge nicht {iberschreiten.



BEBAUUNGSPLAN “IN DER HOLL” SCHELLWEILER Seite 9
Texttiche Festsetzungen

Gestaltung der Vorgirten

Die Fldchen zwischen den Erschliefungsstrafen und der vorderen Geb#udeflucht,
diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfidichen genutzt werden.

Geliinde und Gelindeverinderungen

Im Rahmen der Gestaltung der AuBenanlage sind Abgrabungen und Aufschiittun-
gen von mehr als 2,0 m Hohe, bezogen auf das Urgeliinde, gemessen am hichsten
bzw. tiefsten Punkt, unzulissig.

Stiitzmauern

Stiitzmauern, sofemn sie in senkrechter Betonbauweise hergestellt werden, sind
sichtbar bis maximal 1,5 m hoch zuléissig und durch Natursteinmaterial zu verklei-
den oder aus Pflanzsteinen zu setzen,

Einfriedungen

An den Grenzen zum 6ffentlichen Straflenraum und zum Nachbargrundstiick zwi-
schen vorderer Baugrenze und Strafle sind nur Einfriedungen bis zu einer Héhe von
max. 1 m zuldssig. Es sind nur Holzziiune - bevorzugt als Staketenzaun - und Na-
tursteinmauern zuldssig, Maschendrahtziune sind im gesamten Geltungsbereich
durch dahinter anzupflanzende “lebende Zdune” in Form von Hecken, Strauch-
reihen o. &. oder durch Kletterpflanzen zu begriinen.

Einfriedungen aus Aluminiumblech oder Kunststoffen sind unzulissig.
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3. HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten (§ 89 LBauQ)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit
nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Baugrund

Fiir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.
Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Bereits erstellte Baugrunduntersuchungen kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung
eingesehen werden.

I'reifliichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulissigkeit eines Bauvorhabens ist den Unter-
lagen zum Bauvorhaben wird empfohlen einen qualifizierten Freifldichenplan im
Mafistab1:200 beizufiigen.

Darin sind insbesondere die bebauten Fldchen, sonstige befestigte Fliachen wie Kfz-
Stellplatze, Zugéinge oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flichen
und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden
Gehdlze sowie sonstige Begriinungsmalinahmen (Fassaden- oder Dachbegriinung) nach Art
und Grofe anzugeben.

Wasserwirtschaftliche Belange

Die hydrogeologischen Bodenverhltnisse wurden gutachterlich untersucht. Das Gutachten
kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung eingesehen werden. Bei punktuellen Versicker-
ungen ist eine Genehmigung durch die Untere Wasserbehtrde bei der Kreisverwaltung
erforderlich. Flachige Versickerungen sind genchmigungsfrei.

Die evtl. einschligigen Vorschriflen der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 76 LWG,
§§ 51 ffLWG, § 2 WHG) sind zu beachten.

Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach

§ 2 WHG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen
gezieltes Versickern ins Erdreich sowie fiir sonstige Benutzung des Grundwassers
(z.B. Entnahme, Zutagefordern, Zutageleiten, Ableiten wie auch Errichten und Betrieb
von Brunnenanlagen).
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Bei einer Speicherung des Oberflichenwassers in Zisternen miissen ca. S m* Speicher-
volumen pro 100 m? angeschlossener Fliiche je Baugrundstiick vorgehalten werden sowie
einen fiir das Grundstiick schadlosen Uberlauf in die Kanalisation besitzen.

Sofern die Lagerung wassergefiihrdenter Stoffe (z.B. Heizil, Vergaser- und Dieselkraft-
stoff usw.) vorgesehen ist, mufl gemiB § 20 LWG der Unteren Wasserbehérde bei der
Kreisverwaliung angezeigt werden.

Grundstiicksdriinagen diirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Von den befestigten Flachen der Baugrundstiicke darf kein Oberflichenwasser auf die
6ffentlichen Straflenverkehrsflachen geleitet werden.

Hebeanlagen

Zur Entsorgung des Hiiuslichen Abwasser sind talseitig, der Erschlieungsstraflen tief-
liegende Gebiude bei Bedarf iber Hebeanlagen zu entwissern.,

Trinkwasserversorgung

Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung fiir hochliegende Geb#ude ab ca. 325 m . NN
wird die Installation von hausinternen Druckerhdhungsanlagen empfohlen.

Stromversorgung

Die Verlegung der Stromversorgungsleitung erfolgt unterirdisch in dffentlichen Verkehrs-
fldchen.

Grenzabstinde von Pflanzen

Fiir die Abstinde von Biiumen und Striuchern zu den Grundstiicksgrenzen, insbesondere
zu landwirtschaftlich genutzten Flichen, gilt §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Plalz.

Bei Anpflanzungen an Wirlschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Archiiologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den
Baubeginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen.Die Bestimmungen des
Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten, Danach ist jeder zutagekommender
archiologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverindert zu lassen und die Funde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.
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Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen und die Standorte fiir Biume und tiefwurzelnde
Straucher sind bei der ErschlieBungsplanung aufeinander abzustimmen.

Kostenerstattung zu naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Zaordnungsfestsetzungen

Die im Bebauungsplan mit O1-O5 (Gebietsteil 1)gekennzeichneten Flichen u. die
Ausgleichsflachen A u, B ( Gebietsteil 2 w. 3 ) sowie die darauf auszufithrenden
Ausgleichs-und Ersatzmafnahmen werden als Sammelkompensationsmafinahmen geméf
§ 8a Abs. 1 BNatSchG dem &ffentlichen und privaten Eingriff in Naturhaushalt und
Landschafisbild zugeordnet,

Nach dem Grundsatz der Sammelzuordnung werden alle Ausgleichs-u. Ersatzmafnahmen
den Baulandfléchen zugeordnet

Hierzu erfolgt die Refinanzierung der Kosten fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen als
beitragsfihiger ErschlieBungsaufwand (§ 131 Abs. I BauGB).

Dabei verteilt sich der Eingriff geméB Flachenbilanzierung zwischen offentlich und privat
wie folgt:

37 % offentlicher Eingriff (ErschlieBung)
63 % privater Eingriff (itberbaubare Grundstiicksfldche)
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4. ANHANG (Pflanzliste}

a) Artenliste Stritucher / Biume

Fiir die Vorgarten-, Garten- und Strallenbiume {Artenliste 1)

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Gemeinde Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Quercus petrae - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winderlinde

Pflanzqualitét: Baumschulware, Hochstamm, 3xv., mind. 12 - 14 cm, 0.B.
Bei den Hochstimmen ist darauf zu achten, dass sie im Straflenbereich im Laufe

von 7 - 10 Jahren auf einen Kronenansatz von mindestens vier Meter aufgeastet
werden (Lichtraumprofil).

Fiir den Aufbau der Feldgeholzbestiinde ist auf folgende Arten zurlickzugreifen

{Artenliste 2):

Cornus mas - Kornelkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Haselnuf3

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Quercus robur - Stieleiche

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneebatl

Pflanzqualitit: Baumschulware, Stréucher, 2xv., ohne Ballen 100 - 125 cm Hohe
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b} Fiir die Anlage von Obstbiiumen konnen u.a. folgende alte Streuohstsorten
(Baumschulware: 2xv., 0.B., StU 10 - 12, Stammhd&he von mindestens 1,60 m

ist zu erreichen) verwendet werden:

Apfel
Biesterfelder Renette (Herbstapfel)

Geheimrat Oldenburg
Goldparméne (Winterapfel)
Klarapfel (Sommerapfel)
Landsberger Renette (Winterapfel)

Rote Sternrenette (Herbst/Winterapfel)

Roter von Boskoop

Birnen

Gute Graue (Sommerbirne)

Gellerts Butterbirne (Herbstbirne)
Kastliche von Charneu (Herbstbirne)
Pastorenbirne (Winterbirne)

Kirschen, Zwetschgen, Mirabellen. Quitten

Grofie Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Scheiders Spite Knorpelkirsche
Biihler Frithzwetschge

Deutsche Hauszwetschge
Mirabelle von Nancy
Birnenquitte “Champion”
Apfelquitte “Konstantinopeler”
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VEGETATIONSAUFNAHME - Schellweiler 14,06.99

Ackerbrache; Hang stidorientiert; Héhenschichten: 150/100/40; Aspekt: sehr in-
homogener Bestand mit Holcus- und Dactylus-Flecken (Vornutzung Ackerland).
Sehr gestért.

(iriser

44 Holcus lanatus

44 Dactylus glomerata
33 Agropyron repens
22 Poa trivialis

11 Arrenatherum elatius
11 Lolium perenne

Kriuter

23 Cirsium arvense

22 Achillea millefolium

12 Vicia hirsuta

12 Galium mollugo

11 Vicia cracca

11 Vicia sepium

+2 Daucus carota

+2 Trifolium pratense

+2 Chrysanthemum leucanthemum
+2 Hypochoeris radicata

+2 Trifolium repens

+2 Chamaenerion angustifolium
+ Lotus corniculatus

+ Cerastium fontanum

+ Campanula rotundifolia

+ Crepis vesicaria

22 Arten
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Fiir den Bebauungsplan einschlieBlich der bauplanungsrechtlichen und bavordnungsrech-
lichen Festsetzung:

Schellweiler, den ....2.2. NOV...200].... | st
%ECRei -Blind) Ortsbiirgermeister
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