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SEITENTRENNSTREIFEN (STR) VON BEWUCHS
UND FESTEN EINBAUTEN FREIHALTEN

PLANZEICHENERKLARUNGEN
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DORFGEBIET

auNVO |.V. MIT § 2 ABS. 4 TBauO)

04 |08

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
(§9.ABS.1NR.1BauGB UND §16 ABS 2 NR 2 BauNVO) | (§9 ABS.1NR.1BauGB UND § 16 ABS.2 NR.1 BauNVO)
LV MIT 88 17 UND 19 BauNVO) I'V. MIT §§ 17 UND 20 BauNVO)

OFFENE BAUWEISE NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER 2ULASSIG

(§9 ABS.1NR. 2 BauGB UND § 22 ABS. 2 BauNVO)| (§9 ABS.1NR. 2 BauGB UND § 22 ABS. 2 BauNVO) 4

252-489

B
4.

DACHNEIGUNG (§9 ABS. 4 BauGB |V. MIT § 86 ABS.1UND 7 LBauO)
VORGESCHLAGENE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORHANDENE (BESTEHENDE') GRUNDSTUCKSGRENZEN
BAUGRENZE (§9 ABS.1 NR. 2Ba..GB UND § 23 ABS.1 UND 3 BauNVO)
STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE -FIRSTRICHTUNG- (§9 ABS.1NR. 2 BauGB)

BESTEHENDE GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG

VERKEHRSFLACHE (59 ABS. 1NR 11 BauGB ) =

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (§9 ABS.1 NR. 11 BauGB). MIT SEITENTRENNSTREIFEN 0.6 m breit
FUSSWEG ( §9 ABS 1 NR. 11 BauGB)

WENDEPLATZ (§9 ABS. 1 NR 11BauGB)
HOHENLINIE MIT ANGABE DER HCHE UBER NN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUMGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 ABS.7 BauGB)

GRENZE DER NUTZUNGSART (§16 ABS.5 BauNVO)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 ABS.1NR. 25 BUCHSTABE a)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 ABS. TNR. 25 BUCHSTABE b)

~

g 5
ZWE| VOLLGESCHOSSE ALS HQCHSTMASS  gemacht (§ 2 Abs.1 Satz 2 BaiGe).

~ 'schellweiler |, den 10121990

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat/Gemeinderat hat am 31 08 1987. die Aufstellung dieses BeBcuungsplanes be -
schlossen (§2 Abs.1 Satz 1 BauGh).

Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 24.09.1987. ortsublich bekannt-

Die Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
02101987 . bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Soweit die fachbehordlichen Stellungnahmen Bedenken und Anregungen enthielten, wurden
diese wdahrend der Entwurfsphase behandelt. Entsprechende Mitteilungen sind erfolgt.

. Die Beteiligung der Blrger an dieser Bebauungsplanung wurde am 24.09.1987 in Form . . ..

einer Veroffentlichung in Bild und Text. durchgeflihrt (§ 3 Abs. 1BauGB).

‘Der Stadtrat/Gemeinderat hat am 26 03.199Q die Annahme und offentliche Auélegung die-

ses Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen in planungs-und bauord -
nungsrechtlicher Hinsicht und der Begrundung hat in der Zeit"vom 28051990 ( Arbeitstaq)
bis einschlieBlich 2806 1990 (Arbeitstag) offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 17.05.1990 . ortsublich bekanntgemacht (§ 3
Abs.2 Satz 2 BauGB ).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.05.199Q von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Wahrend der Ausle%ung gsgn ER 2 Bedenken und Anregungen ein, die vom Stadtrat/
Gemeinderat am 29 101 . gepruft wurden. Das Ergebnis der Prufung wurde denjenigen,
die Bedenken und Anregungen vorgebriacht haben, mit'Schreiben vom 25.11.1990. mitgeteilt
(§3 Abs. 2 Satz 4 BauGB%.

Der Stadtrat/Gemeinderat hat am 29.10.1990. diesen Bebauungsplan einschlieBlich der
textlichen Festsetzungen in planungs -und bauordnungsrechtlicher Hinsicht als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 6 LBauO). -
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. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes/Durthfuhrung des Anzeigeverfahrens wurden

am 16.05.1991. " ortsiiblich bekanntgemacht (§ 12 BauGB i.V. mit § 86 Abs.6 LBauO).
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungssplcm einschlieBlich der planungsrechtli-
chen und bauordnungsrechtlichen textlichen Fes etzun%en rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).
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ORTSGEMEINDE SCHELLWEILER

BEBAUUNGSPLAN "PETERSGRABEN"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen flr die planungs-und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen ist das Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der lan-
desbauordnung (LBauO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

ab 23.01.1990 gliltigen Fassung.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (88 9 und 2 BauGesetzbuch -BquGB-

1.V, mit der Baunutzungsverordnung -BauNVO~-

1.1 Art und MaB der baulichen

Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaquGB)

1.2 Uberbaubare Grundsticks-—

fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BquGB)

Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen sind eingeschoBig bis
maximal 30 gm Grundfldche zugelassen.

a)

Auf den Grundstlcksfldchen zwischen
den Verkehrsfldchen i1i.S. des § 9
Abs., 1 Nr, 11 BauGB und den vorde-
ren (straBenseitigen) Baugrenzen
sind nur Einfriedungen, Millboxen,
die im Zusammenhang mit den Ein-
friedungen errichtet werden, Neben-
anlagen und Stellpldtze flr Kraft-
fahrzeuge zugelassen, wenn die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs gewdhrleistet ist (§ 23 Abs.5
BauNVvO) .

Auf den im Absatz 1.2 a) angefihr-
ten Grundstilcksfldchen kohnen auch
Garagen zugelassen werden, wenn
vor den Garagentoren ein Stauraum
von mindestens 5.00 m vorgesehen
ist und die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs gewdhrleistet
ist.

Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz
1.2 b) kdnnen bei sehr schwierigen
Geldndeverhaltnissen (z.B. stark
abfallendes Geldnde) zugelassen
werden, wenn als Ersatz unmittel-
bar daneben ein Stellplatz nachge-
wiesen wird und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewdhr-
leistet ist.



1.3 Stellung der baulichen
Anlagen '
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

1.4 MindestgrdBe der Baugrund-
stlcke
(§ 9 Abs, 1 Nr., 3 BauGB)

1.5 Stelipldtze und Garagen
(§ 9 Abs., 1 Nr. 4 BauGB)

a) Die im Bebauungsplan zwingend

a)

festgesetzte Stellung der bauli-
chen Anlagén (Firstrichtung) gilt
nicht fiir Garagen und untergeord-
ndte Nebenanlagen und Einrichtun-
gen 1.5, des '§ 14 BauNVvo,

Ausnahmen von der im Bebauungsplan
zwingend festgesetzten Stellung
der baulichen Arlagen (Firstrich-
tung) kann fir Anbauten (Neben-
trakte) eines Hauptgebdudes zuge-
lassen werden, wenn sie sich dem
Erscheinungsbild des Hauptgebdudes
(Hauptkérpers) 'unterordnen. (§ 31
Abs. 1 BauGB),

Die MindestgrdBe der Baugrund-
stlicke muB 400 gm betragen.

Es sind so.viele Stellpldtze
herzustellen wie nach landes-
rechtlichen und anderen. .
Vorschriften fir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind
oder wie dort Kraftfahrzeuge ge-
halten werden, mind, jedoch 2
Stellpldtze pro Wohnung (einschl.
Besucherparkplatz).

Statt der Stellpldtze nach Absatz
1.5 a) kdnnen Garagen hergestellt
und dann ouf die Anzahl der Stell-
pldtze angerechnet werden, wenn
ein Stauraum nach Absotz 1.2 b)
hergestellt wird.

Stellpldtze oder Garagen sind nur
in dem nach Absatz 1.5 a) festge-
setzten Umfang zuldssig (§12 Abs. 6
BauNvo) ,



2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Baugesetzbuch -BauGR-

i.V., mit § 86 Landesbauardnung =-LBauO-

2.1 Dachformen

2.2 Dachneigungen

2.3 Dachaufbauten

2.4 Dqéheindeckungen

2.5 Kniestocke

a) Zugelassen werden geneigte Ddcher

(z.B, Sattel- und Walmddcher).

b) Nicht ortsibliche Dachformen (z.B,

c)

Pul tddcher) kdnnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn sie mit dem
Gesamtbild in Einklang stehen,

Dachformen mit verschiedenen Dach-
neigungen (z.B8., bei auBermittigem
First) sind zugelassen, wenn die
Dachneigungen der den StraBen zuge-
wandten Dachfldchen den Festsetzun-~
gen des Bebauungsplanes entsprechen
und die den StraBen abgewandten
Dachfldchen eine Dachneigung von 15°
- 757 nicht unter- bzw, Uberschrei-
ten, )

Ausnahmen von der im Bebauungsplan
festgesetzten Dachneigung konnen fir
Anbauten (Nebentrakte) eines Haupt-
gebdudes zugelassen werden, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Haupt-
gebdudes (Hauptkdrpers) unterordnen
(§ 31 Abs. 1 BauGB).

Die im Bebauungsplan festgesetzten

Dachneigungen gelten nicht fur Ga-

ragen und untergeordnete Nebenanla-
gen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVO.

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohn-
rdumen in DachgeschoBen (z.B. Dach -
gauben und gegengeneigte Teildach-
fldchen) sind zugelassen, wenn sie
sich der jeweiligen Hauptdachfldche
wesentlich unterordnen. .

Die Dacheindeckungen dlrfen-nur aus
kleinteiligem ortsiblichem Deckungs-
material entsprechend der umgeben-
den Bebauung bestehen.

Kniestgcke dgrfen bei Dachneigungen
von 250 - 30o die HOhe von 25 cm,
bei 31° - 38" die Hohe von 40 cm,
gemessen von Ok Rohdecke bis Uk FuB-
pfette, nicht Uberschreiten,



2.6 Verkleidungen, Verblendungen
und Farbanstriche baulicher
Anlagen

2.7 Einfriedungen

2.8 Seitentrennstreifen

2.9 Stiutzmauern

2.10 Naturschutz und Landes-
pflege

Nachrichtlich: Die beiliegende gesondert aufgestellte Begrindung ist
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

|

|
1
j

}%l
e Pbﬁnhsgf“

An den AuBenwdnden der baulichen An-
Tagen sind Verkleidungen, Verblendun-
gen und Farbanstriche in grellen
(storenden) Farben sowie in nicht
ortsiblichen Materialien untersagt.

Die Grundstlcke konnen eingefriedet
werden. Entlang der Verkehrsfldchen
dirfen feste Sockel nur bis zu einer
Hohe von 40 m errichtet werden. Die
Verwendung von Maschendraht und dhnlich
stdrendem Material entlang der Verkehrs-
fldchen ist untersagt. FUr die duBere
Farbgestaltung der Einfriedung gilt

2.6 dieser Textfestsetzungen. Die Ge-
samthohe darf 1,20 m nicht Uberschreiten

Entlang 8ffentlicher Verkehrsfldchen
ohne seitenbegrenzende Blirgersteige
missen im Interesse der Sicherheit und
zur Verlegung von Versorgungsleitungen
Seitentrennstreifen von O,6 m Breite
andelegt werden, die von jeder Bebauung
und Bewuchs freizuhalten sind.

Sowelit Stiitzmauern entlang der Verkehrs-
fldchen erforderlich sind, durfen diese
nur bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber
Ok Blirgersteig errichtet werden. Flr
die duBere Farbgestaltung der Stiutzmau-
er gilt Ziff. 2.6 dieser Festsetzungen.

Den Erfordernissen des Naturschutzes
und der Landespflege ist wie folgt,
Rechnung zu tragen:

a) Erhaltung des vorhandenen Baumbe-
standes auBerhalb zu Uberbauenden
Fldchen

b) Ausgleich flr Abholzungen durch Neu-
anpflanzungen

¢) Neuanpflanzungen ausschlieBlich mit
einheimischen Obst- und Laubgehdlzen
(entsprechend Anlage 1).
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