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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH

LBAUUNGS.

DER ORTSGEMEINDE SELCHE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

9 BAUGESETZ-
BUCH — BAUGB — UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG -
BAUNVO — LV.M. § 2 Abs. 5 BAUGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. lf 2 und 3 BauNVO sind allgemein
zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNV0)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind unzuléssig (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d.
§ 14 Abs. 1f BauNVO sind eingeschossig bis max. 45 m?Grundfliche
zugelassen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Ausnahmen von den im Bebauungsplan zwingend festgesetzten
Firstrichtungen sind fiir Nebentrakte des Hauptgeb#udes,
Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d.

§ 14 BauNVO zuldssig.

HUHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Bei ebenen oder bei den talseits der ErschlieBungsstraBe
liegenden Grundstiicken muB die Héhe der Oberkante des fertigen
ErdgeschoBfuBbodens baulicher Anlagen (OKFF—EG) mindestens
0,20 m und darf héchstens 1,00 m iiber Oberkante Gehweg bzw.
ErschlieBungsstraBe liegen.

Bei den bergseits der ErschlieBungsstraBe liegenden Grund-—
stiicken darf OKFF-EG der baulichen Anlagen héchstens 0,50 m
iiber dem bergseits angrenzenden natiirlichen Geldnde liegen.

Von den Festsetzungen der Punkte 1.3.1 und 1.3.2 sind Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d.
§ 14 BauNVO ausgenommen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Stellpldtze und Garagen sind auch in den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen — (§ 23 Abs. 5 BauNV0) zugelassen. Auf jedem
Baugrundstiick miissen 2 Stellpldtze nachgewissen werden.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

Um den Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft
flieBend zu gestalten sowie der weitgehenden Erhaltung der be-—
stehenden Ukosysteme Rechnung zu tragen, sind die entsprechend
dargestellten Randbereiche mit standortgerechten Biumen und
Strduchern zu bepflanzen. Eine potentielle Pflanzenauswahl

kann der nebenstehenden Pflanzliste entnommen werden.

Als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wird der
vorhandene Obstbaumbestand entlang des alten Weges zwischen
Selchenbach und Niederkirchen/Saar (Plannummer 1092) erginzt
und einer lingerfristigen Pflege unterzogen (vgl. auch Erlduterungs—
bericht des Griinordnungsplanes).

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRABENKURPERS ERFORDERLICH SIND.
§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Lagebedingt entstehen bei der Herstellung der Verkersanlage sowohl
Aufschiittungen (StraBendamm) als auch Abgrabungen (StraBeneinschnitt).
Die senkrechten Hihendifferenzen von der Verkehrsanlage bis zum
anstehenden Geldinde betragen 0 bis max. 1,20 m, so daB horizontale
Boschungsanteile bei einer Neigung von 1:1.5 in einer Breite von 0 bis
max. 1,80 m entstehen. Diese erforderlichen Boschungen werden auf den
Baugrundstiicken hergestelit.

BAUORDNUNGSRECHTTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 86 Abs. 1
LANDESBAUORDNUNG — LBAUO — LV.M. § 9 Abs. 4 BAUGB UND
§ B6 Abs. 8 LBAUO

DACHFORMEN

Im Rehmen der im Bebauungsplan festgesetzten Dachnei—
gungen sind Sattel—, Walm—, Kriippelwalm— und angelehnte
Pultdécher zuldssig.

DACHNEIGUNGEN

Die im Bebauungsplan fesigesetzien Dachneigungen gelten
auch fiir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO. Fiir Nebengebiiude (jabauten), die mit

dem Hauptgebiiude baulich verbunjien sind, ist die Nei-—
gung des Hauptgebdiudes verbindlirh.

DACHAUFBAUTEN :

Zur Belichtung des DachgeschoBes' sind entlamg der Sffent—
lichen Verkehrsfliche nur Giebel— und Schleppgaupen sowie
kleinflichige Dachliegefenster (0,4( — 0,50 m zuliissig,
die sich der jeweiligen Hauptdachiiche wesentlich unter—
ordnen und die Traufe nicht unte'brechen.

DACHEINDECKUNG

Zur Dacheindeckung diirfen nur Ton— und Zementziegel in rotem oder
rotnuanciertem Farbton verwendet werden.

KNIESTUCKE

Kniestdocke diirfen bei Dachneigungen von 28° — 35° eine

Hohe von 0,50 m und dariiber eine Hohe von 0,75 m, ge—
messen von OK—Rohdecke bis UK—FuBpfette nicht iiberschreiten.
Die FuBpfette darf nicht dicker als statisch bzw. konstruktiv
erforderlich sein. ;

AUSSENWANDE

Fiir die Gestaltung der AuBenwiinde sind erdfarbene

Putze von weiB bis ocker und unglasierte Klinker zulidssig.

Die Gebidude konnen teilfiichig mit Holz oder anderen umwelt—
freundlichen Materialen verkleidet werden. Im Sockelbereich
konnen Verkleidungen mit Sandstein oder tihnlichem Material
und unglasierten Klinkern vorgenommen werden. Kunststoff—
materialien sind generell verboten.

EINFRIEDUNGEN

Zwischen den offentlichen Verkehrsflichen und den
straBenseitigen Baufluchten diirfen nur Einfriedungen
mit Heckenpflanzungen und Hélzzéunen bis 50 cm Hohe
errichtet werden.

STUTZMAUERN

Stiitzmauern sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen
nicht zuléssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Auf den unbebauten und unversiegelten Grundstiicksfldchen
sind standortgerechte Bdiume und Strducher in Anlehnung an
die nebenstehende Pflanzliste anzupflanzen.

AUFFULLUNGEN

Entlang der offentlichen Verkehrsflichen sind hangseitige
Auffiillungen nur in einer Hohe von max. 0,50 m iiber dem
natiirlichen Geléinde zuléssig.

FUR DIE PLANUNGSRECHTLICHEN UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN

Selchenbach, den 03.03.1994....

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat/Gemeinderat von Selchenbach hat am 24.11.1992
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen (82 Abs.1
Satz 1 BauGB).

07.01.1993 ortsiiblich bekanntgemacht (§2 Abs.1 Satz 2 BauGE).

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach 83 Abs.1 Satz 1 BauGE
ist am 07.01.1993 in Form einer Verdffentlichung in Bild und
Text durchgefiihrt worden.

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Stellen, die Tridger
dffentlicher Belange sind, sind mit Schreiben vom 07.05.1993 bei der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordet worden (§4 Abs.1 BauGB).

2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am l
]
f |

5. Der Stadtrat/Gemeinderat hat das Ergebnis der friihzeitigen
Biirgerbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Triéiger &ffentlicher
Belange am 04.08.1993 gepriift. Das Ergebnis der Priifung ist
denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben,
mitgeteilt worden.

8. Der Stadirat/Gemeinderat hat am 04.08.1993 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Fertsetzungen
beschlossen und zur ffentlichen Auslegung bestimmt (§3 Abs.2 BauGB).

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung
und Textteil, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.11.1993
bis einschlieBlich 22.12.1993 nach §3 Abs.2 Satz 1 BauGB iiffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 11.11.1993 ortsiiblich
bekanntgemacht mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wiirend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen (§3 Abs.2 Satz 2 BauGB).

Die nach 84 Abs.1 BauGB beteiligten Triéger dffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 18.11.1993 von der offentlichen Auslegung benach-
richtigt (§3 Abs.2 Satz 3 BauGB).

8. Der Stadtrat/Gemeinderat hat die wilhrend der &ffentlichen Ausle—
gung vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 08.03.1994 gepriift.
Das Ergebnis der Priifung ist denjenigen, die Bedenken und Anregungen
vorgebracht haben, mitgeteilt worden. (83 Abs.2 Satz4 BauGB).

9. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am 08.03.1994 diesen Bebauungsplan
mit Begriindung und textlichen Fertsetzungen als Satzung beschlossen
(§10 BauGB i.V.m. §88 Abs.8 LBauO).

Selchenbach, den 25.-9.41994"1_‘ \ —

«1\"-Ortsbiirgermeister

-

10. Der Bebauungsplan ist nach §11 Abs.1 Halbsatz 2 BauGB der
Kreisverwaltung als zustiéndige untere Verwaltungsbehirde

angezeigt worden.

Diese hat mit Schreiben vom .0).06.19%4... Az.: 62/810.213/5elchenbach 1
erklirt, daB keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend
gemacht werden.

Selchenbach, den 05.06.199

o

L
Sl ewOrtsbiirgermeister

A

e

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Textteil sowie der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

e T
/’c":‘i.kt"i 1 ¥,
Selchenbach, den 09.061994° \ /7',,{., .........................

- —
\,a:"“- \\,j\/ ,/: <

12. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 16.05.1994

ortsiiblich bekanntgemacht worden (§12 BauGE). In der Bekannt—
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah—
rens— und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschiédigungsanspriichen (§44 BauGB) hinge—
wiesen worden. Die Bebauungsplansatzung ist mithin am 16.06.1994
in Kraft getreten.

Kusel, den 12061994

M 1:500

PLANUNG BIRKENWEG IN
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "EIRKENWEG" IN DER ORTSGEMEINDE
SELCHENBACH

1. LAGE UND GRUSSE DES PLANGEBIETES

Das eine Fldche von ca. 1,2 ha umfessende, nach S hin ansteigende
Plangebiet schlieBt sich an den &stlichen Rand der Siedlungsfliche
Selchenbachs an. Wihrend im W ein bestehendes Wohngebiet das

Plangebiet begrenzt, stellen Wiesen die nordliche und &stliche
Grenze dar. Nach S hin folgen Ackerflichen.
2. BESTEHENDE PLANERISCHE SITUATION

Im derzeitigen Flichennutzungsplan wird das Plangebiet als "geplante
Wohnbaufliche” bereits ausgewiesen. Lediglich der das Plangebiet mit
der B 420 zukiinftig verbindende Fullweg befindet sich zum Teil im
Offenland, zu einem anderen Teil im bestehenden "Mischgebiet” der
Siedlungsfliche Selchenbachs.

3. ANGESTREBTE BEBAUUNG

Im Plangebiet sollen nur Einzel- und Doppelhduser in offener
Bauweise bei einer durchschnittlichen GrundstiicksgriBe von ca. 700
m?#, zugelassen werden. Regionaltypische Strukturen und Materialien
finden in den  bauordnungsrechtlichen Festsetzungen  ihren
Niederschlag.

4. VERKEHR

Bei der Anbindung des Plangebletes wird die vorhandene
ErachlieBungsstruktur genutzt. Der "Birkenweg” wird nach NO hin
erweitert — ein unbefestigter Feldweg existiert bereits. Zur
Auflockerung des StraBenkérpers werden versetzi Parkpliitze und
Einzelbdume eingefiigt. Nach NW zur B 420 hin wird die Anbindung
durch einen 2,0m breiten FuBweg gewihrleistet.

5. UKOLOGISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Der Untergrund des Plangebietes wird von den Lebacher Schichten
des Unterrotliegenden gebildet. Das nordwestexponierte, in einer
Hohenlage von ca. 300 — 400m sich befindende Gebiet wird zum
iiberwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzi. Nordlich des
bestehenden unbefestigten FuBweges wird das Plangebiet von
regionaltypischen Wiesen, durchsetzt von vereinzelten Obstbdumen,
bestimmt, wihrend im O Nutzgérten und Brombeergebiische das
Plangebiet einnehmen. Dem zum Siedlungskérper hin orientierten
KaltluftabfluB wird durch die vorgesehene offene Bauweise Rechnung
getragen. Um die negativen Verdinderungen der AbfluBverhiltnisse im
Zuge zunehmender Bodenversiegelung auf ein MindestmaB zu reduzieren,
sollten an dafiir geeigneten Stellen (z.B. Garagenzufahrten, FuBwege,
Stellplitze)  wasserversickerungsfreundliche Materialien Verwendung
finden. Zur Einpassung in die Landschaft und zur Ortsabrundung sind
die MaBnahmen des zum Bebauungsplan gehidrenden Griinordnungsplanes
zu beachten.

8. AUSGLEICHS— UND ERSATZMASSNAHMEN

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen werden

den Baugrundstiicken zugeordnet. Als VerteilungsmaBstab wird die iiber—
baubare Grundstiicksfliche gem#B §8a Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG festgelegt.

7. VER— UND ENTSORGUNG

Die Ver— und Entsorgung des Plangebietes erfolgt entsprechend den
bestehenden Ver— und Entsorgungsleitungen des angrenzenden
Siedlungsbereiches. .

8. ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Im Zuge der Eigenentwicklung beabsichtigt die OG Selchenbach
aufgrund der Nachfrage nach Wohnbauflichen im Bereich der Gewanne
"Auf dem Riibengarten”, "Im Rech unter der Leienbriicke” und "Ober
Krausborn 1. Gewanne” die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes. Dabei entspricht die Umsetzung dieses Vorhabens einer
bedarfsgerechten Ausweisung von Wohnbauflichen, die der Versorgung
breiter Bevilkerungsschichten mit ausreichendem preiswerten Wohnraum
in der Region Westpfalz dient. TWichtiger Effekt dieser Realisation
ist die Verhinderung des Abwanderns insbesondere der jungen
Bevolkerungsschichten aus dieser strukturschwachen Region in die
bereits iiberlasteten Agglomerationsridume.

9. BODENORDNUNG

Die Grundstiicke im Plangebiet wurden von der OG Selchenbach erworben.
Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgt die freiwillige Vermessung
im Eigentum.
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SAARLAND

EMPFEHLUNGEN AUS UKOLOGISCHER SICHT:

il

Fiir Anpflanzungen sollten in Anlehnung an die potentielle natiirliche Vegetation nur
standortgerechte, einheimische Vegetationsformen Verwendung finden.
Die Behandlung der Oberflaichen— und Sickerwdsser sollte nach der Entwasserungs-—
satzung der Verbandsgemeinde erfolgen.
Ferner sollten zur Einschridnkung zunehmender Versiegelung an allen méglichen Stellen
wasserversickerungsfreundliche Materialien verwendet werden, um die Grundwasserneu-—
bildungsrate nicht zusatzlich negativ zu beeinflussen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

gemi8 der Planzeichenverordnung — PlanzV80 -1890

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §4 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16 Abs.2 Nr.3
und §18 BauNVO i.V.m. §2 Abs. 4 LBauO
Zwei Vollgeschosse Hochstgrenze
zzgl. Dachgeschoss

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16 Abs.2 Nr.2
BauNVO i.V.m. §§17 und 19 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16 Abs.2 Nr.1
BauNVO i.V.m. §§17 und 20 BauNVO

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

3.1 OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL— UND
DOPPELHAUSER ZULASSIG
Dachgeschossausbau zuldssig
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 Abs.2 BauNVO

3.2 BAUGRENZEN
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §23 Abs.1
und Abs.3 BauNVO

3.3 VORHANDENE - BESTEHENDE — GRUND-
STUCKSGRENZEN

3.4 VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

3.5 STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE
FIRSTRICHTUNG
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

3.6 BESTEHENDE GEBAUDE
Mit Hausnummer

3.7 DACHNEIGUNG
§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 Abs.1
und Abs.7 LBauO

4, VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

4.1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN

4.2 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

4.3 OFFENTLICHER FUSSWEG

4.4 UFFENTLICHE PARKFLACHE

5. GRUNFLACHEN

5.1 PRIVATE GRUNFLACHE

§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

5.2 UFFENTLICHE GRUNFLACHE i

§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

8. PLANUNGEN ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
6.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON STANDORTGERECHTEN BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

6.2 ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN
BAUMEN
§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

7. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

7.1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
§9 Abs.7 BauGB

7.2 VORHANDENE - BESTEHENDE — GRUNDSTUCKE
Mit Flurstiicksnummer

7.3 MASSANGABE IN METER

7.4 HOHENLINIEN MIT ANGABEN DER HUHE UBER NN

7.5 HOLZSTEG ZUR FUSSLAUFIGEN BACH-
UBERQUERUNG
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