VERFAHRENSVERMERKE

BEBAUUNGSPLAN "AUF M FLUR, ANDERUNG UND ERWEITERUNG /"
IN DER ORTSGEMEINDE THALLICHTENBERG

1. Der Ortsgemeinderat von Thallichtenberg hat in seiner Sitzung am
18.01.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes “Auf m Flur, Anderung
und Erweiterung I" beschlossen (§ 2 Abs. 1Satz 1BauGB).

AUSWAHLLISTE DER FUR BEGRUNUNGSMASSNAHMEN ZU VERWENDENCEN PFLANZENARTEN SVSK - e
% | . Der Beschluf3, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 04.11.1998
. A) HOCHSTAMME B) STRAUCHER UND HEISTER o %‘{\ LAGEPLAN ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1Safz 2 BauGB).
L PLANZEICHENERKLARUNG HE ) ‘k
T “ . WUCHSHOHE: > 20 m Acer campestre Feldah et s N R e x
TEXTLICHE FEESTSETZUNGEN gemal der Planzeichenverordnung - PlanzV90 -1990 e ’r o o Eornus mgs ‘ Eognaelg—rkwifr;chel 'ﬁ ‘ﬁ ~ ‘ ) Plangebiet 3. Die frihzeitige Burgerbefeiligung nach § 3 Abs. 1Satz 1BauGB ist am
. g g i o ; : , escutus hippocasranum Ol)kastanie ornus sanguinea OTer narrriege i }3818 04£.11.1998 in Form einer Veroffentlichung in Bild und Text durchgefihrt
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGESETZBUCH - BAUGB - UND 110 FLACHEN FUR DIE FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN E?Eﬁrf?aapheena\fsazﬁPh:mifﬁ}?aafze% S0 o Tl ;g;‘edaegfoézﬁnpfrl;sgign 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG g 9.8 HOHENLINIEN MIT ANGABEN DER HOHE IN METER UBER NN Acenplaroroite: iz o Copitapelianas HesBl e s = worden ; .
| ; cer pseudoplatanus ergahorn i 3 '
DER BAUNUTZUNGSVERORCNUNG - BAUNVO - 1. V. M. § 2 ABS. 5 BAUGB 59 Abs. 1Nr. 13 BauGB J Griinflache, vorgesehen. Auf der offentliche Griinflache werden in Kombination mif 1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET Betulg pendupla Héngebirke c?gtigﬂz n?c?r:tcll%?naa Ei\:\;:"%%iglegre;\/ei?ildoronrn
110.1 Der Schutzbereich der 20kV-Freileitung ist von hohem Bewuchs freizuhalten, die den wasserwirfschaftlichen Mafinahmen Hochstauden durch Sukzession enfwickelf. §9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 4 BauNVO ; Juglans regia Walnuf3 Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche L. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Bel d Auf
11 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG i e Gebud _Qf s | eyl In Abhangigkeit vom Aufkommen des Niederschlagswassers konnen sich dkologisch oo 9.9 FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN filerciis petraes T e che Bemis nadis L ' ; o ROSTQTIENTHENST =2 ang5, SATED mtle
' ESEARANAIE SERICTILNG VAT BEDaUCEN ST 2135310, W EMY Cel ZLl NCi0e Y EISOls wertvolle, hygrophile Hochstaudenfluren entwickeln. Im Rahmen der extensiven L WO 1.2 BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN T ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT g Lol B Rl gabenbereich durch die Planung berihrt wird, sind mif Schreiben vom
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB gungstrager zustimmt und der Brandschutz gewahrleistet ist. Weiterhin ist zu ! 2 ShooL - Quercus robur Stieleiche Prunus spinosa Schlehe | - 1
> s R oot <nde bei B Ay it Pflege werden sie alle 5 Jahre gemaht. Das Mahqut ist zur Aushagerung und damif §9 Abs. 1Nr. 6 BauGB §9 Abs. 1Nr. 21und Abs. 6 BauGB T e e Winterling P ¢ Wildbi 27.10.1998 bei der Aufsfellung dieses Bebauungsplanes beteiligt und
1130 Ailqareirs Wohnaehiat gewahrleisten, daf3 die Sicherheifsabstande bei Bauarbeifen den Unfallverhurungs- zur Steigerung der Artenvielfalt abzutransportieren. Zur Steigerung der Struktur- Maimale Afzahl dee Wak BTG e et s A e Zur Abaabe einer Stallunanal faefordert worden (8 & Abs, 1
i 9 el : . vorschriften der Bauberufsgenossenschaft entsprechen. vielfalt und zur Abschirmung des Neubaugebietes nach Norden werden 7 Laubbaum- G el e R Rhamnus frangula Faulbaum . LI A os oS i S
Ausnahmen nach § & Abs. 3Nr. 1, 2 und 3 BauNVO sind allgemein zugelassen Hachofamma st dan aetantiichen Grunfiathe angeEﬂanzf. —_— 9.10 FLIES”SRIEHTUNGSTPFEIL WUCHSHOHE: 10 m - 20 m Rosa arvensis Ackerrose BauGB).
(8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNV1). 111 VERKEHRSFLACHEN Einen wesentlichen Beitrag zum Ausgleich des Verlustes der Bodenfunktion durch 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG lgemaf dem Entwasserungskonzept) Eo;a C?””‘T? Eiundst.}rose
. i die Zunahme des Versiegelungsgrades stellt die Extensivierung durch die Umwandlung . Carpinus betulus Hainbuche ubus Truticosus rombeere i i ihzeiti ( il
112 Allgemeine Wohngebiete § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB - . . R : s _ GR0L 21 GRUNDFLACHENZ AHL , , , 5. Der Gemeinderaf hat das Ergebnis der frihzeitigen Burgerbeteiligung
; : ot - von intensiv genutzten Ackerflachen zu weniger intensiv genutzten Teilflachen in den : . Prunus avium Vogelkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder B . i ,
é\usm%r?en nach § & Abs. 3 Nr. & und 5 BauNVO sind unzulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 . i ] Priva‘garten und auf den ausgewiesenen Grinflichen dar. Insgesamt sind die geplanten ?3Abs§.§11N7r. lr??;%B ul:;sg 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0 o 9.11 ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES Pyrus communis Rirt Vibyraum oplls Bk e sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 31.03.1999
au : 1111 Im Bereich der Wendeplatze ist, gemal3 der Plandarstellung, auf den betroffenen Mafnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft Vom. u au VOM |. BAUABSCHNITT B Zwetschge gepruft. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die Bedenken und
113 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. d. § 14 Nr. 1BauNV0 sind Baugrundsticken eine 1 m breite Freihaltezone einzuhalten. Auf ihr durfen keine - dazuin der Lage, den Eingriff zu kompensieren. GEZ 08 2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL Prunus cerasus Kirsche Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden.
\ i (B 2 - 1 Anpflanzungen aus Strauchern und Baumen erfolgen sowie keine Aufbauten aus : 59 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO | e
eingeschofig bis masimal 30 m* Grundflache zugelassen (§ 14 Abs. 1Satz 3 Mauern. Sockeln, Zaunen u. & errichtet werden. Eine niedrige Bepflanzung aus 6 AU EICHSMASSNAGMEN e 9.12 VERROHRUNG y
BauNVO). Gréserr’] und Staldenis zul3ssig. - ALD Sl WUCHSHOHE: < 10 m 6. Der Gemeinderat hat am 31.03.1999 die Annahme des Entwurfs des Be-
; . i . . ‘ Die zur Realisierung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen fur den Ein- 73 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE % i bauungsplanes mif Begrindung und texflichen Festsefzungen beschlos-
114 Bte r%ahl der maxm.al'ztrjlaslsgsr {\;il;g:;chgﬁNe wBlrg auh}‘vllo?esthraﬂkf; Ein griff in Natur und Landschaft gema § 5 LPfIG enfstehenden potentiellen Kosten 1+DG §9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0 9.13 FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE ﬁ;f&;ggﬁg;”ﬁa ieplfdealhorn w sen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt ( 3 Abs. 2 BSUGB).
e R R 2 CAUIRDNNGSRECHTUCH FESTSETZUNGENNACHS 8 ABS. 1 LAVDESGAUORONUG 3707 el Ersclungariope v dr e B ot N\ [/ mizsono
: (t i i e i i = wel Vollgeschosse nocnsrgrenze B biet Zahl der Voll h : )
115 Die Grundflacher(zahl (GRZ) v;llrd auf 0,4, 'd!e GeschoRflachenzahl (GFZ) auf - LBAUO - |. V. M. § 9 ABS. 4 BAUGB UND § 88 ABS. 6 LBAUO che qam3 § 135 b Nr. 2 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 2 BauNVO herangezogen. e e 2do5dle A HEr ¥ Q. gesthnsse Sorbus aucuparia Eberesche 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und
0,8 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 1und 2 BauNVO0). - Voligeschoss darstellt ) ) s, e ) e Textteil, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12.08.1999 bis
12 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ' 7. VER- UND ENTSORGUNG H L il L S P e LS ) | (. AV, = B 22 Vg 5 = i Do 2 A | einschlieBlich 13.09.1999 nach § 3 Abs. 2 Satz 1BauGB sffentlich aus-
l 2 ie ne i inei qali i 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN () KLETTERPFLANZEN [ )
§ 9 Abs. 1Nr. 7 BauGB 211 Im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind Sattel-, Walm-, Die neu zu errichtenden Ver- und Entsorgungseinrichfungen werden nach Moglichkeit Al Dachineigtng g;egsg T L ST e L
1.2.1 Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesefzten Firstrichtungen sind fur (Schlinger. Kietterhilfe erforderlich) gung .08. ortsublich bekannt-

Dachgeschossausbau zulssig Hedera helix Efeu (Selbsfklimmer) gemacht mit dem Hinweis, dal3 Bedenken und Anregungen wahrend

Kriippelwalm-, angelehnte und gegeneinander versetzte Pultdacher zulassig. Reine an die bestehenden Ver- und Enfsorgungseinrichtungen des angrenzenden Siedlungs- O 3.1 OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG Clemafis vitalba Gemeine Waldrebe
Anbauten (Nebentrakte) des Haupfgebaudes, Garagen sowie Nebenanlagen und A

bereith hl .
Pultdacher, Schmetterlingsdacher und Flachdacher sind nicht zugelassen. ke oy SRR 2

§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO Lonicera caprifolium Jelanger jelieber (Schlinger, Kletterhilfe erforderlich) der Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift

Einrichfunge RESql .E.iauNVOquléssig. 22  DACHNEIGUNGEN B. EN"WASSERUNGSKONZEPTION Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein (Selbsfklimmer) vorgebracht werden konnen (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)
13 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN | Im Vorfeld der Planung wurde ein geotechnisches Gutachten durch die Orfsgemeinde ~ —emmemmeme 3.2 BAUGRENZEN Parthenocissus fricuspidata Wilder Wein (Selbstklimmer) Die S5ch6 4 Abe. 1 BSiGHE betellict e BeFbrdan urd sonsticer Tridsr
§9 Abs. 1Nr 2 BauGR 2.2.} Bei traufst3ndiger Bebauung sind Dacher mit verschiedenen Neigungen - z. B. Thallirhtenberg in Auftraa gegeben Danach sind die anstehenden Boden fur eine § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1und Abs. 3 BauNV0 ‘ g g y

offentlicher Belange wurden mit Schrziberi vom 28.07.1999 von der

Auf den Grundsticksflachen {Vorgarten) zwischen den Verkehrsflacheni. S. d.
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB und den vorderen (sfraflenseitigen) Baugrenzen sind nur
Einfriedungen, Miillboxen, die im Zusammenhang mit Einfriedungen errichfef werden,

Nebenan.agen i. S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO0 und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge zuge-
lassen, wenn die Sicherheif und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist.

auBermittiger First - zugelassen, wenn die Neigung der dffentlichen Verkehrs-
flache zugewandten Dachflache den Festsetzungen des Bebauungsplanes entf-
spricht und die Neigung der der dffentlichen Verkehrsflache abgewandten Dach-

flache zwischen minimal 18° und maximal 75° befragt.
Die im Bebauungsplan festgesefzten Dachneigungen gelfen nicht fur Anbauten

flach=nhafte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht geeignet. In
Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Kaiserslau-
tern und den Verbandsgemeindewerken Kusel ist die Enfwasserung des Baugebietes
im Trennsystem geplant. Das anfallende Oberflachenwasser aus den Auflengebiefen
wird am ostlichen Bebauungsrand abgefangen und Uber Graben und Riickhalteflachen
innerhalb des Bebauungsplanes einer breitflachigen Teilversickerung, Rickhaltung

3.3 STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE
FIRSTRICHTUNG
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

of fentlichen Ausleqgung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

8. Wahrend der offenflichen Auslegung gingen keine abwagungsrelevante
Anregungen und Bedenken beinhaltende Stellungnahmen ein.

Garagen und Stellplatze sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen (Nebentrakte) des Hauptgebaudes, Garagen und Nebenanlagen und Einrichtfungen - - f Lt = © 3.4 DACHNEIGUNG
g P . g g und Verdunstung auf der Nordseite des Baugebietes zugefiihrt. Das hausliche §9 Abs. 4 BauGB i V. m. § 86 Abs. 1und 7 LBau0
zugelassen. (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i. V. m. § 17 LBau0). im Sinne des § 14 BauNVO. SchmJtzwasser wird in einem Schmutzwasserkanal separat abgeleitet, der an die be- ' S ' 9. Der Gemeinderat hat am .........ccoc........ G IIAG s diesen
Vor d=n Garagentoren (abweichend von der vorderen Baugrenze) ist generell ein stehende Ortskanalisation im ersten Bauabschnitt des Neubaugebiefes angeschlos- 4. VERKEHRSELACHEN Bebauungsplan mit Begrindung und textlichen Festsetzungen als
Stauraum von 5,50 m mindestens einzuhalten. Bei sehr schwierigen Gelandeverhalt- DACHAUFBAUTEN sen wird. Fir die Ableifung des innerhalb des Baugebiefes anfallenden Niederschlags- Beh kb B Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1BauGB und § 88 LBauD i. V. m. § 24
nissen (z. B. stark abfallendes Gelande) konnen fir Garagen {Torseiten) Ausnah- I Bl e NS etk T \F’;?Sksfr[s; S;Td 'r? t!enNoffden’rrilchen Sfrar?len ngolendvorg[jesehegtld:r:elnf Uftigr;aufefag die =i GemO)
‘ : wp ur Belichtung des Dachgeschosses sind Dachaufbauten als Gauben oder gegen- Rickhalteflache im Nordosten angeschlossen werden. Diese Rickhalteflache auf der 4 1STRASS K CHEN -
renrefyj):é)enrﬁltfhferr iﬁ‘;aﬁf%ealcahsSee;]i;irndar;‘r::mrr]];bd?g] giec[;nSrire?’ginndsJlr_eelilcpr:?ifzkeei]fn geneigte Teildachflachen zuldssig. Die gesamte horizontale Lange der einer Trauf- offertlichen Grinflache wird mit einem Notuberlauf versehen, der die gqf. uberlau- ElRiE R At .
det Verkehres gew'a'hrleis’re? ist (531 Abs. 1und § 9 Abs. 1 Nr. & BauGB i V.gm § 17 seife zugeordneten Dachaufbauten darf 2/3 der zugehorigen Trauflange nicht {Ggslf'lz]}’:?)sgggfgge” entlang eines offentlichen Feldweges in Richtung Bisterbach > =
LBau0 und § 2 GarVO0). Ll Clt Um zusatzlich anfallende Niederschlagsmengen im Plangebiet zuruckzuhalten, werden 2 Ciliientee szl e paieznnet 2 B e
1L HICHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN 9L  DACHEINDECKUNGEN die Grundstickseigentimer verpflichtet, je Quadratmeter versiegelter Flache 10 | i / : prcd X \ \
i Riickhaltevolumen durch geeignete MalBnahmen, z. B. Brauchwasserzisternen, Garten- e U m U r o
§9 Abs. 1Nr. 6 BauGB 241 Es sind nur harte Bedachungsarten aus Ziegeln oder Dachsteinen zulassig. Die feiche 0. a. zu schaffen. = T \ WA [
1.4.1 Aus stadtebaulichen Grinden (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan) ist die Zahl der Farbe ist in roten bis braunen oder in schwarzen und anthrazitfarbenen Tonen . smeo T ; .. .
Wohnungen je Wohngebaude aufgmaxirial I begschrénkf. e zu halfen. 9. BODtNORDNL.JNG 42 STRASSENBERAENZCNGSEINE / HG/W/./“/LSC'th/L//’(/L]E ”‘\/
) Nach Maglichkeit soll eine freiwillige Umlegung durchgefiihrt werden. Ansonsten wird i d : \ saie G R Z :
15  HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN 2.5 KNIESTOCKE eine (esetzliche Umlegung angestrebt. &3 (VAESiETﬁSEEQE:LEFNF?EE;?:DEEHR;F; it’f::hiig?h?leG /\/U/LZUNQ’ b: \.\ G F Z \)
$9EADS NG 2 BauGBit A, m Si A0S, 2531EE 251 Kniestdcke diirfen bis zu einer Dachneigung von 30° eine Hohe von 0,50 m, bei 10, ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG = o A 0 L 08 Thallichtenberg, 30.11.1999 4¢ CLUTIRVI A
d : . _ ‘ ‘ " Dachneigungen von 31 - 37° eine Hohe von 0,75 m und bei Dachneigungen von uber s i 8 - [\ ' (-Ortsbiirgermelisterin-]
151 Bei eb.enep oder bei den talseits der Erschlleﬁungss’rraﬁe liegenden (ﬁrundsfucken 37° eine Hahe von 1,00 m nicht iberschreiten. Die jeweils angegebene Héhe be- Im Re jionalen Raumordnungsplan der Region Westpfalz von 1989 werden der Ortsge- | sy = \ \ / \
muB die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschof3fuBBbodens baulicher Anlagen zieht sich auf das MaB von Oberkante Rohboden bis Unterkante Fulpfette. Die meinde Thallichtenberg die besonderen Funktionen L und (E) zugewiesen. Somif ist 5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE "

2 , : : . : Thallichtenberg eine Gemeinde, deren Gesamfcharakter durch die Landwirtschaft ge-

Fuﬂpfe’r’re“darf nicht dicker als statisch bzw. konstruktiv erforderlich sein. pragf wird. DiegPrcdukfionsbedingungen sind demnach zu sichern und der d'drfiicheg QSEITEL%%%TESEEgESU%%QI:IABWASSERBESEITIGUNG
26  AUSSENWANDE Charzkter des Orts- und des Landschaftsbildes ist zu erhalten. Dariber hinaus ist §9 Abs. 1Nr. 14 BauGB
Thallichtenberg eine Gemeinde, die zusammen mit einem Verbundpartner den Fremden-
verkehr und die Naherholung ausbauen soll.
Gema3 den Zielen des Regionalen Raumordnungsplanes verfigt die Ortsgemeinde
Thallichtenberg tber die besondere Funktionszuweisung hinaus grundsatzlichen An-
spruch auf Eigenentwicklung.
Um ihrer Aufgabe gerecht zu werden, die Versorgung breiter Bevolkerungsschichten

10. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung und
dem Textteil sowie der Begrundung wird hiermit ausgefertigt.

(OKFF-EG) mindestens 0,20 m und darf hochstens 0,80 m Uber Oberkante Gehweg
bzw. Erschlieungsstrafie liegen. Bezugsgrofle ist die Mitte des auf dem jeweiligen

Grundstiick zu errichtenden Gebaudes.
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2.6.1 Fir die Gestaltung der AuBenwande sind pastellfarbene Putze, Anstriche und
unglasierfe Klinker sowie Natursteine und Holz zuldssig. Kunststoffmaferialien

sind generell verboten.

2.7 EINFRIEDUNGEN
15.3 Von den Festsetzungen der Ziffer 15.1sind Garagen und untergeordnete Nebenan- 271

1.5.2 Die Traufhohe der Gebaude wird auf maximal 6,80 m, an der Bergseite gemessen ab
Oberkante FertigfuRboden Erdgeschofl (OKFF-EG) und an der Talseite gemessen ab
Oberkanfe FertigfuRboden Kellergeschof (OKFF-KG), beschrankt (vgl. Beispiel).

6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den straflenseitigen Baufluchten 5 ERATATAT 6.120 kV-FREILEITUNG MIT MAST

e ; mit ausreichendem preiswertem Wohnraum zu sichern, beabsichtigt die Orfsgemeinde KV-rREILE , : \ = \
Lagenjund EInrienfungen i3 Aazs e BaoiD:ausuenonmen bzw. den strafenseifigen Gebaudefluchten sind nur Einfriedungen bis maximal Thallichtenberg diepAusweisung dieses Wohngebietes. Hierdurch goll insbescgmdere die gF R (mif beidseitigem Sicherheitsabstand von 7.50 m| \ 2z my
) 1,00 m Hohe Uber Oberkante Birgersteig bzw. Gelande zugelassen. Zugelassen Abwanderung der jungen Bevolkerungsschichten aus dieser strukturschwachen il \ Nk =]
16 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG sind Hecken- und Holzzaune. Maschendrahtzaune sind in dieser Flache unzulassig. Region in die bereifs Uberlasteten Agglomerafionsraume verhindert werden und der K o oy E <
VON BODEN NATUR UND LANDSCHAFT § befrachtlichen Nachfrage nach Wohnbauflachen innerhalb der Ortsgemeinde Rechnung 7. GRUNFLACHEN \ 'y, (|
' \ \ B ) 74 /
§ 9 Abs. 1Nr. 20 und 25 BauGB sowie § 135 a bis ¢ BauGB i. V. m. § 1a BauGB und SIS e ffeEniMerden. . e ’ \\ . Thallichtenberg, 30.11.1399 i \ Vo, U e )‘ i
§ 17 LPflG 281 Eventuelle H'q'henuln#erschiede zwi;_chen offentlicher V.erkehrsfl'a'che_ und Bau- ; -' 06 = 71 OFFENTLICHE GRUNFLACHE \ \ (-Ortsbirgermeisterin-)
- '
zwischenzulagern und soweit wie moglich wiederzuverwenden. e e e e SR e el ' e 11. Der Satzungsbeschluf3 zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
1.6.2 Fir alle Anpflanzungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind stefs : TR R LA Plan auf Dauer wahrend der Dienstsfunden von jedermann ei h
6. S 4 K rm eingesehen
standortgerechte, einheimische Arfen gemal beigefugfter Artenliste zu ver- 29 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE H"\IWEISE UND EMPFEHLUNGEN werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
BEltel 2.9.1 Auf den unbebauten und unversiegelten Grundsticksflachen sind standorfgerech- : : . ; 8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAWMEN " B /A A\ N LA RS N (X X )T e ) S Sl R T AT X Ny (510 Abs. 3 L p QiSHBLCRIDE RSNITGEMEE I HORLEn
16.3 Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens 2 Laubbaum-Hochstamme anzupflanzen. te. einheimische Pflanzen, vor allem B3ume und Straucher aus der beigefiigten 1. D|g eventuell einschlagigen Vorschriften dgr Wasserg_esefze (z. B.§ 31 WHG, § 2 UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR (§ 10 Abs. 3 BauGB).
- o » . WHG, § 3 WHG, § 76 LWG, §8 51 ff LWG) sowie die Entwasserungssatzung der Ver- PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
[ i 1 ¢ U g g \ \
Arten sind der beigefligten Arfenliste zu entnehmen. Artenliste anzupflanzen. : : o e \ \ \
bandsgemeinde Kusel sind zu beachten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf ;Jl;DAtAN1Dh?CH£}FT25 T e =X \ \
16.4 An ausgewiesenen Stellen werden im offenflichen Straflenraum standortgerechte, 2.9.2 Garagenzufahrten, Stellflachen und sonstige Zuwege sind mit versickerungs- die wasserrechfliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fur das Einleifen von Nieder- RO 151,' LPfrl'G e IR
einheimische Laubbaum-Hochstamme angepflanzt. freundlichen Materialien anzulegen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, schlagswasser in ein oberirdisches Gewasser oder dessen gezielte Versickerung
b . L Ty o, _ Rasennoppensteine, Okopflaster efc.). ins Erdrelich sowie fiir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z. B. Errichtung - 8 1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
165 A_ufjder offfen’rllc#enl\[lilrlénﬂacgwle im Nordwzs’rgnfde; rfafumllcggnkﬁell’;ung%berelthes und Betrieb von Brunnenanlagen). H o H SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON \ ,
sind zur naturnahen Niederschlagswasserbewirtschaftung Ruckhalte-, Ver- il , _ e BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT SN 4 i : . ,
dunstungs- und Versickerungsmulden fir unverschmutztes Niederschlagswasser 2. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei. §9 Abs. 1Nr. 20 BauGh y \/7 ff\] " // v 61 | n ?er BEka?.thaCEUTE ISC: SRl g I g
anzulegen. In und im Umfeld der Mulden sind Hochstauden zu entwickeln, die durch - ‘ . _ - _ o N NCTSOIE Ve \ ‘ : ; i S [ setzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
ex‘rens?ve Pflege alle 5 Jahre zu mahen sind. Das Mahgut ist abzutransportieren. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 3, D*El”f-\bi_e'fU“g von Drainagewasser in ein Gewasser bzw. in das Kanalnetz isf nichf DoT0 8.2 %’;ii%NOZRUTfEGEgg:;EﬁCUH@ég:&ﬁgg;?ﬁé&“‘umgs /9" L andu/\f/x/\"f f7 == \ r # e und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung, auf die Rechts-
166 Entlana d ; ; . . Zulassig. oleYoXoYs - . /jﬁf U Z g / m W folgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf § 215 a BauGB und weiter auf
1.6. g der unter 1.6.5 genannten Versickerungsmulden sind 7 standortgerechte, , . . et . STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN / \ \ A P \ L] O S o g -
einheimische Laubbaum-Hochstamme anzupflanzen (vgl. Pflanzliste). 1. LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETES I Sow‘qern die Lagerun% wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizol u. a.) vorgesehen ist, §9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB ’;“;‘Zi*?/ 3 ; _ ) ~ 4 Falligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
Da; eine Fliche von ca. 1,1 ha umfassende, nach Osten hin ansteigende Plangebiet il ‘P_Ei'ﬁigigfgpﬁz LWG der Unferen Wasserbeharde, Kreisverwaltung Kusel, . | B hingewiesen worden.
1.6.7 Auf den privaten Grunflachen sind aut jedem Grundstuck, neben den wasserwirf- sciueldt sich an den nordostlichen Rand der Siedlungsflache Thallichtenbergs an. Wi 4 . . , e . _ ’ ‘ : Mit dieser Bekanntmachunag tritt der Bebauungsplan in Kraft,
schaftlichen MaBnahmen, Gehdlzkomplexe aus standortgerechten, einheimischen 5. Nicat verunreinigtes Oberflachenwasser ist grundsatzlich dezenfral iber die be- 8.3 ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN UND EINHEIMISCHEN BAUMEN o
Strauchern anzulegen. Der Pflanzabstand in den Gehalzkomplexen betragt 1-15m 2. BESTEHENDE PLANERISCHE SITUATION lebre Bodenzone dem naturlichen Wasserkreislauf zuzufuhren. § 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB ) ; / e " 266
Zwischen den Gehdlzkomplexen sind Laubbaum-Hochstamme bzw. Heister anzu- Im “lichennutzungsplan der VG Kusel ist das Plangebief als geplante Wohnbau- 6. Eswird angeregt und dringend empfohlen, daf fiir den Ausgleich der Wasserfiih- D;e ki&:lgaiS;rﬁhriur:j;;z:ﬁl;stfh?rn‘:ie::;&;:ubbaum»Hochsfamme / C e | &5
&fé?élezﬁn‘{a\:]ﬂbfn‘j %iec#grjrr?gi’géséﬁrge?fneanngzie" ?SE\?E’QE[Qﬁ'ﬁéiiﬁgDdféfgégp%i'rf]‘;fﬁg”e” flache enthalten. Somit entspricht die Aufstellung dieses Bebauungsplanes der rur.g MaBnahmen gefroffen werden, die dafur sorgen, daf3 der durch die Versiege- A y ; ”\ |
3k 2 ¥ Anforderung des § 8 Abs. 2 BauGB. Westlich an den raumlichen Geltungspereich lung anfallende MehrabfluB zuriickgehalten wird. Dies kann durch folgende Mafl3- . AT |
nur niedrig wachsende Geholze anzupflanzen. schlieBt sich die bestehende Wohnbaufliche des Bebauungsplanes "Auf m Flur”, nahgmen e haner g g 9, SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN / { ke ):‘ |
s i : ; n e : ; i 1. Bauabschnitt an. Drei kleinere Flurstiicke (Flursticksnr. 15/13, 15/14 und 15/15), N . " A ' ' : i ‘
168 2'\5 LELfEEELlrlzfr]]er;zuondegrlva’ren Griinfldchen werden fir wasserwirtschaftliche am norddstlichen Rand des Bebauungsplanes “Auf m Flur”, 1. Bauabschnitt gelegen, - Minimierung der versiegelfen Flachen 9.1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES i f <
= dEZ0BEN. werden durch den vorliegenden Bebauungsplan tberplant und erfahren eine Anderung. - Ruckhaltung durch abfluBlose Mulden . _ — §9 Abs. 7 BauGB ’ — . ' 8 4y %
16.9 Die naturschufzrechtlichen und landespflegerischen Ausgleichsmalinahmen auf Die Uberplanung wurde durchgefiihrt, damit fir die in diesem Abschnitt des Bebau- - Kleinriickhalt an Durchlassen und Ablaufen mit Einstau und Versicke- " l /«nrb =5 it ﬁ*‘\
den offentlichen Grunflachen dienen zum Ausgleich der durch die Aufstellung des ungsplanes vorgesehenen Baugrundsticke aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ein rung auf dem GFU“deUC}_‘ _’_@ - L ;‘ c? ; ;- %: A
Bebauungsplanes und die geplanten Baumafinahmen auftrefenden Eingriffe in wirtschaftlicherer Grundstickszuschnitt realisiert werden kann. - Schaffung von Rigolen u.a. 9.2 VORHANDENE - BESTEHENDE - GRUNDSTUCKE T , L / I / Lo | el /
Natur und Landschaft. Diese MaBnahmen und die Flachen, auf denen die MaBinah- In stdlicher Richtung wird das Plangebiet von einem alferen allgemeinen Wohngebiet - Regenwassernufzung 0 Mit Flurstiicksnummer E / ) / > / Kusel, 27 01.2000 | 7 M
men durchgeflhrt werden, sind gem. § 9 Abs. 1a BauGB und § 135 a Abs. 2 BauGB begrenzt. Im Norden und Osten reichen an das Plangebiet landwirfschaftlich genutzte Tl Schut Vern: e lnferball o E t‘,’-’ / 0 [ o | N\ (*Bur s e )
diesem Bebauungsplan und den Baugrundsticken zugeordnet. FI¥chen heran. . Falls erforderlich, ist zum Schutz gegen Vernassung eine Unferkellerung in Form — R e S / | & T g ster-
Naheres regelt eine noch zu erlassende Satzung zur Erhebung von Kostener- vory wasserdichfen Wannen o. a, auszubilden. ; ' ggf. mit Hausnummer / o i
stattungsbeitragen nach § 135 ¢ BauGB. 3. ANGESTREBTE SEBAUUNG . 8. Das bei baulichen Mafinahmen anfallende Erdaushubmaterial sollte im Rahmen : j" ,E
) ) . In Anlehnung an die Festsefzungen des Bebauungsplanes "Auf'm Flur”, 1. BA sowie einer sukzessiven Freiflichengestaltung auf den Baugrunstiicken wiederverwertet ' 9.4, BESTEHENDE NEBENGEBAUDE / ] =
17  ELACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN SOWEIT SIE ZUR HERSTEL- an die gegenwartigen Erscheinungsbilder der Orfsgemeinde Thallichfenberg sind im wedden. sl VO TR, ¢ ‘:
LUNG DES STRASSENKGRPERS ERFORDERLICH SIND vorliegenden Bebauungsplan Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zugelas- / \ /
) sen. Auf der Grundlage einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachen- ——— 9.5 VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN / ~ /
59 Abs. 1Nr. 26 BauGB zaht von 0,8 sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Regionaltypische Strukfuren 58 J
. : - . : und Materialien finden in bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ihren Niederschlag. e i
L VGJELatnEEtflscdrl]r‘:jgfffuv:]ezdne?SEsggs;dHaer;rﬂealllsnagugﬁrAEffrzlwb‘Li:]ch:nn(\giﬁgsggzaniaﬁe?so— Bei GrundstiicksgroRen zwischen 630 m? und 970 m* sollen 12 Bauplatze entstehen. = 2R R T E Rk 0 YR L R LA
: 9 o . g 9 el In diesem Zusammenhang wird zur Vermeidung einer unerwinschten Umstrukturierung
enfstehen. Die senkrechten Hohendifferenzen von der Verkehrsanlage bis zum e eEn SN et Orkeh ldes ThalliEhtenbengs s iber wienend atis Einzel - o
anstehenden Gelande betragen bis zu maximal 1,20 m, so daf3 horizontale Bo- 5 o e - 23! cg<! INZ& ey 9.TMASSANGABE IN METER ;
H Feile deeran s Tl e e bi 180 ; und Doppelhdusern mit in der Regel 1bis 3 Wohnungen pro Wohngebaude besteht, a7
schllngsanreie ARREINEENEIQURIINON E e ILEIRERBRELIE YANERES ZLULEY Tl die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf 4 begrenzt. \ B3
stehen. Diese erforderlichen Baschungen sind ebenso wie die notwendigen Ricken- Somit soll die stadfebauliche Einbindung des geplanten Wohngebiefes in die gewach- "
stlfzen der Randeinfassung der Straflenrandbefestigung zur Herstellung des sene Siedlung gewahrleistet und der Charakter der Orfsgemeinde Thallichtenberg bauung \
Strafenkdrpers und eines Bankeffs von 0,50 m Breite hinter der Randeinfassung erhalten werden. Dariber hinaus soll dadurch der Verkehr innerhalb des Neubauge- 9/3 L WO/?[?DE i
auf den Baugrundsticken zu dulden. bietes auf einem vertretbaren Maf} gehalten werden. _ /WA/ \ E
\ = <}
‘t{./ L = -
1.8 FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG, EINSCHLIESSLICH DER L. VERKEHR - \\\ //"/ il /'/\'/‘\ :
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR Bei der Anbindung des Plangebietes wird auf die vorhandenen Verkehrswege im Sud- ) * T f’/’:»”/’--’f / ) : inarbei i 5
ABLAGERUNGEN westen des Siedlungsbereiches zuriickgegriffen. Das Neubaugebiet wird auf dieser \ e (IS T A__| Einarbeitung der Ergebnisse aus der T0B-Abwégung Jul. 99 Wachowski J._| Sinnewe C.
§9 Abs. 1Nr. 14 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB Basis durch eine 5,50 m breite geschwungene ErschlieBungsstrafile von Sudwesten e . y . \ o \ NAT ST LA index | Art der Anderung Datum Geandert von | Gepriift von
g . ; . ‘ s nach Nordosten hin erschlossen, an deren Ende eine Wendeanlage eingeplanf ist. ( I ) BREESEs W b e Projekt: " .
18.1 Fir die Bewirtschaffung des auf den offentlichen und privaten Flachen anfallenden In diese ist eine 5,50 m breite Stichstrasse mit Wendehammer infegriert. Eine Anbin- TranhOhenbegrenzung Im SChnItt Belsplele \ e \ Y/g\ Foff S BEBAUUNGSPLAN AUF'MFLUR,
% : ¢ \ - 48 \ Ny [l "
I;éledegschrl]ag?y;ssers_513:1 Magina_hfmefn ZL{IVFI' %uckhhalfun‘g,dVerfsgkerBur]rg ufr:[d Ablei- dung an die im Osten bestehenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist auch M 1 200 =~ i A \ S ANDERUNG UND ERWEITERUNG |
ung durchzufiihren. Die dazu benotigten Malinahmen sind auf den betroffenen iber die Erschliefungsstrafe gewahrleistet. . P L IN DER ORTSGEMEINDE THALLICHTENBER
Baugrundstiicken zu dulden und anzulegen. Bl . A . /f/,f// A = G
Je Baugrundsfuck sind 10 I/m? versiegelfer Flachen zurlckzuhalten. Die offentliche 5. OKOLOGISCHE RAHMENBEDINGUNGEN Be|3p|9| 1 ) BGISpIG' 2 '\/’/’ i //,- £ N Auftraggeber: ﬁf "f.“‘”?,;'-‘g{f-mﬁmberg_
Grinflache im Norden des raumlichen Geltungsbereiches wird fir die weitere Rick- Der riumliche Geltungsbereich grindet sich hauptsichlich auf den Tholeyer Schich- Ny \ gk /S 2\ i
ESlr’rau;]nggéz\ézrezl‘ckerung U0 0 S T S S L e ten des Unterrofliegenden (ru3). Die in der Regel tiefgrindigen und ausreichend i i e L Ortsgemeinde Thallichtenberg {Q \é
Den Sfrafengrundsticken sowie den stralieneigenen Entwisserungsaniagen der durchlifteten Boden sind meist maflig basenhaltig bis basenarm und rufen Braun- 5 a\-e- f -
i : - £ . i : erden hervor. \ 2. AN
L 176 durfen keine zusatzlichen Oberflachen- bzw. sonstigen Wasser zugeleitef Das in einer Hohenlage von 330 m . NN bis 339 m U. NN gelegene Plangebief wird . 66871 THALLICHTENBERG \ie, SR U e
noch deren Ablaufe behindert werden. riBtenteils von intensiv genutzten Ackerflachen eingenommen. Daneben finden =K > 3 735 a0 (05 und Unterschrift
(8 9 Abs. TNr. 14 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB) %ic;u ihné(leit?erlenh;‘-\r['iealenl Sggume uncé Erathen. " fg o s 0G T 0G| = = b i
. urch die bauliche Erschliefung sind keine mesoklimatischen Anderungen im Unter- el
1.9 FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT, sur.hun%sgebief zu erwarten. Lediglich im lokalen Kleinklima konnen sich Anderungen - B EBAU U NGSPLA
EINES ERSCHLIESSUNGSTRAGERS ODER EINES BESCHRANKTEN PERSONENKREISES bemerkbar machen, denn durch versiegelte Flachen entstehen im allgemeinen hohere A g EGG / e, 8 = FG3 ,_—‘*_:_/ \/\/ A ‘ | N
ZU BELASTENDE FLACHEN Temperaturen als durch unversiegelte. Vom Landesamt fur Umwelfschutz und Ge- 0G 0G 3
§9 Abs. 1Nr. 21 BauGB werbeaufsicht Rheinland-Pfalz sind keine schiitzenswerte Biotope erfafit. /f / k e _ -
Mit der Realisierung dieses Bebauungsplanes wird ein Eingriff nach § 4 Landespfle- i He Vigerdeiwsony. e Hedey Tiekn Stadiaiay i Lalschatisplontey
1.9.1 Der mit Fahr- und Leitungsrechten ausgewiesene, 3 m breite Streifen im Stden egesefz (LPfG) vorbereitet. Gemali § 5 LPfIG und § 17 LPfIG werden die erarbeite- 2 EG ;/ KG g EG s b sl WALTER SC GRralengeg
- Sl b iR ' ?eh MafBnahmen des zu diesem Bebauungsplan aufgesfellten landespflegerischen © . ° —=< H ROER Ingenieur 9
des raumlichen Geltungsbereiches ist von einer Bebauung und von Anpflanzungen g . il Sty b et el = O Lf O 8 g
mit tiefgehenden Wurzeln freizuhalten Planungsbeitrages zur Minimierung und zum Ausgleich mitbertcksichtigt. Entspre- / e , , M 1500 Heinrich-Heine-Strafle 3a Baumholderstrafe 15 A
‘ chende Festsetzungen, sind auf dem Bebauungsplan aufgefiihrt. So sind u. a. die ' SR AL RN 96623 FRELSEN :
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im Trennsystem als Beitrag zur Aufrechterhaltung eines okologisch ausgerichtefen, Verkehrsflache Verkehrsflache TB=hg Aufgenonmen : 01 1500x804
Bearbeitef Aug. 98 Schrier W., Sinnewe (. | Waldmohr, Z9 7”
| CAD-Kartographie Aug. 98 Wachowski J. ,{/)[- e Blatt e Projastor:
Gepriift Sep. 98 Sinnewe (. [Unterschrift] 01 96/0274SL

G9f




