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ANDERUNGSPLAN I zum sesauuncseian ,AM ESELSRECH”
2 GEMEINDE THEISBERGSTEGEN 1

DIE BEILIEGENDE GESONDERT AUFGESTELLTE BEGRUNDUNG IST BESTANOTEIL DIESES
ANDERUNGSPLANES I

DIE BEILIEGENDEN, GE SONDERT AUFGESTELLTEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SIND
BESTANOTEIL DIESES ANDERUNGSPLANES I

MIT DER RECHTSKRAFT DIESES PLANES TRITT DIE RECHTSYERORONING VOM
17 JULI 1968 UBER DIE GESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN BEZUGLICH DACHNEIGUNG
UND EINFRIEDUNGEN AUSSER KRAFT.
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Die Ubereinstimmung dieses Planes

mit dem Original wird bestétigt.
30, Juni 1680
Kusel,den_-_.é_:__‘i ______ ¥ i S
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THEISBERSTEGEN DEN ..10.4..1980......
DER ORTSBURGERMEISTER: (~—rer2.

M-1:1000

- @ NCHT OFFENTL.
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ALTENGLAN, DEN 23.5. 1878~
DER ARCHITEKT:

g

ZEICHENERKLARUNG:

REINES WOHNGEBIET

1 (9 ABS 1 NR 1 BBAUGC UND

$ 3 BAUWD )

BERGSEITIC ENGESCHOSSIG  TALSEITIC ZWEl-
GESCHOSSIG (§9 ABS 1 MR ) BBAUG U $8 16 ABS
M3 U I8 BAUNVD 1V MIT &2 ABS L LBAUD)

§ 16 ABS 2 NR 2 BAUWO
0.7 BAUNVD |

GRUNDFLACHENZAHL { §3 ABS 1 NR 1 BBAUG U
Ly MTS§ 17UND 18

GESCHOSSFLACHENZAHL (83 ABS 1 W ! BBAUG
UND§16 ABS 2 M1 BAUNVD |V MIT 88 174 2
BAUNW |

/ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG §9 2851 MR 2| OFFENE BAUWEISE | €5 485 ' % 2 BBAUC
gtx () BBAUG UND § 22 ABS 2 BAUNVD) d § 22 ABS 2 BAUNVO)
0=18°-38° DACHNEIGUNG ( 83 ABS L BBAUG |V MIT 88 970B0 -ALT-U 129 ABS L SATZ 1 U 12 LBAUG -NEU)
W -50°
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BEST. GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG

s B M BEST. (VORHANDENE ) GRUNDSTUCKSGRENZEN

HOHENLINIEN

e o wtmm | e

FESTGESETZTE FIRSTRICHTUNG IM PLANGEBIET (% 9 ABS 1 W 2 BBAUG)

GFFENTLICHE VERKEMRSFLACHEN (&9 ABS 1 NR 11 BBAUG)

VORGE SCHLAGENE ( UNVERBINDLICH GEPLANTE) GRUNDSTUCKSGRENZER

BAUGRENZE (89 ABS 1 NR 2 BBAUG UND & 23 ABS 1 UND 3 BAUNVO)

i e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DIESES ANDERUNGSPLANES I (&9 aBS 7 BBAUG)
e GRENZE DES RAUMLICHEN CELTUNGSBEREICHES DES RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLANES
.AM ESELSRECH"
STRASSENBECRENZUNGSLINIE (89 ABS 1 NR 11 BBAUG)
®e0c00000 GRENZE OER NUTZUNGSART (8 16 ABS 5 BAUNVO )

GENEHMIGUNGSVERFAHREN NACH § 11 BBAUG

Verfahrensvermerke

.. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am 6.3.1979

schiossen (§2 Abs 1 Satz 2 BBauG)

2. Der Beschluf, diesen Bebauungspian aufzustellen, wurde am

gemacht (§ 2 Abs ! Satz 2 BBauG)

dwe Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-

30.8.1979

ortsublich bekannt-

3. Dig Behorden und Stellen, die Trager offentiicher Belange sind, wurden mit Schreiben vormn

108 EI97S

ber der Aufsteilung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§2 Abs 5 BBaul)

4. Die Beteiligung der Burger an dieser Bebauungsplanung wurde am  30.8 1979 im L GESCHAFTS-
ANZEIGER" der Verbandsgemeinde Kusel in Form
durchgefuhrt (§ 2a Abs.1 2 und 3 BBaul)

5. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am  6.11.1979

einer Veroffentlichung in Bild und Text

die Annahme und offentliche Auslegung dieses

Bebauungsplanes beschlossen ( § 2a Abs 6 Satz ! BBaul)

. Der Stadtrat/ Gemeinderat hat am 17. 3.1980

. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde am

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begrundung hat in der Zeit vom
2211980 (Arbeitstag) bis einschlieflich  4.2.1980 (Arbeitstag) oftenthich ausge-
legen (§ 2a Abs 6 Satz 1 BBaul)

Ort und Dauer der Ausiegung wurden am
Satz 2 BBaul)

Die nach §2 Abs 5 BBauG beterligten Trager offentlicher Belange wurder mit Schretber vorn
21.12.1979  von der Auslegurg benachrichtigt (§2a Abs 6 Satz 3 BBaul)

13.12.1979  ortsublich bekanntgemacht (§ Ja Ak 6

Wahrend der Auslegung gingen Bedenken und Anregungen ein, che vom Stadtrat/Gemeinde
rat am s gepruft wurden Das Ergebris der Prufung wurde denjerigen, die Beden -
ken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom —— mitgeteilt (§ 2a
Abs 6 Satz 4 BBauG)

diesen Bebauungspian mit den textlichen Fest-

B ]“““(‘:‘,
1 73
3,

setzungen als Satzung beschlossen (§ 10 BB

Theisbergstegen, den 10 4 1980
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mit Bescheid vom __O%.06. 0
Az, 63/6%- 13- THEISRERCSTECEN | 28

(siehe Genehmigungs-Bescheid )

Der Stadtrat/ Gemeinderat hat am — die durch Auftagen in der Genehmigungsver
fugung geanderte Satzung nochmals beschiossen (§ 10 BBauG i vV mit §§ 1) und 6 Abs 3 BBaul)

26.6.1980

ortsublich bekanntgemacht
(§12 Satze 1 und 2 BBauG)

Mit dieser Bekanntmachung 1st der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen rechtsver-

bindlich (§12 Satz 3 BBauG )
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Kusel, den . .. 27.6.1980Q
Verbandsgemeindeverwaltung
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Textliche Festsetzungen zum Anderungsplsn I zum Bebauungsplan

" Am Fselsrech " der Gemeinde T he i s bergstegeaenl

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen ( §§ 9 und 2 Abs. 8 Bundese
baugesets ~ BBouG -~ 1.V. mit der Bounutzungsverordnung — BaulVO

1.7, Art und laB der baulichen o) Im rdumlichen Geltungsbereich
Nutzung(§9Abs.1 Nr.1 BBaul) dos Bebauungsplanes werden die
Bauflichen als reines VWohngebiet
(WR) mit der, gomsB § 3 BaulVo
sulidssigen Nutzung festgesetzt,

b) Ausnshmen nach § 3 Abs.3 BaullVo
kinnen zugelassen werden.,

¢c) Finzelwohngebiude dilrfen nicht
mehr als zwel Wohnungen enthale-
ten( § 3 Abs. 4 Baulvo )

d) Untergeordnete Nebensnlagen und
Binrichtungen i.5. des § 14 Abs,
1 und 2 BaulVO sind eingeschoBig
bis max. 30 qm Grundfliche mu-
gelosgen,

1.2 Uberbaubare Grundstilcksflichen
( § 9 Abs, 1 Nr. 2 BBaut) Auf den Grundstiicksflichen

zwischen der Verkehrsflichen 1.3,

~des § 9 Abs. 1 Nr., 11 BBsuG und
den vorderen(siraBenseitigen )
Baugrenzen, sind nur Binfricdun-
gen, Miillboxen, dic im Zusammen-
hang mit don Einfriedungen errich
tet werden und Nebenanlagen i.S.
des § 14 Abs. 2 BauliVO zugelassen
Daritberhinaus ist vor den
Garagentoren jedoch ein Stsuraum
von mind, 5,50 n fir wertende
Kraftfshrzeuge vorzusehen. Aus-
nehmen vom Stoursaum kinnen nur
bei sehr schwierigem GelHndever-
hdlinissen{ z.8.stark abfallen—
des Geldnde ) zugelassen werden,
wern als Brsatz unmltielbar
daneben ein Stellplatz nachge-
wiesen wird und die Sicherheit
und Leichiigkeit des Verkehrs
gewdhrleistet ist ( 23 Abs., 5
BaulVO 1.V, mit § 9 Abs. 1 Nr.4
BBsuG und § 2 Abs. 2 .Garsgenver-
ordnung -~ Garvo ) .



1.3

1.4

Btellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs, 1 Nr.2
BBauG)

Mechen fir Stellplédtze und
Garagen{§9Abs,1Nr.4 BBaul)

lIohenlage baulicher Anlagen

Von dem im Bebauungsplan zwingend
festgesetzten TFirsitrvhtungen sind
sind Ausnahmen filr Garagen, unter-
geordnete Nebonanlagen und Binrich-
tungen i.5. des § 14 BaulVO und fiir
Anbsuten { Nebentrakte ) die sich
dem Jrscheinungsbild des Hauptgebiue
des ( Hauptbaukirper ) unterordnen,
zugelassen (§ 31 Abs. 1 BBauG.)

Auf jedem Grundstiick sind so viele
stellplitze herzustellen, wie Krafi-
fehrzeuge vorhanden sind mind. jedoch
zwel Stellplédtze pro Wohnung(einschl.,
Besucherparkplatsz

Garagen kinnen auf dile Anzahlt der
Stellplditze angerechnet werden.,

Punkt 1.2 dieser Pestsetzung zu beach-
ten ( § 71 Kandesbeuwordnung -LBau0 - )

(§ 9 Abs. 2 BBau@) a)Bel ebsnen oder talseits ‘der Erschlies-

c)

sungsatralen liegenden Grundstickse
flichen, muB die Hohe der Oberkante
des fertigen TrdgeschoBfuBbodens bau-
licher Anlsgen ( OKFF.EG) mind. 20 enm
und darf hochstens 1,20 m iiber Ober-
kante ( OK) Gehweg bzw. BrschlieBungs—
strafle liegen.

Bei den bergseits der Irschliefungs—
strafle liegenden Grundstickgflichen
daxf OKTFPF.EG der baulichen Anlagen
hochatens 50 om Hber dem bergseitsan-
grenzenden netirlichen Geldnde liegen.

Von den Pestsctzungen der Punkte 1.5
a) und b) sind Garagen und Tinriche
tungen i.5. des § 14 BaunV ausgenommen.

Bavordnungsrechtliche Fegtsetzungen ( § 9 Abs, 4 BBaul und § 1

dor 8. lendesverordnung vom 4.2,1969 — GVB1,S5.78 ~ i.V. mit

§ 97 Abs. 2 Buchst. o ILBO - alt - und $§ 129 Abs. 4 Setz 1 una

und 124 der Landesbavordnung - LBaul ~ neu - .

Dachformen a)

/
|
|

b)

AuBler reinen Pultdichern und
Schmetterlingsdichern { nur nach in~
nen geneigte Dicher ) sind alle Dach-

. formen ig Rehmen von 18 - 38°%uma

40 ~ 50 © Dechneigung zugelassen.

Dachformen mit verschiedenen Dach-
neigungen ( z.B, bei auBermittigem
Pirst sind zugelassen, wenn die
Hauptdachflichen sur Strafenseite hin
orientiert sind und deren DNachneigun-
gen den Festsetzungen des Bsbauungs-
planes entsprechen und die hiervon
abweichendgn, untergeordneten Dache
flichen 75 Dachneigung nicht iber—
schreiten,



2.3

2.4
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Da.chformen )

Dachautbosuten

Dachelndockungon N

Eniesticke

Verkleidungen, Verblendun-
gen und Farbansitriche baue
1icher Anlagen

Finfriedungen

La. !

Austertigung
Genehmtgi

mit Bescheid vom 9‘(’ o (?0
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Mir Garagen, untorgeordnete Ne benan--
lagen und Einrichitungen i.S. des § 14
BaulV0 und fir Anbauten ( Nebentrakte
die sich dem Erscheinungsbild des
Hauptgebiudes ( Houptkérpers ) unter—
ordnen, sind suferdem such FlachdHcher
zugelansen.,

Dachaufbouten zum Ausbau von Vohnrdu-

men in DachgeschoBen( =z.B. Dachgauben

und gegengencigte Teildachflichen)sind
zugelassen, wenn sie sich der jeweili-
gen lHauptdachfléiche wesentlich unter-

ordnen und die Trauvfe nicht unierbre-

chen,

Die Dacheindeckungendiirfen nur miit

e df | 0 ~“dunkel getontem Materisl erfolgen.
O I R O WAL SR [ R

Kniesntscke durion bei Dachneilgungen
von 18 - 38° die Hdhe von 50 cm und
bei 40 ~ 50 © die Hohe von 75 em, ge-
messen von OK Rohdecke bips UK Fufl—
pfette nicht Uberschreiten,

An den AuBenwiinden der bhaulichen An—

lagen sind Verkleidungen, Verblendun-
en und Farbanstriche in grellen
storenden ) PFarben untersagth,

Die Grundstiicke kinnen eingefriedet
werden. Inmtlapg den Verkehrsfliichen
dilrfen feste Sockel nur bis zu einer
IIéhe von 40 cm talseitig und 60 em
bergseitig errichiet werden, Die Ver-
wendung von laschendraht undidhnlich
storendem Material entlang den Ver-
kehrsiliichen, ist untersagt. Pir die
Hullere Farbgestaliung der Linfriedung
gilt 2.5 diemer Festsetzung. Die Ge-
samthhe der Einfiiedungen daxf 1,20 m
nicht therschreiten.
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