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LEGENDE

1.1.3 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

,,,,,, 5 3.5. Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Geltungsbereich

Bemallungen

Nutzungsschablone

WA = Allgemeines Wohngebiet

I/l = Zahl der Vollgeschosse

38-50° = zulassige Dachneigung

o = Offene Bauweise

GRZ = Grundflachenzahl, z.B. 0.4
GFZ = Geschof¥flachenzahl, z.B. 0.8

Ortsgemeinde

Theisbergstegen

Bebauungsplan
"Am Wingertsberg - Anderung VI"

Lageplan M. 1500

Kusel im Juli 2002 VG Bauabteilung

VERFAHRENSVERMERKE

. Der Ortsgemeinderat von Theisbergstegen hat in seiner Sitzung am 17.05.2002 die Anderung des

Bebauungsplanes "Am Wingertsberg, Anderungsplan HI" im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB beschlossen.

. Den betroffenen Burgern und berthrten Tragern offentlicher Belange wurde durch Bekanntmachung im

"Geschaéftsanzeiger' vom 11.07.2002 sowie mit Schreiben vom 09.07.2002 gem. § 13 BauGB
Gelegennheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

. Innerhalb der vorgegebenen Frist bis zum 09.08.2002 ging eine Anregungen und Bedenken

beinhaltende Stellungnahme ein.

. Der Ortsgemeinderat von Theisbergstegen hat die wahrend der Anhérung vorgebrachten Bedenken und

Anregungen gepruft. Das Ergebnis der Prufung ist denjenigen, die Bedenken und Anregungen
vorgebracht haben, mitgeteilt worden.

. Der Ortsgemeinderat von Theisbergstegen hat am 16.10.2002 den Bebauungsplan "Am Wingertsberg,

Anderungsplan VI" mit Begriindung und Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen ( § 10 Abs.
1 BauGB und § 88 LBauOQ i.V. mit § 24 GemO ).
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Theisbergstegen, 18.10.2002

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil sowie der Begrindung

wird hiermit ausgefertigt.
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Theisbergstegen, 22.10.2002 \ ,

. Der Satzungsbeschlul zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 31.10.2002 ortsuiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fur die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung, auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf § 215 a BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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Ortsgemeinde Theisbergstegen
Bebauungsplan ,,Am Wingertsberg — Anderungsplan Vi“

Begriindung

Seite 1

1. Vorbemerkung

Ber Bebauungsplan "Am Wingertsberg" wurde im Jahr 19883 aufgestelit und hat bisher vier
Anderungen erfahren. Das Verfahren zur 5. Anderung wurde begonnen, aber nicht weitergefuhrt. Zur
Anpassung an die bestehende stédtebauliche Situation soll der Bebauungsplan in einem Tellbereich
wiederum gedndert werden. Der Anderungsplan erhdlt die Bezeichnung "Am Wingertsberg -
Anderungsplan Vi".

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiefes
2.1 Andeningsbereich

Der Anderungshereich umfasst einen Teilbereich des Flurstlickes Nr. 232/1.

3. Ziel und Zweck der Bebauungsplangnderung

Die Anderung dient der Anpassung an die bhestehende stidtebauliche Situation, und soli den
gegenwdrtigen Anforderungen an gesunde und moderne Wohnverhditnisse Rechnung tragen, sowie
eina hassere bauliche Nutzung der Grundstlcke ermdéglichen. Die Neudefinierung der Baugrenzen ist
durch die Abweichung der tatsdchlich vorhandenen Stralengrenzen gegeniiber den Darstellungen im
Bebauungsplan von 1973 (Anderungsplan |} erforderlich. Die Durchflhrung im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB wird angewandt, da aufzer den genannten Grundstlicken keine weiteren
Grundstiicke von den Anderungen beriihrt werden und die mit dem bestehenden Bebauungsplan
beabsichtigte Konzeption der stédtebaulichen Ordnung und Entwicklung in ihrem grundsatzichen
Charakter unangetastet bleibt,

4. Planinhalt und Festsefzungen

Im Anderungshereich sollen die Festsetzungen hinsichtlich Dachneigung und Zuldssigkeit von
Kniestticken, sowie der Baugrenzen wie folgt neu definiert werden:

» Zuldssige Dachneigung 38-50° (anstatt 28°)

> Satz 1 in Ziffer 7) der textlichen Festsetzungen soll entfallen {Dachaufbauten und Kniestdcke
sind nur bei Geb&uden mit 5G° Dachneigung erlaubt). Damit sind Dachaufbauten und
Kniestdcke bei alfen Dachneigungen erlaubt.

» Die straflenseitige Baugrenze wird in einem Abstand von 3,00m zur Grundstticksgrenze
festgelegt, die Bautiefe soll 16,00m betragen (im ,alten® Bebauungsplan 6,00m Abstand und
16,00m Bautiefe)

Die Ubrigen Festsetzungen des alten Bebauungsplanes bleiben unbertihrt und behalten weiterhin ihre
Gultigksit.

Da die Anderungen der Baugrenzen und der Dachneigung im Planteil erfolgen und bezlgilich der
Dachaufbauten lediglich ein Satz in den bestehenden textlichen Festsetzungen gestrichen wird, ist die
Erstellung neuer textlicher Festsetzungen im Rahmen dieser Plananderung nicht erforderlich.
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Bebauungsplan ,Am Wingertsberg — Anderungsplan VI“

Begrlindung

Seijte 2

5, ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber bestehende innerdriliche StraBen, sowie vorhandene Ver- und
Entsorgungsleitungen.

6. Befeifigungen

Die Burgerbeteiligung erfolgt durch éffentliche Planauslage in den Rdumen der Verbandsgemeinde
Kusel vom 12.07.2002 bis zum 09.08.2002.

Die Tréger ®ffentlicher Belange erhalten parallel zur Blrgerbeteiligung jeweils einen Plansatz und
haben die Mdoglichkeit innerhalb einer Frist von einem Monat Anregungen und Bedenken geltend zu
machen. Bereits vor der Einleitung des férmlichen Verfahrens wurde die SGD-8id, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Kaiserslautern, zu der beabsichtigten
Plananderung gehort, da unmittelbar an den Plan&inderungsbereich eine kartierte
Altablagerungsflache angrenzt. Mit Schreiben vom 18.12.2001 teilte die SGD mit, dass die geplanten
Anderungen des Bebauungsplanes Wingertsherg im Hinblick auf die Altablagerung keine wesentliche
Anderung des Bebauungsplanes darstellen, so dass zusitzliche Vorkehrungen zu den im
Bebauungsplan festgesetzten nicht erforderlich seien. Infolge der Plandnderung wlrden keine
Untersuchungen zur Erkundung der Altablagerung erforderlich.

7. Bedenken und Anregungen zur vorgezogenen Biirgerbeleiligitng und zur Beteiligung der Tréger
&ffentlicher Belange

7.1 Tréger &ffentlicher Belange

Dieses Kapitel wird erst nach Durchflihrung der Beteiligung besetzt.

7.2 Biirger

Dieses Kapitel wird erst nach Durchflthrung der Beteiligung besetzt.

Aufstellung; Bearbeitung:
Crtsgemainde Theisbergstegen Verbandsgemeindeverwaltung Kusel
- Bauabteilung -

The:sbergsﬁegen im Juli 2002 Kusel, im Juli 2002
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1)

3)

4)
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TextlLiche Festsetzungeﬁ

‘Das Baugebiet giiedert sich in ein reines Wohngebiet (WR)
nach § 3 und in ein ailgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
der BaulNVO. .

In jedem Wohngabauds werden bis zu 2 Wohnungen zugelassen,

Nebengebaude sind eingeschoflig, bis 30 gm Grundflache und
2,5 m Traufhdhe erlaubt.

Ggrageh-musseg hinter der Baulinie bzw. Baugrenzs, jedoch‘ T
mlgi. 5,0 m hinter der Offentlichen Verkehrsflsche errichtet |
Bei Dopyelgaragen auf benachvarten Grundstdcken sind diese
in gleicher Hohe und im gleichen Abstgnd von der Verkehrs-
flache zu erstellen.

Es sind Sattél* und Walmdacher zugelassen.

D%e Dachneigungen betracen 28° und 50°, AbweicHungen von
3" nach oben wie nach unten sind gestattet.

. S VP R SPUPP [ ; SN Sy

8)

9)

10)

i.-Gabauden. mit S0

‘Eac‘duux. WAL U L AL alidee
Dachneigung erlaubt.
Die Summe der Dachaufbauten darf nicht breiter als 2/3 der
Unfassungswand sein und die Traufe nicht unterbrechen.

. Kniestdcke durfen die Hshe von 75 c¢cm, gemessen von der Ober- .,

kante GeschoBdecke bis Unterkante Pullpfette, nicht iber-

schreiten. . '
Die Ausbildung eines Sparrengssimses mit mind. #0 cm Aus-

"ladung ist vorzusehen. 7

Bei der Dacheindeckung diirfen keine helilen Farben verwendst
werden. Die Eindeckung benachbarter Hauser soll nicht in
gtdrendem Kontrast zueinander stehen. -

Alle Gebdude sind mit einem hellen AuBenputz ohne starke
Musterung zu versehen. Verblendungen mit glasiertem Material
gind untersagt. _ o
Alle Grundstiicke sind entlang der Straflen einzufrieden. Bei ‘
Erstellung eines Sockeis darf dieser nicht héher als 40 cm- [
iber Biirgersteigkante sein. : .l
Die Verwendung von Maschendraht, Rohrglander oder ghnlich =~ -
storendem Materisl 1st nicht erlaubt. Die Einfriedungen
diirfen nicht in grellen oder bunten Farben verputzt oder
gestrichen werden. :

Die GeZamthdhe darf 1,20 m nicht iberschreiten. N

Thaisbergstegen, den\z’.ﬁ? :?2222..,... : i

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

.Am Wingertsberg®“, Anderungspian I,
genehmigt am 13.08.1973 -
-waiterhin giiitig mit Ausnahme der im Bereich des

Anderungsplanes Vi vom Juli 2002 nau definierten - R ( /;
Festsetzungen- SRS
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