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j Bepflanzung und Einzdunung von 1,0 m iiber Strallenkrone freizuhalten.

Begrindung «4 |

7 ; ANSCHLUSS : :

| Durch den ZusammenschluB der Gemeinden Theisbergstegen und Godelhausen sollenj. BAUGEBIET ESELSRECH" {
auf Beschlub des Gemeinderates die beiden Ortsteile auch in Bezug auf die 1 ' »

Bebauung zussmmenwachsen. Er hat deher diesen Bebauungsplan sufsteilen i | |
lassen. Durch die Anderung und Erweiterung werden zusétzlich 25 Wohn=-
hiuser mit ca 35 Wohneinheiten gewonnen. Das Erweiterungsgebiet umfaft

ca 0,82 hae

Zur Ordnung des Grund und Bodens ist vorgesehen:

1) Umlegung der Fldchen des Baugebietes
2) iiverfibrung der Fléchen des Gemeinbedarfes in das Eigentum der
Gemeinde.
Diese Malnahmen sollen sofort nach Genehmigung des Bebauungsplanes er- s

folgen. i

Die der Gemeinde durch diese stiédtebauliche MaBnahme voraussichtlich

entstehenden Kosten betragen nach iberschlégiger Berechnung ca 18.500,=--DM. ;
| |
Textliche Festsetzungen | o 1
| i
f 3&
i p
1) Das Baugebiet gliedert sich in ein Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 w \\\\ !
| i
und in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) -nach § 4 der Bau NVO. } ;
I i
2) In jedem Wohngebiude werden bis zu 2 Wohnungen zugelassen. E E T
{ 1
> i { 4
3) Nebengebiude sind eingeschoBig, bis 30 qm Grundfléche und 2,5 m ‘ < ~J L
i : < |
Traufhthe erlaubt.
N \\\\ {
4) Garagen miissen hinter der Bazulinie bzw. Baugrenze, jedoch mind. 5,0 n [ Loy ¥ :
: } ‘ , 3 {
hinter der 6ffentlichen Verkehrsflidche errichtet werden. | e A : ! ‘ 218 : " i
| i i
Bei Doppelgaragen auf benschbarten Grundstiicken sind diese in glei- | - i Wi l A e e 1+ 4
. 1o i el }
cher Hdhe und im gleichen Abstand von der Verkehrsfliache zu erstellen. i & 3 BL\ . 21 S S ] 3
5 Rap Sd -
5) Es sind Sattel- und Walmdidcher zugelassen. fi &) \\ ""\ ‘\. 299 - = \ /
s e

‘ a0 o . o
6) Die Dechneigungen betragen 28 und 50 . Abweichungen won 3 nach

oben wie nagh unten sind gestattet.

R 5 < : & o o
7) Dachaufbauten und KniestScke sind nur bei Gebduden mit 50 Dachneie
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gung erlaubt. ' j N e

4 iy g ‘ o (B LR
Die Summe der Dachaufbauten darf nicht breiter als 2/3 der Umfassungs= o %) P L 80
oy SRR , )‘\ L] 2

: wznd seir und die Traufe nicht unterbrechegn. . < / : Tt \ 3 > |
‘ f / |, VOR\BEHALTSFLACHE 8
Kniesttcke diirfen die HBhe von 75 cm, gemessen von der Oberkante Ik 6/%? ' FUR\ GEMEINDE {5
: : R | e i | ) F N
GeschoBdecke bis Unterkante FuBpfette, nicht iiberschreiten. i 7 o
£
1

Die Ausbildung eines Sparrengesimses mit mind. 40 cm Ausladung ist

vorzusehen.

8) Bei der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben verwendet werden.

Die Eindeckung benachbarter ﬁéuser 501l nicht in stérendem Kontrast %

zueinander stehen.

9) Alle Gebiude sind mit eimem hellen AuBenputz ohne starke lMusterung

zu versehen. Verblendungen mit glesiertem Material sind untersagt.

10) Alle Grundstiicke sind entlang der Strafen einzufrieden. Bei Erstel=-

*" jung eines Sockels darf dieser nicht hdher als L0 cm iiber Blrgersteig-

kante sein. ; ﬁ

Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgelénder oder ahnlich stdrendem 1

-

S o i 4 e e e S o i

Material ist nicht erlaubt. Die Einfriedungen diirfen micht in

grellen oder bunten Farben verputzt oder gestrichen werden.

Die GesamthShe derf 1,20 m nicht iiberschreiten.

11) Die Sichtdreiecke sind von Jederx Bebauung sowie sichtbehindernder

12) Die Werte des § 17 Bau NVO werden als Hichswerte im Rahmen der iiber-

baubaren Flachen und der LBO festgesetzt.
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ANDERUNGSPLAN I MIT ERWEITERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
- ,AM WINGERTSBERG’ DER GEMEINDE THEISBERGSTEGEN,

ORTSTEIL GODELHAUSEN M. 1:1000

ZEICHERKLARUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET IN OFFENER BAUWEISE @ REINES WOHNGEBIET IN OFFENER BAUWEISE

-
%““m BESTEHENDE GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG GEPLANTE GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG
L 3 BERGSEITIG EINGESCHOSSIG
I  ZWEIGESCHOSSIG HOCHSTMASS I TALSEITIG ZWEIGESCHOSSIG HOCHSTMASS
SP26°  DACHNEIGUNG e, (SFEEN%EE SESUI\R!észLL&%ESN GELTUNGSBEREICHES
GEPLANTE UND BESTEHENBLEIBENDE GRENZEN ~ -———-— AUFZUHEBENDE GRENZEN
oo BAUUNEN ===~~~ BAUGRENZEN
—  HOHENLINIEN ] __ OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
[P) OFFENTLICHE PARKPLATZE ]’J ik OFFENTLICHER KINDERSPIELPLATZ
+esee GRENZE DER NUTZUNGSART ;’/ I, SICHTOREIECKE
° TRAFQSTATION ,
1. Die Aufstellung dieses B:bauungsplanes wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzuang am 4; 77 7f/?.

veschlossen. (Ermichtigung zur Aufstellung).
2. Der Gemeinderat hat dies¢n Bebauungsplen in seiner Sitzung ani%:i:J(fLZ‘?e beschlossen. (Annahme
| des aufgestellten Planes).
3. Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Auslegung dieses Planes erfolgte am ZJ, Z'o Zﬁ;f..@ 2 (6) BBauG.
Min. Blatt vom 16.10.1966 Sp. 1295).

L, Dieser Plan lag in der Ze¢it vom ‘.7; .2..7,7./?,7. bis einschl. (Wochentag) .’f!(.n. .Q;.Z. gffentlich aus.

5. Widhrend der Auslegung gingen .42. Bedenken und Anregungen § 2 (6) ein, iiber die der Gemeinderat in
seiner Sitzung am e..io.v.. § 2 (6) Satz 4 beschlossen hat. Diepnigen, die Bedenken und Anregungen
vorgebracht hatten, wurden mit Schreiben vom T ia e WP das Ergebnis dieser Sitzung in

Kenntnis gesetzt.

6. Der Satzungsbeschlul gm. § 10 BBauG (Bebauungsplan mit textl. Festsetzungen) erfolgte durch den
Gemeinderat am”Z%Z,ZZt,.n. 192%2. Sl
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7. Genehmigungsvermerk des- Landratsamtes (§ 11 B
vom 8.8. 1968):

| T.FERTIGUNG
i Genehmigt

usel, den 2/‘4@-4%27
/
Landratsamt

8. Die Bekanntmachung gemdB § 12 BBau@ erfolgte em .4?71...7;7.. J/
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