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1. Der Ortsgemeinderat von Theisbergstegen hat in seiner Sitzung am 04.12.2002 die
Anderung des Bebauungsplanes "Hinter der Nauwiese” im vereinfachten Verfahren
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gem. §13 BauGB beschlossen.
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Den betroffenen Biirgern wurde durch Bekanntmachung im "Geschiftsanzeiger”

vom 26.06.2003 gem. §13 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben.
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. Innerhalb der vorgegebenen Frist bis zum 30.07.2003 gingen zwei Anregungen
I und Bedenken beinhaltende Stellungnahme ein.
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Der Ortsgemeinderat von Theisbergstegen hat die wdhrend der Anhorung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen gepriift. Das Ergebnis der Priifung ist denjenigen, die
]‘ Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden.
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natiirliches 5.
Geltinde

Der Ortsgemeinderat von Theisbergstegen hat am 22.10.2003 den Bebauungsplan

"Hinter der Nauwiese, Anderung |” mit Begriindung und Textlichen Festsetzungen

als Satzung beschlossen (§10 Abs. 1 Bog@%g«n&,ﬁ?S LBauO i.V. mit §24 GemO).
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Theisbergstegen, den 30.10.2003
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plonzeichnung und dem Textteil
sowie der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.; .
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Ortsgemeinde Theisbergstegen, Bebauungsplan ,Hinter der Nauwiese®, Anderung I
Textliche Festsetzungen

ARCADIS

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Hinter der Nauwiese’ Anderung I der Gemeinde
Theisbergstegen ist identisch mit dem Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes. Um eine
bessere Verstindlichkeit zu gewiihrleisten werden nachfolgend nur die Festsetzungen
aufgefiihrt, welche die Anderung betreffen, Alle sonstigen fiir den Ursprungsbebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen gelten fort.

Inhaltsverzeichnis:

I, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB

i. V. mit § 88 Abs. 6 LBauO) 3
il Einfriedungen und Stiitzmauern 3
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Ortsgemeinde Theisbergstegen, Bebauungsplan ,,Hinter der Nauwiese®, Anderung I
Textliche Fesisetzungen

ARCADIS

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN SIND DAS BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141, BER. 1998 BGBL. I S. 137),
ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 23.07.2002 (BGBL I S. 2850) IN
VERBINDUNG MIT DER LANDESBAUORDNUNG (LBAUO) IN DER FASSUNG VOM
24.11.1998 (GVBL. S. 365) ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 16.12.2002 UND
DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990
(BGBL.IS. 132) ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § §8 Abs. 6 LBauO)

1.1 Einfriedungen und Stiitzmauern

Als Abgrenzung der Vorgirten (Bereich zwischen der 6ffentlichen Verkehrsfliche und der
vorderen Baugrenze) sind feste Sockel nur bis zu einer Hohe von 0,40 m gestattet.

An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind massive Einfriedungen bis zu einer
Hohe von max. 1,10 m zuldssig. Maschendraht ist nicht zuldssig. Bei der Anlage von Hecken

sind standortgerechte, einheimische Arten zu bevorzugen.

Stiitzmauern zur Abstiitzung kinstlich hergestellten Gelindes werden als Einfriedungen
betrachtet und diirfen auf der Grundstiicksgrenze bzw. im 3,0 m — Grenzbereich eine maximale
Héhe von 1,10 m zuziiglich 0,90 m Umwehrung (Gelidnder oder Zaun) haben. Fiir das

Hohenmalf der Einfriedung ist das natiirliche Geldnde entscheidend.

Theisbergstegen, den [131152.2[][]3 \’ \‘\.-".
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