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4. Die von der Planung beriihrten Behorden und Stellen, die Triger 6ffentlicher Belange sind, sind
mit Schreiben vom 25.03.1997 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. | BauGB).
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Der Ortsgemeinderat hat das Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligung sowie die Stellungnah-
men der Trager 6ffentlicher Belange am 01.07.1998 gepriift. Das Ergebnis der Priifung ist denje-
nigen. die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben. mitgeteilt worden.

5.50 naturliches Geldnde

5.50 5.00 l 6. Der Ortsgemeinderat hat am 01.07.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und

L textlichen Festsetzungen beschlossen und zur oOffentlichen Auslegung bestimmt (§ 3 Abs. 2
iarage Stauraum | Planstrafe | Stauraum Garage BauGB)
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textteil. sowie dic Begriin-

dung haben in der Zeit vom 04.02.1999 bis einschlieBlich 05.03.1999 nach § 3 Abs. 2 Satz |

BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 27.01.1999 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hin-
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8. Der Ortsgemeinderat hat die wihrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen am 14.04.1999 gepriift. Das Ergebnis der Priifung ist denjenigen. die Bedenken und
Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
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9. Der Ortsgemeinderat hat am 14.04.1999 diesen Bebauungsplan mit Begriindung und textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 233 BauGB (neue Fassung) und § 10 BauGB (alte Fas-
sung) und § 88 LBauO i. V. mit § 24 GemO).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zu dem Bebauungsplan "Hinter der Nauwiese" in der Ortsgemeinde Theisbergstegen,
Ortsteil Godelhausen

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FEST-
SETZUNGEN SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDES-
BAUORDNUNG (LBauO) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER JE-
WEILS GULTIGEN FASSUNG

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
a; ' Als Art der baulichen Nutzung wird WA (allgemeines Wohngebiet) festgesetzt.

b) Als Mal der baulichen Nutzung gelten:
Grundflachenzanl (GRZ)
Gescholflachenzahl (GFZ)

Gebaudehohen:

Bezugspunkt der Traufhdhe ist OK Stralle und der Schnittpunkt der AuRenwand mit der OK
Dachhaut.

Die Traufhéhe darf bergseitig max. 6,50 m betragen, wobei eine sichtbare Wandhohe von
max. 6,25 m zulassig ist (sieche Schemaschnitt). Die Traufhohe talseitig der ErschlieRungs-
stralRe betragt 3,50 m bzw. max. 6,25 m sichtbare Wandflache (gemal Schemaschnitt).

0,3
0,6

I u

c) Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

1.2 Bauweise, Gebaudestellung, liberbaubare Grundstiicksflachen
Im Plangebiet sind Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig.

Die Hauptfirstrichtung ist geman Eintragung in dem Bebauungsplan verbindlich. Dies gilt nicht
fur Anbauten, Garagen und untergeordnete Nebenanlagen.

Die Baugrenzen bestimmen die Gberbaubare Grundstiicksflache.

Auf den Grundstlcksflaichen zwischen den Verkehrsflichen und den vorderen (straRenseiti-
gen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Millboxen, die im Zusammenhang mit den Einfrie-
dungen errichtet werden, Nebenanlagen und Stellplatze flr Kraftfahrzeuge zulassig, wenn die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewéhrleistet ist.

1.3 Garagen, Stellplidtze, Nebenanlagen

Grundsatzlich sind diese Anlagen innerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflachen anzuordnen.
Stellplatze kénnen auf dem Grundstlick zwischen der Verkehrsflaiche und der vorderen Bau-
grenze errichtet werden. Die Oberflachenwasserableitung der geplanten Rinnen ist dabei zu

beachten.



Bebauungsplan "Hinter der Nauwiese" in der
Ortsgemeinde Theisbergstegen, Ortsteil Godethausen

1.4 Verkehrsflachen

1.4.1 ErschlieBungsstralien

Die Erschlieungsstrafien sind entsprechend den Eintragen in der Planzeichnung gegliedert in
Fahrbahnen mit seitlichen Pflasterrinnen als multifunktionale Verkehrsflachen auszubilden.

Planstralle "A" erhélt eine Breite von 5,50 m und wird mit einem Wendeplatz
{(Wendekreisdurchmesser 12,0 m) ausgestattet.
Planstraite "B" erhalt eine Breite von 5,00 m.

1.4.2 Wirtschaftswege

Zur Erreichbarkeit landwirtschaftlich oder gértnerisch genutzter Grundstticke ist die Anbindung
eines Wirtschaftsweges an die ErschlieRungsstralle erforderlich. Der Wirtschaftsweg wird in 3,0
m Breite hergestellt und erhait eine wassergebundene Decke als Oberflédche.

1.4.3 Anschiuf von Grundstiicken an die Verkehrsflichen
Entlang des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt sind Verkehrsanschlisse fiir Kraftfahrzeuge

nicht zulassig.

1.5 Griinordnerische Festsefzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 bzw. 9 (1) Nr. 25 BauGB

« Die im Plan mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten.
Sofern bauarbeitenbedingte Beeintrdchtigungen des Wurzel-, Stamm- oder Kronenberei-
ches von Hochstammen zu beflrchten sind, sind Schutzmallnahmen nach DIN 18920
durchzuflihren. Sind Rodungen unvermeidbar, sollen sie auflerhalb der Vegetationszeit
(Oktober - Februar) stattfinden.

o Die im Plan dargestellten Baume an der Planstralle sind mit einer Abweichung von +/- 5m
zu pflanzen. Die Baumstandorte sind bei der Planung von Ver- und Entsorgungsleitungen
zu berlicksichtigen.

« Auf einem Teil des Flurstlicks Nr. 946 sowie auf der Ersatzfliche éstlich des Godelhause-
ner Friedhofs (Flurstlick Nr. 520) und auf Teilen der Flurstlick-Nr. 921, 929, 941 und 942
werden Ausgleichs- bzw. Ersatzmallnahmen durchgefiihrt. Diese landespflegerischen
MafRnahmen sind den Baufldchen zuzuordnen.

Im einzelnen sind folgende MaRnahmen durchzuflhren:

- Neuanlage und dauerhafte Erhaltung einer Streuobstwiese:
Auf den 0. g. Flurstlicken (946 und 520) sind Obstbaum-Hochstdmme (Arten: siehe Pflanz-
liste) im Abstand von 10 - 15 m zu pflanzen. Das Grinland bleibt als Unterwuchs erhalten,
ist aber extensiv zu pflegen. (Zur Durchfuhrung: vgl. Forderprogramm umweltschonender

Landbewirtschaftung, 1993).

- Pflanzung von Hecken:
Entlang der geplanten Streuobstwiesen auf Flur-Nr. 946 sind partiell Hecken als Schutz-

gehdlze aus heimischen, standortgerechten Strauchern und Heistern zu pflanzen (siehe
Pflanzliste).

h-\daten\balp\projekte\ 9911p00929 1\word\t100196.doc



Bebauungsptan "Hinter der Nauwiese" in der
Ortsgemeinde Theisbergstegen, Oristeil Godelhausen

Auf der Pflanzflfache im Norden des Baugebietes (Teil von Flursttick Nr. 921) ist ein Vogel-
schutzgehélz aus standortgerechten, einheimischen Strauchern und Heistern (iberwiegend
Dorn- und Beerensfraucher) anzupflanzen.

Auf Teilen des Flursticks Nr. 929 sind Mallnahmen im Zusammenhang mit wasserwirt-
schaftlichen Belangen durchzufiihren: auf einer Strecke von ca. 50 m ist der Hohlbach offen
zu legen (eigenes Verfahren mit Fachplanung) und naturnah zu gestalten (Muldenprofit,
Initialpflanzung von Feuchtvegetation). Der parailel zum Hohlbachweg verlaufende Bachab-
schnitt ist ebenfalls offen zu legen, ist jedoch in einer Pflasterrinne zu fihren. Ein weiterer
Teil des Grundstlicks ist als offentliche Grinflache, z. T. mit Strauchern und Heistern, zu
bepflanzen. Aus dem Stralenbereich abfliefendes Oberflichenwasser ist mittels eines
unbefestigten Grabens dem Hohlbach zuzuleiten.

Die verwilderte Obstwiese auf Flurstick Nr. 941 ist durch fachgerechte Pflege aufzuwerten
(Entbuschung, Ruckschnitt, Nachpflanzung). Die westlich angrenzende Obstwiese
(Flurstlick Nr. 942) ist durch Pflanzung von Hochstdmmen zu erganzen und extensiv zu
nutzen.

1.5.1 Die naturschutzrechtlichen und landespflegerischen Ausgleichsmanahmen auf den

offentlichen Grinfiachen dienen zum Ausgleich der durch die Aufstellung des Bebhauungs-
planes und die geplanten BaumaRnahmen auftretenden Eingriffe in Natur und Landschaft,
Diese Maflnahmen und die Flachen, auf denen die Malnahmen durchgefiihit werden, sind
gemal §9 Abs.1a BauGB und §135a Abs.2 BauGB diesem Bebauungsplan und den Bau-
grundstiicken zugeordnet.

Néheres regelt eine noch zu erlassende Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
nach §135¢ BauGB.

Hinweise:

Die Durchfiihrung der vorgenannten griinordnerischen MaRnahmen ist durch die Gemeinde
in regelmaniigem Abstand von ca. 3 Jahren zu kontrollieren.

Die anzupflanzenden Baume sind nicht lagegetreu dargestelit.

Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sind soweit wie moglich auf den Baugrund-
sticken einzubauen und landschaftsgerecht zu modelliern.

Bei den Erdmassen, die im Rahmen der ErschlieBung anfallen, wird Uberprift, ob sie einer
Wiederverwertung zugeflihrt werden kénnen.

Fassadenbegriinungen sowie Dachbegriinung sind erwiinscht. Geeignete Arten: siehe
Pflanzliste.

Pflanzmafnahmen im Schutzbereich der 20 kV-Freileitung miissen sich an den Richtlinien
der Pfalzwerke AG Ludwigshafen (Mafinahmen im Schutzbereich) orientieren. Hochstam-
mige Bdume dirfen nur auferhalb des Schutzstreifens der 20 kV-Leitung angepflanzt wer-
den.

h\datenbalp\projekte\1 99 11p009291\word\tf100196.doc



Bebauungsplan "Hinter der Nauwiese" in der
Orisgemeinde Theisbergstegen, Oristedl Godelhausen

Beim Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist folgende Pflanzliste zu beachten:

Gehdlze zur Bepflanzung offentlicher und privater Griinflichen (g = aroRer Baum)

Bdume
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hochstdmmige Obstbdume
Walnuf
Vogelbeere
Winterlinde

Straucher/Heister
Feldahorn
Hartriegel

Hasel

Weilldorn
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose

u. a. Wildrosen
Salweide
Obstsorten
Beerenstraucher
Kreuzdorn
Liguster

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior (g)
Prunus avium

Quercus petraea
Quercus robur (g)

Acer platanoides (g)
Acer pseudoplatanus (g)
Betula pendula (g)
Prunus- und Malus-Sorten (private Grinflache)
Juglans regia (g)
Sorbus aucuparia

Tilia cordata (g)

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
L.onicera xylosteum
Prunus spincsa

Rosa canina

Salix caprea

Prunus- und Malussorten
Rubus- und Ribes-Arten
Rhamnus catharticus
Ligustrum vulgare

Geeignete Pflanzenarten zur Fassadenbegrinung (S = Selbstklimmer)

Gemeinde Waldrebe
Wilder Wein

Spindelstrauch

Efeu

immergrine Heckenkirsche
Glycinie

Clematis vitalba

Parthenocissus quinquefolia "Engelmanii” (S)
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" (S)
Euonymus fortunei "Radicans” (S)

Hedera helix (S)

L.onicera henryi

Wisteria sinensis

Geeignete Pflanzenarten zur Dachbegriinung

Eine kleine Auswahl der zur Dachbegrinung geeigneten Pflanzenarten sind nachfolgend aufge-

fihrt:

Dost
Mauerpfeffer
Sand-Thymian
Kénigskerze

h\daten\balp\projekte\i 991\p00929 1 \worditf100196.doc
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Bebauungsplan "Hinter der Nauwiese" in der
Ortsgemeinde Theisbergstagen, Ortsteil Godelhausen

Geeignete Arten zur Bepflanzung von Bachsiumen und Griben

Blutweiderich Lythrum salicaria
Gilbweiderich Lysimachia vulgaris
Iris Iris pseudacorus
Madesufd Filipendula ulmaria
Rohrglanzgras Phalaris arundinacea
Ronhrkolben Typha angustifolia

Geeignete Obstarten

« Apfel
Goldrenette, Gravensteiner, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm Kohlapfel, Ontario, Rheinischer
Bohnapfel, Roter Boskoop, Schafnhase, Winterrambour, Siebenschlafer

« Birne:
Alexander Lucas, Conference, Gellerts Butterbirne, Pastorenbirne

« Zwetschge und Mirabellen:
Hauszwetschge, Nancymirabelle

« SiiRkirsche:
Grofle schwarze Knorpelkirsche, grof3e Princesskirsche, Hedelfinger Riesenkirsche

1.6 Aufschilftungen und Abgrabungen

Im Zuge der Straenbaumalnahme erforderlich werdende Bdschungsflachen, wie im Plan dar-
gestellt, sind auf den kinftigen privaten Baugrundsticken zu dulden. Die Béschungen sind in
einem maximalen Neigungsverhditnis von 1: 1,5 anzulegen.

1.7 Grunddienstbarkeiten

Zur Ableitung der Oberfldchenwasser sind Privatgrundstiicke mit Geh- und Leitungsrechten
zugunsten der Verbandsgemeindewerke Kusel bzw. zugunsten der Oberlieger zu belasten. Die
Ableitung in Mulden/Graben oder in geschlossenen Leitungen ist zu ermdéglichen und zu
dulden. Geh- und Leitungsrechte sind auch zugunsten der Stadtwerke Kusel zur Wasserver-

sorgung des Gebietes erforderlich,

1.8 Nachrichtliche Ubernahmen
a) Die Uberbauung von Schutzstreifen bei unterirdischen Versorgungsleitungen ist verboten. In
Ausnahmefallen mufd Riicksprache genommen werden mit dem Versorgungstrager.

) Bei den im Plangebiet durchzuflinrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

¢) Die bei der Unterkellerung anfallenden Erdaushubmassen sollen nach Méglichkeit auf den
Baugrundstlcken verwertet werden.

d) Oberflaichenwéasser kénnen als Brauchwasser genutzt werden,

h:\daten\balp\projekie\1991\p00929 1 word\tf100196.doc



Bebauungsplan "Hinter der Nauwiese” in der
Ortsgemeinde Theisbergstegen, Orstell Godelhausen

1.9 Hinweise
Fur die von der 20 kV-Freileitungstrasse tangierten Grundsticke sind die Bauantrage bzw.

Bauunterlagen der Pfalzwerke AG, Betriebsabteilung Otterbach, zur Stellungnahme vorzule-
gen.

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
{gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs. 6 LBauQ)

2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
- Dachformen: Es sind Sattel- und Walmdacher zuléssig. Fir freistehende Garagen sind die
Dachformen dem Hauptgebdude anzupassen.

- Dachneigung: Die Dachneigung betragt 18° bis 38°.

- Dachaufbauten: Gauben sind zuldssig, sofern sie sich der Hauptdachfliche unterordnen.
Einzelgauben durfen nicht breiter als 1/4 der Dachlénge sein. In der Addition darf die Ge-
samtbreite der Gauben nicht mehr als 1/2 der Dachlange betragen.

-~ Dacheindeckung: Die Gebdude sind mit Ziegelmaterial, Farbe rot/rotbraun einzudecken.

- Fassadengestaitung: Die Auenfliéchen der Bauwerke sind in hellem Putz oder leicht getént
auszuftihren, Klinker- und Holzverkleidungen sind unzuldssig.

2.2 Gestalterische Anforderungen an nicht iberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplitze
und Einfriedungen

» Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Hausgarten max. zu 10 % zu befesti-
gen (Sitzplatze, Wege o. &.). Mindestens 70 % der nicht Uberbaubaren Flache ist als Grin-
flache anzulegen. Mindestens 20 % der Flachen sind mit vorwiegend einheimischen Laub-
gehélzen zu bepflanzen (Beispiele siehe Pflanzliste). Dabei ist mindestens ein Baum |. oder
il. Ordnung vorzusehen; die Pflanzung von hochstammigen Obstbdumen ist auch méglich.
Auf den gekennzeichneten Fldchen entlang der Grundstlicksgrenzen werden freiwachsende
Hecken aus vorwiegend heimischen Arten gepflanzt.

» Hof- und Terrassenflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Belag
(z. B. Gittersteine, breitfugiges Pflaster oder in Form von Fahrspuren) zu erstellen. Die be-
festigten Flachen sind so anzulegen, dall das Oberflaichenwasser den Gartenflachen zuge-
fihrt wird. Offene Mulden sind mit Krduterrasen einzuséen.

» Der Wirtschaftsweg ist mit wassergebundener Wegedecke anzulegen.
2.3 Einfriedungen

Feste Sockel sind nur stralenseitig zulédssig. thre Héhe darf max. 0,40 m betragen. Maschen-
draht ist nicht zuldssig. Bei Anlage von Hecken sind standortgerechte, einheimische Arten zu

verwenden.
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Bebauungsplan "Hinter der Nauwiese" in der
Ortsgemeinde Theisbergstegen, Ortsteil Godelhausen

2.4 Oberflachenentwidsserung

StralRenwasser sowie UberschuBwasser der Grundstlicke wird in oberflichennah verlegten

Ableitungssystemen gesammelt:

* beidseitig der Planstralle: Ableitungsrinnen

* Ableitungsgrdben bzw. Regenwasserleitung zwischen Neubaugebiet und bestehendem
Bebauungsrand

*  Regenwasserkanal in StichstralRe

* Graben im Bereich 6ffentlichl. Grlnflache

* Einleitung in den neu anzulegenden Hohlbach zum Glan

Vorflutmdglichkeit fir Hausdrainagen besteht keine.

Ein wasserwirtschaftlicher Ausgleich gemaR §§ 61/62 kann durch die Umlegung des Hohl-
baches entfallen. Das Planfeststellungsverfahren ist durchgefiihrt.

Hinweise

Ver- und Entsorgung:

Theisbergstegen, den ......... 20.MAL 1998 ...

Das Plangebiet wird an die vorhandene Wasser-, Gas- und Stromversorgung angeschlos-
sen.

Die im Plangbiet vorhandenen 0,4 kV-Freileitungen und Kabel werden zu gegebener Zeit
und in erforderlichem Umfang an die kiinftige Situation angepaRt.

Das Abwasser wird Uber einen reinen Schmutzwasserkanal entsorgt. Grundstiicksdrainagen
ddrfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Sollte im Falle tiefliegen-
der Gebaude eine Geschollentwésserung Uber Freispiegelkanal nicht méglich sein, so sind
private Hebeanlagen einzubauen.

Anlagen zur dezentralen Versickerung und Ruckhaltung (Mulden, Teiche, Zisternen) sind
ausdricklich erwlinscht. Der Bestandsschutz der Unterlieger ist zu beachten.

Falls erforderlich ist zum Schutz gegen Vernassung eine Unterkellerung in Form von was-
serdichten Wannen oder dhnlichem auszubilden.__

T

17.12.96 gedndert: 20.02.97 geéndert: im Oktober 1998
Rh/Gs/Sti/Kh Rh/Gs/HK/Sti/Kh Ke/Kh

geandert: 06.05.99
Ke/Kh
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