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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGESETZBUCH
BAUGB - UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BAUNVO - i. V. m.
§ 2 ABS. 5 BAUGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs, 1Nr. 1BauGB

MISCHGEBIETE {MI)
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 6 BauNVO

a) Nutzungen nach § 6 Abs. 2

Nr. 1BauNV0 = Wohngebaude

Nr. 2 BauNVO = Geschafts- und Burogebaude

Nr, 3 BauNVO = Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

Nr. & BauNYO0 = sonstige Gewerbebefriebe

Nr. 5 BauNV0 = Anlagen fir Verwaltungen sawie kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sporfliche Zwecke und
Nr. 6 BauNV0 = Gartenbaubetriebe

sind zuldssig (8 1 Abs. 6 Nr. 1BauNVQ).

h) Ausnakmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 7 BauNVO = Tankstellen
Nr. 8 BauNVQ = Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
iberwiegend durch gewerbliche Nufzungen
gepragt sind

sind unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1BauNVO0).

¢) Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 sind unzuldssig

GEWERBEGEBIET (GE)

§ 9 Abs. 1Nr, 1BauGB und § 8 BauNVO i V. m. § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO

a) Zuldssig sind alle nach § 8 Abs. 2 BauNV0 aufgefihrten
Nutzungen

b) Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVQ sind unzulassig

Im Mischgebiet sind untergeordnete Nebenanlage und Einrichtungen
IS, d.§ 14 Abs. 1BauNVQ eingeschossig bis maximal 30 m® Grund-
flache zugelassen (§ 14 Abs. 1Satz 3 BauNVQ),

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

Ausnahmen von den im Bebauungsplan zwingend festgesefzfen
Firstrichtungen sind fir Nebentrakte des Haupfgebdudes, Garagen
sowie Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. d. § 14 BauNVO zulassig.
Gleiches gilt zur Betreibung von Solaranlagen.

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
§9 Abs. 1Nr. 20 V. m. 89 Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO

Im Mischgebiet mul} bei ebenen oder bei den talseits der Erschlies-
sungsstrafie liegenden Grundstiicken die Hohe der Oberkante des
fertigen Erdgeschofifubodens baulicher Anlagen (OKFF-EG) min-
destens 0,20 m und darf hochstens 1,20 m, gemessen von der Mifte
des auf dem jeweiligen Grundstick zu errichtenden Wohngebaudes,
Uber Oberkanfe Gehwegq bzw. ErschlieBungsstrafie liegen.

Von den Festsetzungen des Punkfes 13.1sind Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichfungen i. 5. d. § 14
BauNVO ausgenommen.

Die maximale Hohe der Gebdude im Gewerbegebiet wird auf 15,0 m
(First) gemessen von der StraBenoberkante der ErschlieBungs-
strafe, festgesetzt. Ausnahmen nach § 31 Abs.1 BauGB sind zuge-
lassen. Fine Hohe fir Betriebseinrichtungen, z. B. Silo, Krananlage
und dgl. wird nicht festgesetzt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind auch in den nicht tiberbaubaren
Grundsticksflichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO0) zugelassen. Je Wohn-
einheit sind mindestens 2 Stellplatze auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken nachzuweisen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Aus stadtebaulichen Grinden {vgl. Begrindung zum Bebauungsplan)
ist im Mischgebiet die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude und
Doppelhaus aut maximal 3 beschrankl.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB sowie § 135 a bis c BauGB i. V. m. § 1a
BauGB und § 17 LPflG

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gemai DIN 18915 ab-
zuschieben, zwischenzulagern und soweit wie moglich innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches wiederzuverwenden.

Fir alle Anpflanzungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
sind stets standortgerechte und einheimische Arten gemal beige-
fligter Pflanzliste zu verwenden.

Im Mischgebiet sind je Baugrundstiick mindestens 2 Laubbaum-

Hochstimme anzupflanzen. Arten sind der beigefiigten Pflanzliste
zu enfnehmen.

Zur Auflockerung des StraBenkorpers und Durchgriinung des Plan-
gebiefes sind an den ausgewiesenen Stellen standortgerechfe und

einheimische Laubbaum-Hochstamme anzupflanzen.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen auf den 6ffent-
lichen Flachen werden gemaB § 135 b Nr. 2 BauGB den Baugrund-
stiicken zu 80 v. H. zugeordnet. 20 v. H. der Ausgleichsmafinahmen
entfallen auf die ErschlieBungsanlage. Naheres regelf eine - ggf.
noch zu erlassende - Satzung zur Erhebung von Kostenersfattungs-
betragen nach § 135 ¢ BauGB.

Die 5ffentlichen und privaten Grinflachen konnen auch fur wasser-
wirtschaftliche Zwecke herangezogen werden.

Auf der privaten Griinfliche entlang der B 420 werden Hecken-
komplexe aus standortgerechten, einheimischen Pflanzen gemal}
beigefiigter Artenliste angepflanzt (vgl. Plandarstellung). Vorhan-
dene Hecken und Geblische sind zu erhalten und in die Anpflanzung
zu integrieren.

Der bestehende Obstbaumbestand auf der af fentlichen Grinflache
im Norden des Plangebietes wird durch die Anpflanzung von Obsf-
baum-Hochstammen erginzt, die existierenden Baume sind zu er-

halten und die Wiesenflache ist extensiv (1Mahd/Jahr) zu pflegen.

Der lockere Obstbaumbestand auf der privaten Grinfldche im Suden
des raumlichen Geltungsbereiches ist zu erhalten, die Wiese ist
extensiv (Mahd: 1- 2 mal/Jahr) zu pflegen.

Der Felschbach wird naturnah, mit einem offenen, geschwungenen
Gerinne umgestaltet. Im westlichen Teil des Plangebietes findet
diese Umgestaltung auf der sidlichen Straflenseite enflang des
Flurstiickes 464/1statt, Unmittelbar vor dem Flurstlick 465/1
wird er auf die andere StrafBenseite verlegt. Die geplanfen M3ander
sind kartographisch nur angedeutet und werden bei der Defail-
nlanung sowie bei der Bauausfiihrung definitiv festgelegf. An-
schliefend wird der Bach auf der vorgegebenen Flache der Eigen-
dynamik und -enfwicklung berlassen. Der Bachlauf erhalt einen
Uferrandstreifen mit Geholzen und Hochstauden, die durch Suk-
zession weiter enfwickelt werden.

Um zu dem Flurstick 510 eine strafenseitige Zufahrt zu gewahr-
leisten, wird bei der Felschbachumgestaltung eine Furt vorgese-
hen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT
SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH
SIND

§ 9 Abs. 1Nr. 26 BauGB

Gelindebedingt werden bei der Herstellung der affentlichen
Verkehrsanlagen sowohl Aufschiftungen ?S’rraﬁendamm) als
auch Abgrabungen (StraBeneinschnift) entstehen. Die senk-
rechten Hohendifferenzen von der Verkehrsanlage bis zum
enfstehenden Gel3nde befragen bis zu maximal 1,20 m, so daf3
horizontale B3schungsanteile bei einer Neigung von 1:1,5in
einar Braite von bis zu 1,80 m entstehen. Diese erforderlichen
Boschungen sind ebenso wie die nofwendigen Rickenstifzen
der Randeinfassung der Straflenrandbefestigung zur Herstel-
lung des StraRenkorpers und eines Banketts von 0,5 m Breite

hinfer der Randeinfassung auf den Baugrundsticken zu dulden.

FLACHEN FUR ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG, EIN-
SCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER, SOWIE FUR ABLEITUNGEN

§9 Abs. 1Nr. 14 BauGB

Fir die Bewirtschaftung des auf den offentlichen und privaten
Flachen anfallenden Niederschlagswassers sind Mafinah-
men zur Riickhaltung und Ableitung, enfsprechend dem Ent-

wasserungskonzept, durchzufihren. Die dazu bendtigten FL3-
{’nen una Marsnahmen sind auf den Baugrundsticken zu dulden.

UMGRENZUNGEN VON FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
§ 9 Abs. 1Nr. 24 und Abs. & BauGB

Auf den Flachen gemahB § 9 Abs, 1Nr. 24 und Abs. 6 BauGB ist
zum Schutz vor Immissionen und als Sichtschutz, in Folge der
Nachbarschaft zur vorhandenen B 420, eine Schutzanpflan-
zung anzulegen.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG, WIE FUSSGANGERBEREICHE, FLACHEN FUR
DAS PARKEN VON FAHRZEUGEN SOWIE DEN ANSCHLUSS AN-
DERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Die Sichtdreiecke sind aus Griinden der Verkehrssicherheit
von baulichen Anlagen freizuhalten. Einfriedungen und Be-
nflanzungen sind nur bis zu einer Hohe von 0,40 m Uber der

jeweiligen Straflenoberflache zulassig.

Die Lage und Fiihrung der Verkehrsflachen erfolgt gemal der
Plandarstellung.

DER BEBAUUNGSPLAN SETZT DIE GRENZEN SEINES RAUM-
LICHEN GELTUNGSBEREICHES FEST
§ 9 Abs. 7 BauGB

Die Festsetzung des raumlichen Gel’rungsbereithes erfolgf
gemaR der Plandarstellung (§ 9 Abs. 7 BauGB).

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
§9 Abs. B BauGB

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist Bestandfeil dieses
Bebauungsplanes und auf dem Plan dargestell.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 88 ABS. 1
L ANDESBAUORDNUNG - LBAUO - I. V. M. § 9 ABS. 4 BAUGB
UND § 88 ABS. 6 LBAUO

DACHFORMEN

im Rahmen der im Bebauungsplan festgesefzten Dachnei-
gungen sind im Mischgebiet Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, an-
gelehnte und gegeneinander versetzfe Pultdacher zulassig.

DACHNEIGUNGEN

Die im Bebauungsplan fesfgesetzten Dachneigungen gelfen
nicht fiir Garagen und untergeordnefe Nebenanlagen i, S. d.

§ 14 BauNVO, FiirNebengeb3ude {Anbauten), die mit dem Haupt-
gebdude baulich verbunden sind, ist die Neigung des Haupfge-
biudes zumindest fir die Dachfl3chen verbindlich, die der Er-
schlieBungsstrafe zugeordnet sind.

DACHAUFBAUTEN, DACHLIEGEFENSTER UND LOGGIEN

Im Mischgebiet sind zur Belichtung des Dachgeschosses Dach-
aufbauten als Giebel- oder Schleppgauben sowie Dachliege-
fenster und Loggien zuldssig. Die gesamte horizontale Lange
der einer Traufseite zugeordneten Dachaufbauten und Loggien
darf 2/3 der zugehorigen Trauflange nichf Uberschreifen.

DACHEINDECKUNG

Im Mischgebiet sind grundsatzlich nur harte Bedachungsarten
aus Ziegeln oder Dachsteinen zuldssig. Die Farbe ist in rof-
lichen Tonen zu halten.

KNIESTOCKE

Im Mischgebiet diirfen Kniesfocke bis zu einer Dachneigung
von 30° eine Hohe von 0,50 m, bei Dachneigungen von 31 - 40°
eine Hohe von 0,75 m und bei Dachneigungen von Uber 40° eine
Hahe von 1,00 m nicht tiberschreiten. Die jeweils angegebene
Hohe bezieht sich auf das Maf von OK-Rohboden bis UK-Fufl-
nfette. Letztere darf nichf dicker als statisch bzw. konstruk-
tiv erforderlich sein.

AUSSENWANDE

Im Mischgebiet sind fir die Gestaltung der Auflenwande Putze

und unglasierte Klinker von weif3 bis ocker zuldssig. Daruber
hinaus sind auch Holzh3user zugelassen. Im Sockelbereich

werden Verkleidungen mit Sandstein oder ahnlichen Materia-
lien sowie unglasierten Klinkern zugelassen. Kunststoff-
materialien sind generell verboten.

EINFRIEDUNGEN

Innerhalb des Mischgebietes dirfen zwischen den offentlichen
Verkehrsflachen und den straBenseifigen Baufluchten bzw.
den straBenseitigen Gebdudefluchten nur Einfriedun%en aus
Heckenanpflanzungen und Holzzaunen bis maximal 0,75 m
Hahe errichtet werden. Feste durchgehende Sockel sind unzu-
|assig. Einzelfundamente fiir Pfosten bzw. Pfeiler sind er-

laubt.

STUTZMAUERN

Stiitzmauern sind entlang der offentlichen Verkehrsfldache
unzul3ssig. Eventuelle Hohenunterschiede zwischen offent-
licher Verkehrsfliche und Grundstiick sind mit bepflanzten
Boschungen zu dberwinden. Arten sind der beigefigten
Pflanzliste zu enfnehmen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE

Im Mischgebiet sind Garagenzufahrten, Stellflachen und son-

stige Zuwege mit wasserversickerungsfreundlichen Materia-
lien anzulegen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteinen,

Rasennoppensteinen efc.).

Auf den unbebauten und unbefestigten Grundsticksflachen

sind standortgerechte, einheimische Vegetationsformen an-
zupflanzen. Anzupflanzende Gehdlzarten sind der nebenste-
hende Pflanzliste zu entnehmen.

AUFFULLUNGEN

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind hangseifige
Auffillungen nur bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m dber
dem natUrlichen Gelande zugelassen.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
‘. LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETES

Das eine Fliche von ca. 6,0 ha umfassende, nach Nordwesten hin ab-
fallende Plangebief schlieft sich an den nordwestlichen Ortsrand
Ulmets an. Im Westen und Stidwesten wird das Plangebief durch die
E 420 und im Osten durch die stillgelegte Bahntrasse (Kusel - Lau-
terecken) begrenzt. Nach Siden schlief3t sich die Orfslage Ulmefs an.
Nordlich angrenzende Fléchen werden landwirtschaftlich genutzt und
curch die Sportplatzanlage gekennzeichnet.

2 BESTEHENDE SOWIE PLANERISCHE SITUATION

Das geplante Misch- und Gewerbegebief wird im Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Altenglan grdtenteils als “geplanfes Misch-
und Gewerbegebiet” ausgewiesen. Somit enfspricht diese Bebauungs-
planung der Vorgabe nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Sidlich des Gewerbegebietes und des geplanten Wendehammers
weicht die Mischgebietsplanung vom Flachennutzungsplan ab. Die Ab-
veichung vom Flachennutzungsplan in diesem Bereich \= Ausweisung
von MI) wurde aus folgenden Grinden vorgenommen: Zum einen wird
eine “stadtebauliche Licke” zwischen dem bestehenden, genehmigten
(iewerbegebiet und der vorhandenen Ortslage geschlossen, wodurch
zn anderer Stelle Neuausweisungen von Neubaugebieten und damif
¢ie weitere Zersiedelung der offenen Landschaft verhindert wird.

Uie Ortslage wird abgerundet.

7um anderen besteht zur Zeit in der Ortsgemeinde Ulmet ein erhoh-
far Redarf an Wohnflachen, der durch die Auswgisung des Mi-Gebie
tes gedeckt werden kann, bei gleichzeitiger Bereitsfellung von Fla-
chen fur Gewerbebetriebe im Anschluf an die bestehende Infrastruk-
t¢r des bestehenden Gewerbegebietes,

Ferner erfolgt ein abgestufter Ubergang vom Gewerbegebiet zum all-
cemeinen Wohngebiet der bebaufen Orfslage. Auch wird durch die
Mischgebietsausweisung eine wirfschaftliche Bebauung angestrebt,
ca an der Erschliefungsstrafie (Richtung Wendehammer) eine beid-
seifige Bebauung ermoglicht wird.

Mit der vorliegenden Bebauungsplanung wird der bestehende und ge-
nehmigte Bebauungsplan “Brihllicke” aus dem Jahre 1974 Uberplant,
geandert und erweitert.

Der 6stliche, bisher nicht in Anspruch genommene Teil (norddstlich
der Feldstrafe) des bestehenden Bebauungsplanes "Briihllicke” wird
nicht mehr als Gewerbegebiet ausgewiesen, sondern als Mischgebiet.
Cadurch enfsteht ebenfalls ein abgestufter Ubergang der Orfslage
und sowohl der Bedarf nach gewerblich nutzbaren Flachen als auch
nach Wohnbauflachen kann von der Ortsgemeinde bereitgestellt
werden.

In der Mitte des raumlichen Geltungsbereiches, im Bereich des ge-
planten Gewerbegebietes existieren bereits Gewerbebetriebe, die
aurch die vorliegende Planung in ihrem Bestand stadfebaulich ge-
sichert werden sollen. Die bisherige Anbindung der Gewerbebefriebe
erfolgt Uiberwiegend Uber den asphaltierten Weg enflang der Aue zur
B 420. Die anderen Wege zu den bestehenden Gewerbebetrieben haben
den Charakter von hefestigten (asphaltierten), meist landwirtschaftlich
genutzten Feldwegen.

Cstlich des raumlichen Geltungsbereiches grenzt die ehemalige Bahn-
trasse an, die zur Zeit nicht in Betrieb ist. Der Landkreis Kusel beab-
lsich#ig’r auf dieser Trasse ein Fahrrad-Draisinenprojekt zu verwirk-
ichen.

3 ANGESTREBTE BEBAUUNG

[as Plangebiet ist gegliedert in ein Gewerbegebiet (GE) und ein
lischgebiet (MI). Im Mischgebiet werden bei einer Grundflachenzahl
von 0,4 und einer Geschof3flachenzahl von 0.8 sowie maximal 2 Voll-
geschossen und ausbaufahigen Dachgeschossen Wohn- und Gewer-

bebetriebe mit ausreichenden EnTwicklun%smbglichkei’ren zugelas-
sen, Die Ansiedlung von nicht stérenden Gewerbebefrieben wird an-
gestrebf.

i Mischgebiet sollen Einzel- und Doppelhauser in of fener Bauwei-
se enfsfehen. Regionaltypische Strukturen und Maferialien finden
in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ihren Niederschla?
I diesem Zusammenhang wird zur Vermeidung einer unerwinschfen
Umstrukturierung sowie einer Stérung des Ortshildes Ulmets das
Uoerwiegend aus Einzel- und Doppelhausern mit in der Regel 1-3
Viohnungen pro Geb3ude besteht, die hochstzulassige Zahl der
Vohnungen je Wohngebdude und Doppelhaus auf 3 hearenzt Somit
soll die stadtebauliche Einbindung des geplanten Mischgebietes in
die gewachsene Siedlung gewdhrleistet werden und der Charakfer
des Ortshildes Ulmets eérhalten werden.

Fur das Gewerbe%ebief werden grofziigig gestaltete planungs- und
bauordnungsrechiliche Festsetzungen gefroffen, um dem Charakter
eines Gewerbegebietes gerecht zu werden, und um ansiedlungswil-
ligen Gewerbebefrieben ausreichende Entfalfungsmoglichkeiten zu
bieten. In den Gewerbegebietsflachen ist die Grundflachenzahl (GRZ)
auf 0 8 und die Geschofflachenzahl [GFZ) auf 1,6 festgesefzf.

Bie maximal zulassige Firsthohe befragt 15,00 m.

L, VERKEHR

Das Plangebiet soll eine ausgebaufe Anbindung an die wesflich vor-
beifihrende BundesstraBe B 420 erhalten, um einen reibungslosen
Anschlul des Gewerbegebietes zu gewahrleisten. Es ist geplant ei-
ne Fahrbahn mit 6,50 m Breite und einen abgesetzten Gehweg von
150 m Breite einzurichten. Dieser ist durch einen 1,50 m breiten
Grinstreifen von der Fahrbahn gefrennt.

Die innere Erschliefung erfolgt Uber 4,50 m bis 6,50 m breite Sfras-
sen. Das Mischgebiet wird in nordwestlicher Richtung teilweise uber
Stichstrafen mit infegrierten Wendemdglichkeiten erschlossen.

Zur Auflockerung des StraBenkdrpers und zur Curchgrinung des
Plangebietes werden an entsprechenden Stellen;Laubbaum-Hach-
s*amme angepflanzt. -

5, OKOLOGISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Der geologische Untergrund des Plangebiefes wird von den Schichf-
fen der Lebacher Gruppe des Unterrotliegenden (ruk;) gebildet.

Auf diesen wurden holozane Ablaﬁerun en aus Kiesen, Sanden und
Tanen sedimentiert. Bodenkundlich handelt es sich im Plangebiet

un Braunerden mit unterschiedlichen Anteilen an Lehmen, Schluffen
und Sanden. Auf Grund der unterschiedlichen Hohenlage Uber dem
F'ull sind wechselpde Einfliisse durch Grundwasser bemerkbar, so
dal vereinzelt Vergleyungserscheinungen vorhanden sind.

De Hahenlage des Gebietes liegt zwischen 187 m und 204 m d. NN.
Das Gebiet wird im Osten ackerbaulich genutzt, Neben den besteh-
henden Gewerbeflichen und StraBen finden sich im raumlichen Gel-
tungsbereich landwirfschaftlich genutzte Griinflachen. Das weitere
Unfeld ist im wesentlichen durch die Glanaue (-tal) geprégt. .

Durch die bauliche ErschlieBung sind keine mesoklimatischen Ande-
rungen im Untersuchungsgebiet zu erwarten. Jedoch im Lokalen
Kieinklima konnen sich Anderungen bemerkbar machen, denn durch
versiegelte Flichen entstehen im allgemeinen hohere Temperafuren
als durch unversiegelte.

Un den Eingriff, der durch die Realisierung des Bebauungsplanes
enfsteht, zu kompensieren, sind verschiedene Mafinahmen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches vorgesehen. Es ist geplant, auf
dem Grinsfreifen zwischen Gehweg und Fahrbahn {enflang des
Gewerbegebietes) eine Raumkante durch Hochstammanpflanzung
herzustellen, die einen Alleecharakter bewirkt. Gleichzeitig wird der
der Erholungswert durch die Landschaftsbildverbesserung fur
Spazierganger in Richtung Felschbachhof gesteigert. Weiterhin ist
vorgesehen, die Obstbaumfliche am Kreuzungspunkt der Erschlies-
sungsstrafe im Norden des Plangebietes zu erhalfen. Sie wird ge-
koppelt mit einer Flache fir die Bewirtschaftung von Niederschlags-
wasser. Die Abstandsflichen zur B 420 werden als Grinflachen ge-
nutzt auf denen Immissionsschutzanpflanzungen erfolgen. Als wei-
tere MaBnahme, um den Eingriff auszugleichen, ist beabsichtigt, auf
jedem potentiellen Grundstlck 2 Laubbaum-Hochstamme anzupflan-
zen. Ihre Lage ist nur angedeutet und kann auf dem Grundstuck frei
gewahlf werden.

Dartiber hinaus plant die Gemeinde, den Felschbach efwa ab dem
ehemaligen Gerbhaus auf die andere Straflenseite zu verlegen, um
den derzeitigen, teilweise sehr schlechten Zustand zu verbessern.
Zur Zeit fliel}t er in einem begradigten, mit Wasserbausteinen be-
festigren und in Teilabschnitten verrohrien Beff. Es ist vorgesehen,
iha naturnah, in einem offenen, geschwungenen Gerinne zu gestalfen.
Er soll einen extensiv gepflegten Uferrandstreifen mit standort-
gerechtem Bewuchs (sowohl Stauden als auch Gehdlze) erhalten.
Parallel zum jetzigen Verlauf wird er dem Glan zugefihrt. Die Ge-
mainde muB nur fir neu Uberplante Flachen (auflerhalb des geneh-
migten Bebauungsplanes "Bruhllicke") einen 6kologischen Ausgleich
erbringen. Dazuist die naturnahe Umgesfaltung des Felschbaches
nizht notwendig, Dennoch halt die Gemeinde an der Umgestalfung
fest und beabsichtigt diese als Ersatzmafinahme fUr andere
Projekte vorzuhalten.

Mit der Realisierung dieses Bebauungsplanes wird ein E‘mgriff nach

§ 4 Landespflegegesetz (LPfIG) vorbereitet. Gema § 5 LPfIG und

§ 17 LPfIG wurden die erarbeiteten MaBnahmen des zu diesem Bebau-
ungsplan aufgestellten landespflegerischen Planungsbeifrages zur
Minimierung und zum Ausgleich mitberlcksichfigt. Entsprechende Fest-
setzungen sind im Bebauungsplan aufgefihrt, die in der Lage sind, den
Eingriff hinreichend zu kompensieren.

6. AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Die zur Realisierung der naturschutzrechflichen Ausgleichs- und Er-
<atzmaBnahmen fir den Eingriff in Nafur und Landschaff gemaf3 § 5
LPfLG enfstehenden potentiellen Kosten werden den jeweiligen Bau-
grundstiicken zugeordnef. Als Verfeilungsmafsfab wird die zulas-
sige Grundflache gemal § 135 b Nr. 2 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 2
BauNVO herangezogen.

7. BODENORDNUNG

Wenn moglich soll die Bodenordnung Uber eine freiwillige Umle%gng
erfolgen. Andernfalls wird eine gesetzliche Umlegung urchgefihrt.

3. VER- UND ENTSORGUNG, ENTWASSERUNGSKON-
ZEPTION

Die neu zu errichtenden Ver- und En’rsor%ungsemrichfungen wer-
den nach Moglichkeit an die bestehenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen angeschlossen,

Auf Grund eines Bodengutachtens, das unter anderem die Versicke-
ungsfahigkeit der im Baugebiet existierenden Boden beurteilte, ist
der Untergrund fiir eine Versickerung von anfallendem Niederschlags-
wasser ungeeignet, In Frage kame lauf Gufachten eine gedrosselte
Ableitung Uber Muldenelemente, die hangparallel bzw. straflenbe-
gleifend angelegt werden muBten. |

€s (st vorgesenen, viese Muldenelemante mir emner groDeren Flache
fiur die Wasserbewirtschaftung an der Kreuzung der Erschlieffungs-
straBe im Norden des Plangebietes zu verbinden. Auf dieser Flache
sollen die oberflachlich anfallender Niederschlagswasser zurickge-
halten und verdunstet werden. Ein Notberlauf fihrf das Wasser
unter der ErschlieBungsstraie den neugestalfefen Felschbachlauf
zu.

7ur Reduzierung des Abwasseranteiles sowie zur Entlastung des
Kanalsystems und der Klaranlage ist die Enfwasserung des Plange-
bietes im Trennsystem vorgesenen.

9. ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz (1989) wird der Ortsge-
meinde Ulmef, neben den angewiesenen besonderen Funktionen (L, E)
ein grundsatzlicher Anspruch auf Eigenenfwicklung zugestanden. Im
Zuge dieser Eigenentwicklung beabsichtigt die Ortsgemeinde Ulmef
aufgrund der Nachfrage nach Wohnbauflachen sowie der Schaffung
von Ansiedlungsmoglichkeiten fir Cewerbebetriebe die Ausweisung
eines Gewerbe- und Mischgebietes. Durch die Ausweisung eines
Mischgebietes wird die bereits vorhandene Siedlungssfruktur aus-
reichend beriicksichtigt. Dabei entspricht die Umsetzung dieses Vor-
habens u. a. einer bedarfsgerechten Ausweisung von Wohnbaufla-
chen, die der Versorgung breiter Bavolkerungsschichten mit aus-
reichendem preiswerfem Wohnraum in der Region Westpfalz dient.
Wichtiger Effekt dieser Realisation ist die Verhinderung des Ab-
wanderns insbesondere der jungen Bevélkerungsschichfen aus die-
ser strukturschwachen Region in die bereits Uberlasteren Agglo-
merationsraume.

Mit der Ausweisung des Mischgebietes und des Gewerbegebiefes
werden die Voraussetzungen geschaffen, Arbeitsplatze wohnung-
nah bereitzustellen, was ebenfalls dem Abwandern von Bevdlke-
rungsteilen entgegenwirkf.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Die eventuell einschlagigen Vorschriften der Wassergesefze {z.B.

§ 31 WHG, § 2 WHG, § 3 WHG, § 76 LWG, §8 51 ff LWG) sowie die Ent-
wisserungssatzung der Verbandsgemeinde Altenglan sind zu be-
achten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche
Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fur das Einleiten von Niederschlags-
wasser in ein oberirdisches Gewasser oder dessen gezielte Versicke-
rung ins Erdreich sowie fir sonstice Benutzungen des Grundwassers
(z. B. Errichtung und Betrieb van Brunnenanlagen).

Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Die Ableitung von Drainagewasser in ein Gewdsser bzw. in das Kanal-
netz ist nicht zulassig.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizol u. 3.l
vorgesehen ist, mufl dies gemaB § 20 LWG der Unferen Wasserbe-
horde, Kreisverwaltung Kusel, angazeigh werden.

Nicht verunreinigtes Oberflachenwasser ist grundsatzlich dezentral
%'bﬁr die belebte Bodenzone dem natrlichen Wasserkreislauf zuzu-
thren,

Es wird angeregt und dringend empfohlen, daf3 fur den Aus-
gleich der Wasserfiihrung Mafinahmen gefroffen werden, die
dafir sorgen, daf der durch die Versiegelung anfallende Mehrab-
flu zurlickgehalten wird. Dies kann durch folgende Mafnahmen
geschehen:

- Minimierung der versiegelten Flachen

- Riickhaltung durch abfluBlose Mulden

- Kleinrtickhalt an Durchlassen und Ablaufen mit Ein-

stau und Versickerung auf dem Grundstick

- Schaffung von Rigolen u.a.
- Regenwassernufzung-|

Falls erforderlich, ist zum Schutz jegen Verndssung eine Unterkel-
lerung in Form von wasserdichfen wannen o. a. auszubilden.

Das bei baulichen Mafinahmen anfailende Erdaushubmaterial sollte
im Rahmen einer sukzessiven Freifidachengestaltung auf den Bau-
grundsticken wiederverwertet we-den,

Bauantrage fiir die betroffenen Baugrundstucke innerhalb der

60 m-Abstandslinie zu den Bahnaniagen sind vor Erfeilung der Bau-
genehmigung der Deutschen Bahn-AG zur Stellungnahme zuzuleiten.
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 ALLGEMEINES MISCHGEBIET
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 6 BauNVO0

1.2 GEWERBEGEBIET
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § B BauNVD

1.3 BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
§9 Abs. 1Nr, 6 BauGB

Maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngebau-

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 GRUNDFLACHENZ AHL
§9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO i, V. m. 8§ 17 und 19 BauNVO0

2.2 GESCHOSSFLACHENZ AHL
§9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 16 Abs, 2 Nr. 2
BauNVO i, V. m. 8§ 17 und 20 BauNV0

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
§ 9 Abs. 1Nr. 1RBauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO0 und § 18 BauNVOi. V. m. § 2 Abs. &

Zwei Vollgeschosse Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

3.1 OFFENE BAUWEISE
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVD |

311 EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNV0

3.2 BAUGRENZEN
§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und 8 23 Abs, 1und Abs. 3

3.3 STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE
FIRSTRICHTUNG
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

3.t DACHNEIGUNG
§9 Abs. & BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1und 7 LBau0

L, VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN

k.2 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

5. HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

5.1 unterirdisch

Schnitt A-A

MafRstab 1 : 100

1

CCOoO

@) O
Q0QQ

Gehweg |Grinflach

Fahrbahn

6,50

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANL AGEN, FUR DIE

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
§9 Abs. 1Nr. 12 und 14 BauGB

6.1 FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER
§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

6.2 FLACHEN FUR VERSORGUNGS ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

6.2.1 Elektrizitat (Trafotation bestehend)

7. GRUNFLACHEN
§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

7.1 GFFENTLICHE GRUNFLACHE

7.2 PRIVATE GRUNFLACHE

8, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAR-
MEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGBi. V.m.§1a
BauGB und § 17 LPfLG

8.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

8.2 UMGRENZUNG VON ELAEHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
§9 Abs, 1Nr. 25 a BauGB

8.3 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
§9 Abs. 1Nr, 25 b BauGB

8.4 ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN UND
EINHEIMISCHEN B AUMEN
§9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB

8.5 ERHALTUNG VON BAUMEN
§9 Abs, 1Nr. 25 b BauGB

8.6 ANPFLANZEN VON STRAUCHERN
§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB
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9, SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

9.1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
§9 Abs. 7 BauGB

9.2 VORHANDENE - BESTEHENDE - GRUNDSTUCKE
Mit Flursticksnummer

9.3 BESTEHENDE GEBAUDE
ggf. mit Hausnummer

9,4 BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

95 VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

9.6 MASSANGABE IN METER

9.7 ANGABEN DER HOHEN IN METER UBER NN

9.8 BESTEHENDE BOSCHUNGEN

8.9 UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNG
ODER FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES
(§5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. & BauGB)

9.10 BESTEHENDE BACHVERROHRUNG

9.11 GEPLANTE BACHVERROHRUNG

9,12 GEPLANTER BACHVERLAUF

9.13 GEPLANTE FURT
(Lage wird in der Objektplanung bestimmF)

9,14 FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der Vollgeschosse
Firsthohe (FH)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl
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Auszug aus der topographischen Karte, Blatt-Nr
6410 Kusel, M 1: 25.000

AUSWAHLLISTE FUR BEGRUNUNGSMASSNAHMEN ZU VERWENDENDE PFLANZENARTEN

A) HOCHS T AMME B) STRAUCHER UND HEISTER

WUCHSHOHE: > 20 m Acer campestre (Ac) Feldahorn
' | Alnus glutinosa (Ag) Schwarzerle
Aesculus hippocastanum RofBkastanie Betula pendula (Bp? Hangebirke
Acer platanoides : Spitzahorn Cornus alba (Ca) Weifler Hartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana (Cav) Hasel
Betula pendula - Hangebirke Carpinus betulus (Cb) Hainbuche
Juglans regia WalnuB Crataequs laevigata (Cl) Zweigriffliger Weildorn
Quercue petraea | Traubeneiche Crataequs monogyna (Cm/ Eingriffliger Weillddrn
Quercus robur Stieleiche Cornus mas (Cma) Kornell-Kirsche
Tilia cordafa Winterlinde Cornus sanguinea (Cs| Roter Harfriegel
Euonymus europaeus (Ee) Europdisches Pfaffznhitchen
WUCHSHOHE: 10 m - 20 m Hippophae rhamnoides {Hr) Sanddorn
Lonicera xylosteum (Lx} Rote Heckenkirsche
Carpinus befulus Hanhiicha Prunus padus (Pp) Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Pyrus pyraster (Ppy) Wildbirne
Pyrus communis Birne Prunus spinosa (Ps) Schlehe
Prunus domestica Zwetschge Rosa arvensis (Ra) Ackerrose
Prunus cerasus Kirsche Rosa canina (Rc) Hundsrose
Rhamnus cathartica (Real Purgier-Kreuzdorn
S Rhamnus frangula (Rf) Faulbaum
IR <) Rubus fruticosus (Ruf) Brombeere
Acer campestre Feldahorn Sorbus aucuparia (Sa) Eberesche
Malus domestica Apfel Salix caprea (Sc) Salweide
Sorbus aria Mehlbeere Sambucus nigra (Sn) Schwarzer Holunde:
Sorbus aucuparia Eberesche Viburnum lantana (V1) Wolliger Schneeball

Viburnum opulus (Vo) Gemeiner Schneeba'l

C) KLETTERPFLANZEN

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe (Schlinger, Kletterhilfe erforderlich)
Hedera helix Efeu (Selbsklimmer)
Lanicera caprifolium ‘ Jelanger jelieber (Schlinger, Kletterhilfe erforderlich)
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein (Selbsfklimmer)
Parthenocissus fricuspidata Wilder Wein (Selbstklimmer)

28-48°
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VERFAHRENSVERMERKE
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. Der Gemeinderat hat am 18.04.1997 gemal § 1 Abs. 3 und § Z

Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-
schlossen.

2. Der BeschluB3, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am
30.07.1997 ortsiblich bekanntgemacht {§ 2 Abs. 1Satz 2 BauGB).

3. Die frithzeitige Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungspla-
nung wurde am 22.04.1998 bekannfgemacht und am 08.05.1998 in
Form einer Birgerversammlung durchgefihrt (§ 3 Abs. 1BauGB).

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wurde, wurden mif
Schreiben vom 13.07.1998 friihzeitig beteiligh (§ 4 Abs. 1BauGB).

Zwolf dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben, die
vom Gemeinderat am 04.11.1999 gemal § 1 Abs. 6 BauGB geprift
wurden (§ & Abs, 3 BauGB). Das Ergebnis wurde denjenigen, die

Anregungen bzw, Belange vorgebracht haben, mit Schreiben vom
25.11.1999 mitgeteilt.

5. Der Gemeinderat hat am 20.06.2000 die Annahme und dffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen.

6. Der Bebauungsplanentwurf einschliefilich der planungs- und bau-
ordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen, der Begrindung
sowie des landespflegerischen Planungsbeitrages hat in der Zeif
vom 18.08.2000 (Arbeitstag) bis einschlieflich 22.09.2000 (Arbeits-
tag) 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 10.08.2000 ortsublich
bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange
wurden mif Schreiben vom 14.08.2000 von der Auslegung benach-
richtigt (8 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

7. Wahrend der Auslegung gingen drei Anregungen ein, die vom Ge-
meinderat am 29.09.2000 gepriift wurden. Das Ergebnis der Pri-
fung wurde denjenigen, die Anregungen bzw. Belange vorgebracht
haben, mit Schreiben vom 20.10.2000 mitgeteilt (8 3 Abs. 2 Satz &
BauGB).

8. Der Gemeinderaf hat am&\'\.‘u.mdiesen Bebauungsplan ein-
schlieBlich der planungs- und bauordnungsrechflichen textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1BauGB
i. V.m. § 88 Abs. 6 LBau0).

9. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt!

1)
«
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&

=

o

b

Der Satzungsbeschlufl wur ‘ 004 . gemal3 § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekannfmachung
ist der Bebauungsplan einschlieflich der planungs- und bauord-
nungsrechtlichen textlichen Festsefzungen in Kraft gefreten.
Jedermann kann diesen Bebauungsplan einschlieflich der pla-
nungs- und bauordnungrechtlichen textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung bei der im ortsiblich bekanntgemachten
Beschluf3 angegebenen Dienststelle einsehen und dber den Inhalf
Auskunft erhalten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verlefzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1BauGB wurde hin-
gewiesen {§ 215 Abs. 2 BauGB). Auflerdem wurde auf die Vorschrif-

ten des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. & BauGB hingewiesen
(§ 44 Abs. 5 BauGB).
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