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BEBAUUNGSPLAN "BRUI.

ORTSGEMEINDE ULMET

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGESETZBUCH 17 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT
BAUGB - UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BAUNVO - i. V. m. SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH
§ 2 ABS. 5 BAUGB : SIND
’ § 9 Abs. 1Nr. 26 BauGB
11 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG )
§9 Abs. 1Nr. 1BauGB 171 Geldndebedingt werden bei der Herstellung der dffentlichen
. Verkehrszanlagen sowohl Aufschiittungen ?Straﬂendamm] als
111 MISCHGEBIETE (M) auch Abgrabungen {Strafleneinschnitt] entstehen. Die senk-
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 6 BauNVO0 rechten Hohendifferenzen von der Verkehrsanlage bis zum
entstehenden Geldnde betragen bis zu maximal 1,20 m, so dai3
a) Nutzungen nach § 6 Abs. 2 horizontale Boschungsanteile bei einer Neigung von 1: 1,5 in
Nr. 1 BauNVo = Wohngebiude einer Breite von bis zu 1,80 m entstehen, Diese erforderlichen
Nr. 2 BauNVO ~Geschafts- und Biirogebsud Boschungen sind ebenso wie die notwendigen Riickenstiitzen
Lt Rl - ,ESE dits=n l,ngE JaUrE . der Randeinfassung der Straflenrandbefestigung zur Herstel-
Nr. 3 BauNVv0 = Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise- lung des Strallenkdrpers und eines Banketts von 0,5 m Breite
wirfschaften sowie Betriebe des Beherber- - hinter der Randeinfassung auf den Baugrundstiicken zu dulden.
. gungsgewerbes ‘
Nr. 4 BaulVO = sonstige Gewerbebetriebe 18 FLACHEN FUR ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG, EIN-
Nr.5BauNVO = Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, SCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
. kulturelle, soziale, gesundheitliche und . NIEDERSCHLAGSWASSER, SOWIE FUR ABLEITUNGEN
sporfliche Zwecke und §9 Abs. 1Nr. 14 BauGB
- Nr. 6 BauNvO = Gartenbaubefriebe 181  Fiir die Bewirtschaftung des suf den dffentlichen und privaten
- Fldchen anfallenden Niederschlagswassers sind Mafinah-
sind zuldssig (8 1 Abs. 6 Nr. 1BauNVvO). - men zur Riickhaltung und Ableitung, entsprechend dem Ent-
wasserungskonzepf, durchzufiihren, Die dazu bendtigten Fla-
b) Ausnahmen nach § & Abs. 3 = =t + chen und Mafinahmen sind auf den Baugrundstiicken zu dulden. i
Nr. 7 BauNVO0 = Tankstellen . - .
.3Nr 21 iten d i i =
A 710 LULORGTE D Gap Rbiies, O . WIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen :
e ) §9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. & BauGB
gepragt sind )
; s 1.9.1  Auf den Flichen gemdf} § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB ist
sind unzuldssig {8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0). zum Schutz vor Immissionen und als Sichtschutz, in Folge der .
) o Nachbarschaft zur vorhandenen B 420, eine Schutzanpflan-
¢} Ausnzhmen nach § 6 Abs. 3 sind unzul3ssig zung anzulegen.

112 GEWERBEGEBIET (GE) . 110 VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
89 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 ZWECKBESTIMMUNG, WIE FUSSGANGERBEREICHE, FLACHEN FUR
-BauNvo - DAS PARKEN VON FAHRZEUGEN SOWIE DEN ANSCHLUSS AN-

o . DERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
a) Zuldssig sind alle nach § 8 Abs, 2 BauNVO0 aufgefihrten §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB _
Hutzungen 1101 Die Sichtdreiecke sind aus Griinden der Verkehrssicherheit
b) Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind unzuldssig von baulichen Anlagen freizuhalten. Einfriedungen und Be-
pflanzungen sind nur bis zu einer Hohe von 0,40 m Giber der
‘ jeweiligen Stralenoberfldche zuldssig.
113 Im Mischgebiet sind untergeordnete Nebenanlage und Einrichtungen :
.S.d.§ 14 Abs. 1 BauNV0 eingeschossig bis maximal 30 m? Grund- 1.10.2 Die Lage und Filhrung der Verkehrsflachen erfolgh geman der
flache zugelassen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO). Plandarstellung.
141 DER BEBAUUNGSPLAN SETZT DIE GRENZEN SEINES RAUM-
12 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN LICHEN GELTUNGSBEREICHES FEST
§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB §9 Abs. 7 BauGB
121 Ausnahmen von den im Bebauungsplan zwingend fesj’gesa%zfen 1111 Die Festsetzung des raumlichen Gel’rungsbereiches erfolgt
Firstrichtungen sind fiir Nebentrakte des Hauptgebdudes, Garagen _ gemaD der Plandarstellung (§ 9 Abs. 7 BzuGB).
sowie Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. d. § 14 BauNVO zul3ssig. ‘
Gleiches gur zur Betreibung von Solaranlagen. 112 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
§9 Abs. 8 BauGB
13 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN 1121 Die Begriindung zum Bebauungsplan ist Bestandteil dieses
" §9Abs. 1Nr. 2. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO Bebauungsplanes und auf dem Plan dargestellt.
1314 -Im Mischgebiet muB bei ebenen oder bei den talseits deg Erschlies- o .
sungsstrafe liegenden Grundstiicken die Hohe der Oberkante des 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 88 ABS. 1
ferfigen ErdgeschoRfulibodens baulicher Anlagen (OKFF-EG) min- LANDESBAUORDNUNG - LBAUO - I. V. M. § 9 ABS. & BAUGB
destens 0,20 m und darf hochstens 1,20 m, gemessen von der Mitte UND § 88 ABS. 6 LBAUOD
des auf dem jeweiligen Grundstiick zu errichtenden Wohngebdudes, :
iber Oberkante Gehweg bzw. ErschlieRungsstrafe liegen. 21 DACHFORMEN
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Von den Fe'sréetzﬁngen. des Pu.nktes-1.3‘1 sind G'a‘r'a-ge-n und
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungeni. S. d.§ 14
BauNV0 ausgenommen.

Die maximale Hohe der Gebiude im Geiverbegebiet wird auf 150 m
(First) gemessen von der Strafenoberkante der ErschlieBungs-
straBe, festgesetzt. Ausnahmen nach § 31 Abs.1BauGB sind zuge-
lassen. Eine Hahe fiir Betriebseinrichfungen, z. B. Silo, Krananlage
und dgl. wird nicht festgesetzt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 Abs. 1Nr. & BauGB

Stellplatze und Garagen sind auch in den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNV0) zugelassen. Je Wohn-
einheit sind mindestens 2 Stellplatze auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken nachzuweisen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§9 Abs. 1Nr. 6 BauGB

. Aus stidtebaulichen Griinden (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan)

ist im Mischgehiet die Zahl der Wohnungen je Wohngebahde und
Doppethaus auf maximal 3 beschrankf. :

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB sowie § 135 a bis ¢ BauGBi V.m.§1a
BauGB und § 17 LPfIG

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gemdf DIN 18915 ab-
zuschieben, zwischenzulagern und soweit wie mdglich innerhalb des
riumlichen Gelfungsbereiches wiederzuverwenden.

Fir alle Anpflanzungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
sind stets standortgerechte und einheimische Arten gem3l beige-
fiigter Pflanzliste zu verwenden.

Im Mischgebiet sind je Baugrundstiick mindestens 2 Laubbaum-

Hochstamme anzupflanzen. Arten sind der beigefiigten Pflanzliste
zu enfnehmen.

Zur Auflockerung des Strafenkdrpers und Durchgriinung des Plan-
gebietes sind an den ausgewiesenen Stellen standortgerechte und
ainheimische Laubbaum-Hochstamme anzupflanzen.

Die naturschutzrechilichen AusgleichsmaRnahmen auf den dffent-
lichen Flichen werden gamal § 35 b Nr. 2 BauGB den Baugrund-
stiicken zu 80 v. H. zugeordnet, 20 v. H. der Ausgleichsmafinahmen
entfallen auf die ErschlieBungsanlage. Naheres regelf eine - ggf.
noch zu erlassende - Satzung zur Erhebung von Kostenerstatfungs-
betrigen nach § 135 ¢ BauGB.

Die 6ffenflichen und Erivaten Griinflachen kdnnen auch fiir wasser-
wirtschaftliche Zwecke herangezogen werden.

Auf der privaten Griinflache enflang der B 420 werden Hecken-
komplexe aus standortgerechten, einheimischen Pflanzen gemal
beigefiigter Artenlisfe angepflanzt (vgl. Plandarstellung). Vorhan-
dene Hecken und Gebiische sind zu erhalten und in die Anpflanzung
zu integrieren.

Der bestehende Obsthaumbestand auf der offentlichen Griinflache
im Norden des Plangebietes wird durch die Anpflanzung von Obst-
baum-Hochst3mmen erganzt, die existierenden Baume sind zu er-

halten und die Wiesenflche ist extensiv (1 Mahd/ Jahr) zu pflegen.

Der lockere Obstbaumbestand auf der privaten Griinflache im Siiden
des raumlichen Geltungsbereiches ist zu erhalten, die Wiese ist
extensiv {Mahd: 1 - 2 mal/Jahr) zu pflegen.

Der Felschbach wird naturnah, mit einem offenen, geschwungenen
Gerinne umgestaltet. Im westlichen Teil des Plangebietes findet
diese Umgestaltung auf der siidlichen StraBenseite entlang des
Flurstickes 464/1statt, Unmittelbar vor dem Flurstiick 465/1
wird er auf die andere StraBenseite verlegt. Die geplanten Maander
sind kartographisch nur angedeufef und werden bei der Defail-
planung sowie bei der Bauausfiihrung definitiv festgelegt. An-
schlieend wird der Bach auf der vorgegebenen Flache der Eigen-
dynamik und -entwicklung iiberlassen, Der Bachlauf erhdlt einen
Uferrandstreifen mit Geholzen und Hochstauden, die durch Suk-
zession weiter entwickelt werden.

Um zu dem Flurstiick 510 eine strafenseitige Zufahrt-zu gewdhr-
leisten, wird bei der Felschbachumgestaltung eine Furt vorgese-
hen.

241 im Rahmen der im Bebauungsplan fesfgeséfzten Dachnei-

gungen sind im Mischgebiet Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, an-
gelehnte und gegeneinander versetzte Pultddcher zulassig.

22 DACHNEIGUNGEN

221 Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten
nicht fiir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 BauNVO0. FiirNebengebdude (Anbauten), die mit dem Haupt-
gebiude baulich verbunden sind, ist die Neigung des Hauptge-
biudes zumindest fiir die Dachflachen verbindlich, die der Er-
schlieBungsstraBe zugeordnef sind.

23 DACHAUEBAUTEN, DACHLIEGEFENSTER UND LOGGIEN

231 Im Mischgebiet sind zur Belichtung des Dachgeschosses Dach-
aufbauten als Giebel- ader Schleppgauben sovie Dachliege-
fenster und Loggien zuldssig. Die gesamte horizontale Lange
der einer Traufseite zugeordneten Dachaufbauten und Loggien
darf 2/3 der zugehdrigen Trauflange nicht iiberschreiten.

2., DACHEINDECKUNG

2.6.1,"Im Mischgebiet sind grundsatzlich nur harte Bedachungsarfen
. aus Ziegeln oder Dachsteinen zuldssig. Die Farbe ist in rot-
lichen Ténen zu halten. :

25  KNIESTOCKE

25.1 Im Mischgebiet diirfen Kniestdcke bis zu einer Dachneigung
von 30° eine Hihe von 0,50 m, bei Dachneigungen von 31 - Lo°
eine Hohe von 0,75 m und bei Dachneigungen von {iber 40° eine
Héhe von 1.00 m nicht iiberschreiten. Die jeweils angegebene
Hihe bezieht sich auf das Maf von OK-Rohboden bis UK-Fuli-
pfette. Letztere darf nicht dicker als statisch bzw. konstruk-
tiv erforderlich sein.

26  AUSSENWANDE

261 Im Mischgebiet sind fir die Gesfaltung der AuBenwinde Putze
und unglasierte Klinker von weifl bis ocker zuléssi%. Dariiber
hinaus sind auch Holzhuser zugelassen. Im Sockel ereich
werden Verkleidungen mit Sandstein oder dhnlichen Materia-
lien sowie unglasierten Klinkern zugelassen. Kunststoff-

.materialien sind generell verboten.

-

2.7 EINFRIEDUNGEN

274 Innerhalb des Mischgebietes diirfen zwischen den dffentlichen
Verkehrsflichen und den strafenseitigen Baufluchten bzw.
den strafenseitigen Gebaudefluchten nur Einfriedungen aus
Heckenanpflanzungen und Holzzaunen bis maximal 0,75 m
Hahe errichtet werden, Feste durchgehende Sockel sind unzu-
3ssig. Einzelfundamente fir Pfosten bzw. Pfeiler sind er-

laubt.

28 STUTZMAUERN s
2841 Stitzmauern sind enflang der offentlichen Verkehrsfldche
unzul3ssig. Eventuelle Hohenunterschiede zwischen offenf-
- licher Verkehrsflache und Grundstiick sind mif bepflanzten
Bgschungen zu tiberwinden, Arten sind der beigefigten
Pflanzliste zu entnehmen.

29 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE =~ >

291 |m Mischgebiet sind Garagenzufahrten, Stellfléchen und son-
stige Zuwege mit wasserversickerungsfreundlichen Materia-
lien anzulegen (z. B. Schotterrasen, asengittersteinen,
Rasennoppensteinen etc).

292 Auf den unbebauten und unbefestigten Grundstiicksflachen

sind standortgerechte, einheimische Vegetationsformen an-
zupflanzen. Anzupflanzende Gehdlzarten sind der nebenste-

hende Pflanzliste zu entnehmen.

210 AUFFULLUNGEN

2104 Entlang der dffentlichen Verkehrsfliche sind hangseitige

' Auffiillungen nur bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m dber
dem natiirlichen Gelénde zugelassen.

e p—— e S e s AT T




PLANZEICHENERKLARUNG

£eml der Planzelchenyererdnung - FlaazVed -1550

3 W0

1IRZ 0,4 bei Ml
1IRZ 0,8 bei GE

iFZ(Q,9bei M
iFZ(1,6)bei GE

[ s

28-L8°

g

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 ALLGEMEINES MISCHGEBIET
§9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 6 BaulVD

1.2 GEWERBEGEBIET
§9 Abs. 1 R, 1B2uGB und § 8 BaulVD

1.3 BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
7 §9 Abs. 1N, 6 BauGB

Maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngebdu-
den=3

2. MASS DER BAULICHEN NUTZURG

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
§9 Abs. 1 Nr. 1B3uGB und § 16 Abs, 2 Nr. 1
BauNV0 i, V. m, §5 17 und 19 BauNV0

2.2 GESCHOSSFLACHENZ AHL
§9 Abs, 1Nr, 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr, 2
BauNVO I, V. m. §5 17 und 20 BauNV0

" 2.3 7AHL DER VOLLGESCHOSSE }

§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO und § 18 BauNV0 1. V.m.§2 Abs. &
LBauQ

Zwei Vollgeschosse Hachstgrenze

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

3.1 OFFENE BAUWEISE
§9 Abs, 1Nr, 2 BauGB und § 22 Abs, 2 BauNVD l

3.1.1 EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BaulV0

3.2 BAUGRENZEN
§9 Abs, 1Nr. 2 B2uGB und § 23 Abs. 1und Abs, 3
BauNVva

33 STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE
FIRSTRICHTUNG
. §9 Abs, 1Nr, 2 BauGB

3.4 DACHNEIGUNG
§9 Abs. & BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1und 7 LBau0

&, VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1Nr. 11BauGB

4.1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN

4,2 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

5. HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§9 Abs, 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

5.1 unterirdisch

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
§9 Abs. 1Nr. 12 und 14 BauGB

6.1 FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER
§9 Abs. 1Nr, 14 BauGB

6.2 FLACHEN FUR VERSORGUNGS ANLAGEN
§9 Abs. 1Nr, 12 BauGB

6.2.1 Elektrizit4t (Trafotation bestehend)

7. GRUNFLACHEN
§9 Abs, 1Nr. 15 BauGB

7.1 GFFENTLICHE GRUNFLACHE

7.2 PRIVATE GRUNFLACHE

8, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAH-
MEN UND FLACHEN FUR MASSNATMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs, 6 BauGBi. V.m.§12
BauGB und § 17 LPLG

8.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSHAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs, 1Nr, 20 BauGB

8.2 UMGRENZUNG VON fLﬂ(HEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
§9 Abs. 1Nr, 25 2 BauGB

8.3 UMGRENZUNG VON FL;&CHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
§9 Abs, 1Nr. 25 b BauGB

8.4 ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN UND
EINHEIMISCHEN BAUMEN
§9 Abs. 1Nr. 25 2 BauGB

8.5 FRHALTUNG VON BAUMEN
§9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB

8.6 ANPFLANZEN VON STRAUCHERN
§9 Abs. 1Nr. 25 2 BauGB



HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.

Die eventuell einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z. B.
§ 31 WHG, § 2 WHG, § 3 WHG, § 76 LWG, 8§ 51 ff LWG) sowie die Enf-
wasserungssatzung der Verbandsgemeinde Altenglan sind zu be-

achten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche

Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fiir das Einleiten von Niederschlags-
wasser in ein oberirdisches Gew#sser oder dessen gezielte Versicke-

rung ins Erdreich sowie fiir sonstige Benutzungen des Grundwassers
(z. B. Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen).

Flichige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Die Ableifungr von Drainagewasser in ein Gewdsser bzw. in das K3nal-

netz ist nicht zuldssig. :

Sofern die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (z. B. Heizél u. 3.)
vorgesehen ist, muf} dies gemal § 20 LWG der Unteren Wasserbe-
horde, Kreisverwaltung Kusel, angezeigt werden.

Nicht verunreinigtes Oberflachenwasser ist rundsatzlich dezenfral
;(upﬁr die belebte Bodenzone dem natirlichen Wasserkreislauf zuzu-
ihren.

Es wird angeregt und dringend empfohlen, daf} fir den Aus-
gleich der Wasserfiihrung Mafinahmen getroffen werden, die
dafiir sorgen, daB3 der durch die Versiegelung anfallende Mehrab-
fluB zuriickgehalten wird. Dies kann durch folgende Mafinahmen
geschehen:

- Minimierung der versiegelten Flachen

- Riickhaltung durch abfluBlose Mulden

- Kleinriickhalt an Durchldssen und Ablaufen mit Ein-

stau und Versickerung auf dem Grundstiick
- Schaffung von Rigolen u.a.
- Regenwassernutzung *

Falls erforderlich, ist zum Schutz gegen Verndssung eine Unterkel-
lerung in Form von wasserdichten Wannen o. a. auszubilden.

Das bei baulichen MaBnahmen anfallende Erdaushubmaterial sollte
in Rahmen einer sukzessiven Freiflichengestaltung auf den Bau-
grundstiicken wiederverwertet werden.

Bauantrige fir die betroffenen Baugrundstiicke innerhalb der

60 m-Absfandslinie zu den Bahnanlagen sind vor Erteilung der Bau-
genehmigung der Deutschen Bahn-AG zur Stellungnahme zuzuleiten.
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